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JUNTA DE ANDALUCIA

Consejeria de Obras Piblicas y Transportes
Delegacion Provincial
SEVILLA

\\:_.‘ T CI' { { ;

SEALT7E/1,  tramitado oen
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RESULTANDD que analizado el Texto Retundido a la luz de
tada resolucidn de esta Comisidn Frovincial, se observan las
siguientes determinacionss que no fueron objeto de aprobaci ons

al La Memoria justificativa poteszta al Ayvuntamiento en
el momento de redactar 2] Estudio de Datalla de la U.A. n2 4 YaR=2
Flan Farcial Industerial 2y a modificar la proporcion de los usos
residenci e industrial parmitidos, incrementiandose segin  e]
caso el namara e viviendas 0 S1in alterar la

edificabilidad bruta total.

ificativa permite al Flan Parcial R-1
libres a otros usos dotacionales,

destinar =1

oy En oaplic Retundido de  la Ley del
Suelo sd6lo ss patrimoniabilizabl : del aprovechamiento tipo

establecido en =] susio

di La densidad minima para noclsos de poblacidon no es
congruents  con las  condiciones de edificacidan aisnlada para

viviendas unifamiliares,

a Fonencia Téeonica,

De conformidad con la Fropussta de la
2sta Comision Provinocial de Urbanismo, =n su sesion del dia 21 de
i

-y

ciembre de 1.992, por urnanimidad, ha
RESUELTO :

"APROBAR el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento de Alcolea del Rio, 2liminando de sus determi-
naciones las que no fueron objeto de aprobacidon por la resolucidn
de esta Comisidén Provincial de fecha 13 de mayo de 1.992:

1.- Eliminando la posibilidad de trasvasar edificabi-
lidad entre los useos industriales Yy residenciales en la Unidad de
Actuacidn n2 6 y el sector n2 2 del Suelo apto para Urbanizar.

2.- Las areas libres del sector R-1 del Suelo
Urbanizable no podran ser destinadas a otros usos.

3.- El aprovechamiento patrimeniabilizable por 1los
propietarios del suelo apto para urbanizar seri del establecido
en el artQ 27.1 del Texto Refundido de 1la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana.

Y S
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4.- Eliminar la regulacién efectuada en el parrafo
tercero del art?2 %4 de las Normas Urbanisticas sobre posibilidad
de formacién de nGcleo de poblacién en suelo no urbanizable, por
ser incompatible con la que se establece en el art2. %2 del mismo
texto normativo que regula el tamafio minimo de la parcela para
las viviendas aisladas.*

(=S R L
COMISTON FROVINCIAL DEAUREBAMISMO D SEVILLA,

Foloe s Manuwel
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fArchivo de Ptlaneamiento

APROBADO: 2 1 DIC 1992

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE ALCOLEA DEL RIO
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE VILLAVERDE DEL RIO

ORDENANZAS

TITULO I.

CAPITULO

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER GENERAL.

I. Naturaleza juridica, alcance, &mbito y vigencia Y
revision de las Normas Subsidiarias.

1.- Naturaleza juridica del documento.
2.- Alcance

3.- Ambito territorial

4.- Vigencia, Revisién y Modificaciones

TITULO II. NORMAS URBANISTICAS RELATIVAS AL REGIMEN DEL SUELO.

CAPITULO

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo

Articulo
Articulo

I. Normas urbanisticas relativas a la Clasificacién
del Buelo.
5.- Alcance de la clasificacién del suelo.

6.~ Suelo Urbano

7.- Suelo Urbanizable

8.- Suelo No Urbanizable

II. Regimen urbanistico del Suelo Urbano.
9.- Alcance

10.-Cesiones obligatorias y gratuitas del suelo.

1l.-Reparto de cargas derivadas de las cesiones
gratuitas de suelo.

12.-Momento en que se han de producir las cesiones
de suelo

13.-Cargas de Urbanizacién

III. Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable.

l4.-Alcance

15.-Cesiones obligatorias y gratuitas de suelo

16.-Reparto de cargas derivadas de las cesiones
gratuitas de suelo

17.-Costes de Urbanizacién

IV. Calificacién del suelo.

18.-Alcance

19.-Sistenmas
20.-Zonas

V. Regulacidén de los Sistemas.

2l1.-Sistemas Generales

22.-Sistema General de Comunicaciones
23.-Sistema General de Espacios Libres
24.-sistema Generas de Equipamiento
25.-Sistemas Locales
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TITULO III. NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS

CAPITULO

Articulo
Articulo
Articulo

CAPITULO

Articulo

Articulo

Articulo

SUBSIDIARIAS MUNICIPALES.

I. Normas para el desarrollo de las Normas
Subsidiarias en Suelo Urbano.

26.- Alcance

27.- Delimitacién de la Unidad de Actuacién

28.- Desarrollo Urbanistico de las Unidades de
Actuacién

II. Normas para el desarrollo de las Normas
Subsidiarias en Suelo Urbanizable.

29.- Alcance

30.- Suelos incluidos en sectores de suelo
Urbanizable.

31.- Desarrollo Urbanistico de los Sectores

TITULO IV. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO URBANO.

CAPITULO

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

CAPITULO

Articulo

I. Normas Generales de Ordenacién.

32.- Alcance

33.- Unidad de Actuacién edificatoria

34.- Usos del Suelo y la Edificacién

35.- Reservas de plazas de Aparcamientos

36.~ Edificios o Instalaciones disconformes con las
presentes Normas

37.- Cambios de uso

38.- Alineaciones

39.- Aprovechamiento edificatorio

40.- NOmero de plantas

41.- Altura de la edificacién

42.- Ocupacidén maxima de parcela

43.- Condiciones de salubridad

44.- Divisidén en zonas

II. Normas especificas para la zona de "Casco
Tradicional'.

45.- Definicién

46.- Unidad de Actuacién Edificatoria
47 .- Aprovechamiento edificatorio
48.- Alineaciones, Salientes y Vuelos

III. Normas especificas para la zona de E?é‘ﬁbﬁéf;j
f

49.- Definicién v :
50.~ Unidad de Actuacién edificatoria : R
51.- Aprovechamiento edificatorio P o y
52.- Alineaciones, Salientes y Vuelos ; IR I ACE R

i T

IV. Normas especificas para la zona de Edifiéacién
Unifamiliar Adosaada.

53.- Definicién

006 .NSM. 4 -
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Articulo 54.- Unidad de Actuacidén edificatoria
Articulo 55.- Aprovechamiento edificatorio
Articulo 56.- Alineaciones, Salientes y Vuelos

CAPITULO V. Normas especificas para la zona de "Actuacién
Unitaria",.

Articulo 57.- Definicién
Articulo 58.- Aprovechamiento Urbanistico Y obras autorizables

CAPITULO VI. Normas especificas para la zona "Industrial®

Articulo 59.- Definicién

Articulo 60.- Mantenimiento del uso Industrial
Articulo 61.- Transformacién del uso Industrial
Articulo 62.- Cambios de uso

Articulo 63.- Usos permitidos

Articulo 64.- Unidad de Actuacidén edificatoria
Articulo 65.- Aprovechamiento edificatorio

CAPITULO VII. Normas especificas para las zonas incluidas en
"Unidades de Actuacién".

Articulo 66.- Alcance

Articulo 67.- Alineaciones y Rasantes

Articulo 68.- Aprovechamiento urbanistico y usos

Articulo 69.- Objetivos y Directrices de las "Unidades de
Actuacién"

Articulo 70.- Cuadro de datos de las "Unidades de Actuacién"

TITULO V. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO I. Normas Generales de Ordenacién.

Articulo 71.- Alcance
Articulo 72.- Sectores de Suelo Urbanizable

CAPITULO II. Normas especificas para el sector P P R 1.

Articulo 73.- Criterios y Objetivos de Ordenacisdn

Articulo 74.- Ordenanzas, usos globales y niveles de
intensidad

Articulo 75.- Iniciativa de Desarrollo

CAPITULO III. Normas especificas para el sector P P I 2.
Articulo 76.- Criterios y Objetivos de Ordenacién T
Articulo 77.- Ordenanzas, usos globales y nivel de 1:Ien51dad DT

Y

TITULO VI. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO NO URB IZABLE.

t
CAPITULO I. Normas Generales de Ordenacién. s

| e O '-’,”E;J
Articulo 78.- Alcance y objetivos : toogEl
Articulo 79.- Normas generales sobre proteccién de recursos y

del dominio pGblico

Articulo 80.- Normas generales sobre regulacién de act1v1dades
Articulo 81.- Normas generales relativas al uso del suelo y la

006.NSM. 4 '_
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Articulo
Articulo

Articulo
Articulo

Articulo
CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
CAPITULO

Articulo
Articulo

Articulo 97

Articulo

Articulo

edificacién

82.~ Normas generales relativas a la adaptacién al
paisaje

83.- Normas generales relativas a las Parcelaciones
de Suelo: Parcelaciones Urbanisticas

84.- Normas Generales sobre el régimen juridico

85.- Edificios o instalaciones disconformes con las
Normas

86.- Divisién de zonas

II. Normas relativas a las construcciones autorizadas
en suelo no urbanizable.

87.~ Alcance

88.- Construcciones autorizadas

98.- Construcciones destinadas a explotaciones
agricolas

90.- Construcciones e instalaciones vinculadas a las
obras pGblicas

91.- Edificaciones e instalaciones de Utilidad
PGblica e Interés Social

92.- Viviendas Unifamiliares aisladas

93.- Concepto de edificacién Aislada

94 .- Concepto de Nicleo de Poblacién

IIT. Normas especificas de ordenacidén para las Zonas
de Suelo No Urbanizable.

95.-Alcance
96.~-Normas especificas para el suelo No Urbanizable
de Proteccidén del Medio Fisico
.-Normas especificas para el suelo No Urbanizable
de prevencién del desarrollo urbano.
98.~-Normas especificas para el suelo No Urbanizable
de Proteccion Arqueolégica
99.-Normas especificas para el suelo No Urbanizable
sin Proteccién Especial

TITULO VII. NORMAS DE PROTECCION DEL CARACTER DEL PAISAJE
" URBANO Y RURAL, Y DE PROTECCION DEL PATRIMONIO '

CAPITULO

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

Articulo
Articulo
Articulo

Articulo
Articulo

EDIFICADO.
I. Normas de Protecciodn.

100.- Publicidad en Suelo Urbano o Urbanizable

101.- Publicidad en Suelo no Urbanizable o e
102.- Ambito de aplicacién y alcance b e e
103.- Criterios Generales i’ TR et VhMgSR
104.- Edificios discordantes con el amblentg urbano
105.- Construcciones inmediatas a edificios!
protegidos incluidos en el Inventario: C
106.- Edificios protegidos y grados de protecc1on -
107.- Edificios de Categoria "A": Proteccidn Glokal %=T £$
108.~- Edificios de Categoria "B": Proteccién.._ o
Ambiental '
109.- Proteccidén de los Conjuntos Urbanos de Interés
110.- Modificacién en el Inventario de EdlfiClOS Yy
Conjuntos Urbanos de Interés

fm s wea e Y

ERLE )
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TITUTO VIII. NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA,
INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

CAPITULO

Articulo
Articulo

CAPITULO
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
CAPITULO
Articulo

Articulo
Articulo

CONTROL E INSPECCION DE OBRAS Y RECEPCION DE
URBANIZACIONES.
I. Normas sobre informacidén Urbanistica.

111.- Publicidad de los documentos
112.- Informacién escrita

II. Normas de Intervencidén en el uso del suelo y la
edificacién.

113.- Actos sometidos a licencia

114.- Caducidad y prérroga de las licencias

115.- Requisitos generales para la concesién de
licencias de edificacién en suelo urbano

116.- Licencias en Suelo No Urbanizable

III. Control e Inspeccidn de Obras y Recepcidn de
Urbanizaciones.

117.- Inspeccidén de las Obras

118.- Inspecciones preceptivas

119.- Cesidn de terrenos y obras de urbanizacién.
Conservacién de la Urbanizacién.

006.NSM.4-
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE ALCOLEA DEL RIO

ORDENANZAS

TITULO I. NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I. NATURALEZA JURIDICA, ALCANCE AMBITO Y VIGENCIA Y
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Articulo 1. Naturaleza juridica del documento.

El presente documento constituye el instrumento de ordenacién
integral del territorio del municipio de Alcolea del Rio, y
define y regula el régimen urbanistico del suelo Yy de 1la
edificacién.

Articulo 2. Alcance.

Las Normas Subsidiarias son del tipo definido en el apartado b)
del articulo 91 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo, es decir, que tienen por objeto el clasificar el suelo en,
urbano, urbanizable, y no urbanizable, delimitando el &ambito
territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo,
estableciendo la ordenacién del suelo urbano Yy de las areas aptas
para 1la urbanizacidén que integran el suelo urbanizable, vy
estableciendo las normas de proteccién del suelo no urbanizable.

Articulo 3. Ambito territorial.

Las normas Subsisiarias afectan a todo el término municipal de
Alcolea del Rio.

Articulo 4. Vvigencia, Revisién y Modificaciones

‘Las Normas Subsidiarias tendran vigencia indefinida de acuerdo
con lo establecido en el articulo 45 de la Ley del Suelo.

Procedera la Revisidén de las Normas cuando se produzca alguno
de los supuestos que se reconocen en el articulo 154, punto 3,
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la I,

Igualmente procederia la Revisién de las Normas

alguno de los hechos siguientes: ,
- Cambios en la estructura ggh

- Cambios generales de la rej 21

- Cambios en las previsione®:g&2

general. Y 4

~ Desclasificacién del sqﬁ}pt S o

- Alteracién Global del &i%¥téma de’espacips libres.
- Superar el horizonte tefipdéral: del afio %.000 con

agotamiento de la capa@#da@ﬁggg§§entam%ento'
prevista. LTy

F-.-n-'. o

e end

)
€
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O
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=
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- Aprobacion de planeamiento de rango superior que asi

lo contenga.

Procedera la Modificacién de las Normas Subsidiarias cuando se
dé alguno de los hechos siguientes:

- Desclasificacién puntual de suelos.

- Modificacidén en la calificacién del suelo que no
sea de caréacter general.

- Cambios de detalle de alineaciones.

- Cambios de ordenanzas de la edificacién.

- Cambios en las previsiones de equipamiento local.

- Modificaciones puntuales del equipamiento general.

A estos efectos se entiende por estructura general y sistemas
generales los definidos en la memoria justificativa y en el plano
correspondient, Estructura General del Territorio, asi como en
los articulos 21 a 24 de estas Ordenanzas.

006 .NSM.4
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TITULO II. NORMAS URBANISTICAS RELATIVAS AL REGIMEN DEL SUELO.

CAPITULO I. CLASIFICACION DEL SUELO.
Articulo 5.- Alcance de la clasificacidén del suelo.

El territorio del término municipal queda clasificado en Suelo
Urbano, Urbanizable y No Urbanizable.

Articulo 6.- Suelo Urbano

Lo constituyen todos aquellos suelos gque reuniendo las
condiciones exigidas en el articulo 78 de 1la Ley del Suelo, han
sido considerados en esta clase de suelos por 1las Normas
Subsidiarias, y asi ha quedado reflejado en el plano de
ordenacidn correspondiente a la clasificacién del suelo.

Articulo 7.- Suelo Urbanizable.

Lo constituyen todos aquellos suelos que han sido incluidos en
esta categoria, y asi ha quedado reflejado en el Plano de
Ordenacidén correspondiente a la Clasificacién del Suelo, por
adecuarse a la ordenacién vy programacién de suelo e
infraestructuras previstos en estas Normas.

Articulo 8.~ Suelo No Urbanizable.

Lo constituyen todos aquellos suelos gque no se consideran
deseables, ni aptos para ser urbanizados, Ya sea por su caracter
intrinseco o por consideraciones derivadas del desarrollo urbano
previsto, y asi ha quedado recogido en los planos de ordenacién
correspondiente a la Clasificacién del Suelo.

CAPITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO.
Articulo 9.- Alcance.
El presente capitulo, contiene las especificaciones relativas a

cesiones de suelo y cargas de urbanizacién del suelo clasificado
como Suelo Urbano.

Y

suelos. - ol

~
[

Articulo 10.- Cesiones obligatorias y gratuitas d‘A

Los propietarios de suelo urbano incluidfl en el Embito de una
Unidad de Actuacién delimitada en gatas Normas, cederén
obligatoria y gratuitamente al Ayuntanfenis, los|terrenos que: o
se destinen a viales, aparcamientos .y, jardipes “pibli 209

contenidos en la Unidad de Actuacién,*tal>Gémo quéda r ﬁlésgngd“
en el plano de ordenacién correspoﬁ%ﬁéntgf?&;i como -el - suelo ]
para centros docentes, tal como seffalasel
Ley del Suelo SE <

ticulo 83.3 de 1la
: E " ”“‘ - : B

- '
e "
¢,

hnearrmiconto:

 2122/91H3

v
i T A
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Articulo 11.- Reparto de cargas derivadas de las cesiones
gratuitas de suelo.

A los efectos de 1la distribucién equitativa entre 1los
propietarios de suelo urbano, de las cargas derivadas de las
cesiones gratuitas de suelo para viales, aparcamientos vy
Jardines, se realizaradn 1los correspondientes proyectos de
reparcelacién o compensacidn que sean precisos.

Articulo 12.- Momento en que se han de producir las cesiones
de suelo.

Las cesiones de suelo a que se refiere el articulo anterior, se
realizaran previa o simultdneamente a la aprobacién difinitiva
de los Planes Especiales o Estudios de Detalle desarrollados
sobre las Unidades de Actuacién, o bien en el momento de
otorgamiento de la licencia de parcelacién, si la cesién no
hubiera sido realizada con anterioridad. En el supuesto de que
la cesidén de suelo se realice en la aprobacién definitiva del
Plan especial o estudio de detalle, y los terrenos estuvieran sin
urbanizar, se hara constar en la escritura de los terrenos, las
obligaciones por parte del cedente en orden a la ejecucién de las
obras de urbanizacién que le correspondiere.

Articulo 13.- Cargas de Urbanizacién.

Los propietarios de suelo urbano realizaran a su costa, las obras
necesarias para que las parcelas respectivas adquieran 1la
calificacién legal de "solar" segGn la Ley del Suelo. Asi mismo,
ejecutardn a su costa las obras de urbanizacién de los suelos de
cesibn obligatoria destinados a equipamiento, y ejecutaran la
jardineria y mobiliario urbano de las zonas verdes.

CAPITULO III. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 14.- Alcance.

El presente capitulo contiene las especificaciones relativas a
cesiones de suelo y cargas de urbanizacidén de 1los- suelos
Cclasificados como Suelo Urbanizable.

Articulo 15.- Cesiones obligatorias y gratuitas de suelo.

Los propietarios de suelo urbanizable cederan obligatoria y
gratuitamente al Ayuntamiento: :

0 OTICiAL BDE ARGUTTTY

s NDALUCIA el OCC

A) Los terrenos que se destingp a vigfééf“ﬁégqqég y

jardines plblicos, zonas deportivas pfibkicas de recreo y
expansidn, centros culturales y doceftél\ y demas servicios

pGblicos necesarios. il . n e

-\ Eﬁ*{}lf 'O\‘\ g_""“’"‘ ‘“"":' : T
i i NS i iy 50
B) El diez por ciento (10%g§gh pfbveéhamlénﬁoﬁﬁéd%bz
(@] F;-:'_-:}I 445
Ef‘;i ""“.. (7["" ol

A

[ ) : PE)
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Articulo 16.- Reparto de cargas derivadas de las cesiones
gratuitas de suelo.

Entre 1los propietarios de cada sector de suelo Urbanizable
desarrollado mediante el correspondiente Plan Parcial, se
practicardn las oportunas operaciones de compensacién o
reparcelacidén con las correspondientes adjudicaciones de
terrenos, a efectos de 1lque el aprovechamiento de cada
propietario sea el resultado de aplicar a su superficie inicial
el noventa por ciento (90%) del aprovechamiento del sector.

Articulo 17.- Costes de Urbanizacién

Los propietarios de suelo situados en zonas aptas para urbanizar,
deberan abonar los costes de urbanizacién sefalados en 1los
articulos 59 al 61 del Reglamento de Gestién de la Ley del Suelo,
Y los de ejecucién o suplemento de las obras exteriores sobre las
que se apoye cada actuacién individualizada, en la forma modo Yy
cuantia expresamente establecida al aprobar cada Plan Parcial.

CAPITULO IV.- CALIFICACION DEL SUELO.

Articulo 18.- Alcance de la calificacién del suelo.

Las distintas clases de suelo se clasifican en zonas Yy sistemas
segln su destino, pGblico o privado en la ordenacién.

El ambito de las diferentes zonas y sistemas queda delimitado
en los planos de ordenacidn correspondientes a "calificacién del
Suelo" y "Estructura General del Territorio".

Articulo 19.- Sistemas.

Los sistemas son los elementos determinantes del desarrollo
urbano y configuran 1la Estructura General Y organica del
territorio.

Los Sistemas Generales son elementos de &mbito general. Se
complementan a nivel de cada &rea con organizaciones de menor
ambito denominados Sistemas Locales.

Articulo 20.- Zonas.

Las zonas son las areas de aprovechamiento privad
En suelo urbano, las zonas implican diferentes noftias para la
edificacién y el destino de las edificacighmes y terrenos.. .

] R

o

dife]'éen‘;”e'si ~n0r1ilas EVILLA
utilizacién de los ="
; 1 0 QET 1882

En suelo No Urbanizable las zonas wv
para la proteccién de las caracteristi®4g %y
terrenos.
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oo searmientb

T TR .

006 .NSM. 4
Hoja N° 16




CAPITULO V.- NORMAS DE REGULACION DE LOS SISTEMAS.

Articulo 21.- Bistemas Generales.

Las presentes Normas Subsidiarias sefialan el suelo adscrito a

los siguientes Sistemas Generales:

1) Sistema general de comunicaciones compuesto por
Red de Carreteras, la Red de Caminos, y vias pecuarias Yy
distribuidores urbanos.

2) Sistema General de Espacios Libres, compuesto
los espacios 1libres situados junto a 1la ribera del
Guadalquivir y del cauce y mirgenes de los rios Guadalquivi
Corbones y los arroyos Sequillo, del Tamajo y de las Torrecill

3) Sistema General de Eqﬁipamientos PGblicos, compue
por los Centros Docentes, Deportivos, Sanitarios, Soc
culturales, Ayuntamiento, y Templos.

4) Sistema General de Servicios, compuesto por
cementerio, los depésitos reqguladores de agua y la estac
depuradora de aguas residuales.

Articulo 22.- Sistema General de Comunicaciones: Reqgulacién.

Se regiran por su legislacién especifica.

Carreteras.- Ley 51/1.974 de 19 de Diciembre (B.O.E. N2 305
21 de Diciembre de 1.974)
Reglamento Generafi de Carreteras, Real Decreto

la
los

por
rio
ry
as.
sto
io-

el
ién

de

1.073/1.977 de 8 de Febrero (B.O.E. n? 117 de Mayo

de 1.977).
Ley 25/1988 de 29 de Julio.

Vias pecuarias.- Reglamento de Vias Pecuarias. Decreto de 23 de

Diciembre de 1.944 (B.O.E. n? 11 de 11 de Enero
1.944).

Usos y construcciones autorizados.- T
S -No se autorizara ninguna construccién que no cum
© no se adapte a la legislacién Sectorial
especifica. Cualquier uso construccién estarsi
sometido, adem&s de a la preceptiva licencia

de

pla

municipal, a la autorizacién expresa del organismo
administrativo correspondiente segGn la legislacién

sectorial especifica.

- Las parcelas de urbanizaciones particul; Tes gueda
en cualquier caso por detras de 1la =Y
( 8 m a partir de la arista exter }B¥ de la explanaci
de las carreteras de competenciafastital o autononmi
(C-431), y quedaran enlazadas pe}gg;ggdaé de servic
resolviendose los giros a la(iQQﬁiérdg ¢on via de
espera central. o A

& ;
WA 2 g 0
e \ oas .? )
Las edificaciones en estos c SOs 'ge, cognstruiran a
S

partir de 25m del borde exterior 'de-Ta’calzada, ( 1
en la zona afectada por 1la fuﬁu;a“yariante.

e
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Cualquier obra que se realice dentro de 1la zona de
afeccion de 1la carretera, debera obtener antes de la
licencia municipal, el correspondiente permiso de 1a
Delegacion Provincial de 1la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes, ( 50m desde la arista de
explanacion en la c-431 y 100m en la futura variante).

= En particular en la zona correspondiente a vias
pecuarias queda prohibida la ocupacién definitiva
O interrupcién de las mismas, mediante cualquier
construccién actividad o instalacién, incluidos
los cercados, considerandose tales actuaciones
como infraccién urbanistica grave.

= En estas zonas vinculadas al uso o dominio
pGblico se conservaran las masas arbdreas existentes
Y se potenciara su repoblacidén. La tala de arboles
quedara sometida a previa licencia.

Articulo 23.- Sistema General de Espacios Libres: Requlacién.

l.- Sistema de espacios libres en 1la ribera del
Guadalquivir.

Estos espacios se destinarin a espacios libres de ocio y
esparcimiento. No se autorizarin otras edificaciones que 1las
ligadas a éstas actividades. No se autorizara en ellas el uso
agricola o ganadero exceptuando el transito de animales. Estaran
sujetas a previa autorizacién, la tala de arboles, el movimiento
de tierras, el levantamiento de cercas, las acampadas y otros
usos y actividades que supongan deterioro del caracter 1ladico
de estos espacios.

2.-Cauces y margenes de los Rios Y Arroyos.
Se regiran por su legislacién especifica, Ley de Aguas de 2 de

Agosto de 1985 y Reglamentodel Dominio Publico Hidraulico, (Real
Decreto de 11 de Abril de 1986) asi como el Reglamento de Policia

~-de Aguas y sus cauces de 14 de Noviembre de 1.985 (B.O.E. ne 288

de 2 de Diciembre) y Decreto 2.508/1.975 de 18 de Septiembre,
Previsién de Dafios por Avenidas (B.O.E. n? 256 de 25 de Octubre
de 1.975)

3.- En lo referente al vertido se estara_en_todo de
acuerdo con lo estipulado en los Arts. 92 Y ss de la Ley de Aguas 7
Yy los Arts. 245 y ss del Reglamento de Dominio - Publico . -,
Hidraulico. : §o00
En cuanto a la zona de servidumbre y policia ‘de 10s
cauces se estara en todo de acuerdo con los Arts. 6 y ss de ‘la
citada Ley, desarrollados en 1los Artsg8 y ss del citado—
Reglamento. A . Q”?;ﬁgfm

En particular en la zona de pO;n“%gg quedaraﬂ gujétog
a la preceptiva autorizacion de la Confed&% & R Hidrografica del — -
Guadalquivir, 1las actividades definjdas™en' el Art 9 del
Reglamento citado. R N : o

é ?‘é/‘~' ,j(.ﬂ,:?) ; ,J_; '_ » ceoc LGOS

4.- En las zonas de servidu95§.§§¢‘;b§ cauces de agua

Y en general en los espacios libres U&:doming® o uso pablico .

R P E

006 .NSM. 4 Y v—
Hoja N° 18 L e aiiiento
j preen - 2 1TNTA 009



seran de aplicacién 1los dos dltimos epigrafes del articulo
anterior.

Articulo 24.- Sistema General de Equipamiento Piblico:
Regulacién.

El uso permitido sera el genérico de equipamiento piblico en sus
maltiples variedades. Sélo se permitira el cambio de uso si se
mantiene el carédcter de equipamiento de uso piblico.

El aprovechamiento edificatorio no se limita, debiendo atenerse
a la normativa sectorial y especifica que regule el equipamiento
en cuestién. En todo caso se mantendri una altura de 1la
edificacién que no sea discordante con el contexto urbano
circundante.

Igualmente las caracteristicas estéticas Y formales del edificio
se adaptara al ambiente urbano, y en la medida de 1lo posible se
tratara de mantener las alineaciones histéricas y el parcelario
histérico existente.

Articulo 25.- sSistemas lLocales.

En suelo urbano, las Presentes Normas Subsidiarias sefialan el
suelo adscrito a Sistemas Locales compuesto por los viales y las
plazas y jardines, salvo en las &reas a desarrollar mediante Plan
Parcial o Plan Especial, en 1la que serad éste quien sefiale el
emplazamiento de las &reas libres Yy el viario, respetando en todo
caso el trazado previsto en estas Normas. La misma misién
desarrollardn los Planes Parciales en Suelo Urbanizable. Su
regulacion sera la misma que para el resto del equipamiento
publico.

En las 2zonas ajardinadas se autorizaran lasedificaciones
necesarias para el uso y disfrute de las mismas, o equipamientos
integrados en dichas zonas, siempre que no se altere el caracter
abierto de estos espacios Y la ocupacion de la edificacion no
sSupere el 20% de las mismas.

oW

s R
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TITULO III.-NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS MUNICIPALES.

CAPITULO I.- NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN SUELO URBANO.

Articulo 26.- Alcance.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias sobre Suelo Urbano exige
en determinadas zonas la redaccién de un planeamiento detallado
que concrete, especifique y pormenorice la ordenacidn establecida
en las Normas.

Con este objeto se han definido diversas Unidades de Actuacién,
cuyos ambitos quedan delimitados en el Plano de Ordenacién
correspondiente.

Articulo 27.- Delimitacién de la Unidad de Actuacién.

A los efectos establecidos en el articulo 36 del Reglamento de
Gestién de la Ley del Suelo, las Normas Subsidiarias determinan
Y delimitan diversas Unidades de Actuacidén sefialadas en 1los
Planos de ordenacién correspondientes.

En virtud del articulo 101 del Reglamento de Gestién, con 1la
aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias se inician los
correspondientes proyectos de reparcelacién de las Unidades de
Actuacién. La iniciacién del expediente 1lleva consigo por
imperativo legal, articulo 104 del Reglamento de Gestidén, sin
necesidad de declaracién expresa, la suspensién del otorgamiento
de licencias de parcelacién Y edificacién en el &ambito de 1la
unidad de actuacién, hasta tanto adquiera firmeza en via
administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacién.

Articulo 28.- Desarrollo Urbanistico de las Unidades de
Actuaciodn.

Para el desarrollo urbanistico de las Unidades'de'Actuacién sera
preciso:

A) Aprobacién del correspondiente Estudio de Detalle
O Plan Especial que concrete la ordenacién pormenorizada de 1la

Unidad de Actuacién. L . - o
B) Redaccién del correspondiente p oyecto ;- de . :
Reparcelacién o Compensacién para 1la distribuciqn justa y !
equitativa entre los interesados de los benefjmios y cargas-de”
la ordenacidén urbanistica. AU T
C) Proyecto de Urbanizacién Y ejecucisy dé lasié%fggi1ggz
sefialadas en el articulo 59 del Reglamento Qngﬁsggbh"de la Ley - -
del Suelo. Ot 2, L
L3 7 o b
.. . O;szQK&E% L TROS IO
D) Edificacién de 1las parcelas)’ ¢uie' ‘mprezcan ia. o

calificacién de Solar, definida en el arti&uibwﬁéﬁaé;laﬁLéYﬁaél7; '
Suelo. e ek S

3
H .
L
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CAPITULO II.- NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN SUELO URBANIZABLE.

Articulo 29.- Alcance.

El desarrollo del Suelo Urbanizable exige la redaccién de 1los
correspondientes Planes Parciales que concreten Y especifiquen
la ordenacién general establecida en las Normas Subsidiarias.

Con este objeto, se han definido 1los sectores, cuyos &mbitos
quedan delimitados en el Plano de Ordenacién correspondiente.

Articulo 30.- Suelos incluidos en S8ectores de Suelo
Urbanizable.

Hasta tanto no se redacten y aprueben definitivamente los
correspondientes Planes Parciales previstos sobre estos suelos,
no se podrad realizar en ellos obras o instalaciones, salvo las
de car&dcter provisional previstas en el articulo 58.2 de la Ley
del Suelo, ni podrén destinarse a usos distintos de los que
tengan en el momento de la aprobacién definitiva de las Normas
Subsidiarias.

Articulo 31.- Desarrollo urbanistico de los Sectores.

Para el desarrollo de cada uno de los sectores de suelo
urbanizable sera preciso:

A) Aprobacidén del Plan Parcial correspondiente que
establezca la ordenacién detallada Y completa del mismo con
arreglo a las especificaciones y determinaciones sefaladas en
las Normas Subsidiarias.

B) Aprobacién del Proyecto de Reparcelacidén o
Compensacidén para el reparto equitativo de cargas y beneficios
derivados de la ordenacién urbanistica.

C) Proyecto de Urbanizacién y ejecucién de las obras
correspondientes al sector o poligono, de acuerdo con 1las
especificaciones minimas establecidas en el Reglamento de Gestién
de la Ley del Suelo.

D) Edificacién de 1las parcelas que merezcan la
calificacién legal de Solar seglin se define en el articulo 82

de la Ley del Suelo.
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TITULO IV.- NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO URBANO
CAPITULO I.- NORMAS GENERALES DE ORDENACION.
Articulo 32.- Alcance.

Las Normas de ordenacién establecen las condiciones reguladoras
de la parcelacién del uso del suelo y de la edificacidn; las
condiciones a que debe atenerse la nueva edificacién, Yy
finalmente el aprovechamiento urbanistico asignado a cada parcela
catastral de suelo urbano.

Articulo 33.- Unidad de actuacién edificatoria.

La unidad de actuacidén a efectos edificatorios es 1la parcela
catastral, cuyas formas y dimensiones aproximadas se recoge en
la documentacién grafica de las Normas Subsidiarias.

Toda solicitud de licencia de edificacién tendrad que venir
referida a parcela catastral existente, o a parcela resultado
de una parcelacién urbanistica con licencia municipal.

Ninguna parcela catastral existente en el momento de aprobacién
definitiva de las Normas se considera inedificable por razones
de su forma y dimensiones.

Las presentes Normas Urbanisticas estdn orientadas hacia 1la
permanencia o control de la divisién catastral como condicién
indispensable para conseguir los fines que se proponen; la
conservacién del legado histérico que el pueblo supone, y 1la
orientacién adecuada de las actuaciones que tiendan a modificar
dicho legado.

Articulo 34.- Usos del suelo y la edificacién.

NingGn uso queda expresamente prohibido por razén de su situacién
en la ciudad, salvo en las zonas de uso exclusivo industrial, en
los que se excluye el uso residencial, salvo la vivienda al
servicio directo de la actividad industrial.-

Las limitaciones a 1la localizacién de actividades sera
consecuencia de su grado de compatibilidad con 1la %F?féﬁ&é“y,j”‘“"

quedaréd regulada por la aplicacién de la legislacién specifica. : .o
Yy sectorial que en cada caso le afecte. R
Ademas de los usos previstos en las determinacionés de las:-”
presentes Normas, serd admisible cualquier otro! uso rcque: ©T ovinLs
rehabilite o reutilice edificaciones histéricas éiiéféhtéé;;;ég““
recogidas en el "Inventario de Edificios y ¢ de= 1. 532
Interés" de las presentes Normas Subsidiarij e
Articulo 35.- Reservas de plazas de Aparcl én%os. .f

SNEY AT .
En el interior de 1las parcelas que‘fgé”vlnhgp;uya& deberan
reservarse plazas de aparcamiento a rd@@ﬁ{ eiuna por vivienda
que se construya o por cada cien metros Bua g&@‘svde edificaciébn
no destinada a vivienda (industria,comerci®, ete)qs’ ’

¢X} : _ .
S
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Se exime de esta obligacidén para aquellas actuaciones que no
resulte un namero de plazas superior a seis por aplicacién de
la anterior regla. Igualmente se exime de la aplicacién del
presente articulo para las construcciones destinadas a
equipamiento de uso y titularidad piblica.

Articulo 36.- EdAificios o instalaciones disconformes con las
presentes normas.

1.- Los edificios o instalaciones construidos con anterioridad
a la aprobacidén definitiva de estas Normas, que resultaren
disconformes con las mismas, no seran calificados como "fuera
de ordenacién" mientras subsistan, salvo cuando concurran las
circunstancias del apartado 2 del presente articulo. No obstante
no estar calificados fuera de ordenacién, sélo podran autorizarse
en los mismos obras de mejora y reforma que no supongan una
modificacién estructural basica, ni un aumento de la superficie
construida existente.

2.- Los edificios o instalaciones construidas con anterioridad
a estas Normas, que resultasen disconformes con las mismas, cuyo
suelo por razdén de su calificacidén, deba pasar a dominio pGblico,
quedan calificadas como "fuera de ordenacién" a los efectos del
articulo 60 de La Ley del Suelo. Igual calificacién mereceréan las
edificaciones afectadas de "nueva alineacién" sefialadas en las
presentes Normas Subsidiarias.

Articulo 37.- Cambios de Uso.

Se prohibe el cambio de uso en todas aquellas parcelas que en
los planos de informacién y ordenacién de las presentes Normas
aparezcan marcadas como equipamiento (religioso, docente,
sanitarios, asistencia, centros pGblicos, etc) sean de dominio
pGblico o privado, salvo que dicho cambio de uso suponga un
mantenimiento de su caracter de eqipamiento.

Los cambios de uso del suelo y la edificacién estan sometidos a
licencia municipal, 1la cual se otorgara cumpliendo 1las
determinaciones de las presentes Normas Y reglamentacidén vigente
de aplicacién. .

Articulo 38.- Alineaciones.

Las alineaciones de los edificios de nueva planta serén _las-..- .- -

alineacidén" recogidas en las presentes Normas. edificacidén
se situara sobre la alineacién de fachada establecida y ocupando,
todo el frente de parcela, no permitiendo espacios 1libres o
patios abiertos a fachadas, salvo que las orde.gnzas*partlculares
de zona expresen lo contrario. A ,

actualmente existentes, salvo 1las afectadasagpor‘f"nueva

Articulo 39.- Aprovechamiento Ed1f1cator10:‘ :~'\

1.,- E1 aprovechamiento edificatorio <k§%s%ieé;do para 1las
parcelas edificables, resulta de la apl&csc{én @e2 la normativa
de nGmero de plantas, altura de la edifid Oién ycocupac16n de
parcela, recogida en los siguientes art Quips. :
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El aprovechamiento edificatorio resultante de aplicar los citados
parametros, se entenderacomo aprovechamiento maximo de cada
parcela. El1 aprovechamiento resultante podra distribuirse con
flexibilidad suficiente, cumpliendo el resto de las
determinaciones de las Normas Generales de Ordenacion y las
especificas de cada zona.

2.-Las obras de nueva planta , sustitucibén, renovacidn o
ampliacién, tendran como limite de edificabilidad el deducido
de la aplicacién de 1las presentes Normas. Sin embargo, los
edificios existentes para los que se solicite obras de reforma
parcial, redistribucién, modernizacién, adecentamiento o
consolidacién, gque no supongan una modificacién estructural
basica, podréan tener como limite de edificabilidad la superficie
construida existente.

3.~ La superficie construida destinada a aticos, sétanos, planta
de "desvan" en viviendas unifamiliares y "ocupacidén total de
parcela en planta baja para uso comercial', cuando sea permitido
en desarrollo de las presentes Normas, no serd computable a los
efectos de edificabilidad maxima permitida definida en el
presente articulo.

Articulo 40.- Namero de plantas.

1.-E1 nGmero de ©plantas fijadas se establece en las
correspondientes Ordenanzas de zona. Se podran realizar menos
plantas de las maximas autorizadas, justificando
arquitecténicamente la solucién propuesta.

2.-Para el caso de agregacién de parcelas a las que se asigne
nGmero de plantas distintos, podra igualarse el nGmero de plantas
a cualquiera de las parcelas agregadas, para conseguir asi un
proyecto unitario debidamente justificado en base a su adecuacién
al entorno circundante. La edificabilidad maxima del conjunto no
superara a la suma de las edificabilidades de las parcelas
individualmente consideradas. Igualmente para el caso de
edificaciones a calles opuestas de diferente nimero de plantas
debera retranquearse la diferencia de altura un minimo de 3 m.
del 1lindero de fondo de parcela y tratar como fachada el
paramento.

3.- Por encima de la altura mdxima sefialada se permitira un &tico
retranqueado de fachada a via o espacio pGblico un minim
m. y cuya superficie no excedera del 20% de la syp&rficie tdtal
de la planta de cubierta. La altura maxima de  estos étlcos
respecto a la cara superior del forjado de la planta 1nferlor no
excedera de 3m. '

S i
E K "””jwi
!
1

“icastllletes “de -
3s desglﬁadqs &JZ
id¢ion.

En este volumen maximo se deberan incluir 1g
escaleras y ascensores, trasteros y los esp
servicios generales e instalaciones de la edifi

En caso de que se proyecien soluciones de c ‘igitaorncllnada, la

altura de cumbrera o de corona01on, no exce era ;Em de altura:. - °
respecto a la cara superior del forjado d p nt% inferior. -
Las cubiertas en este caso dlspondran el a ran Te A e’ los aleros

directamente sobre 1la cara superior del‘ﬁgitgmo ’forjado. ‘El

e e
!
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espacio bajo cubierta debera albergar los mismos usos y equipos
citados anteriormente. La pendiente maxima de los faldones sera
de 30 grados. Tanto en el caso de aticos comomde desvanes bajo
cubierta, se autorizara el uso residencial, siempre que se
cumplan las condiciones de salubridad correspondientes.

4.- Se permitira la construccién de una planta de sé6tano cuya
cota de soleria minima sea de menos de 3 m., respecto a la
rasante de la calle, para uso de: garages, almacenes, servicios
generales de viviendas, trasteros, etc., excluyéndose
expresamente el uso de vivienda, comercios o local de uso
pGblico.

Articulo 41.- Altura de la edificaciédn.

l.- La altura desde la rasante de la calle, en cada punto de la
fachada,a la soleria de planta baja no serd superior a 1,2
metros.

2.- La altura desde la rasante de la calle, en cada punto de la
fachada a la cota superior del forjado que cubre la planta baja
no sera superior a4,5 metros.

3.- La altura de pisos, incluso el bajo, oscilari entre la altura
minima de 2,90 y la maxima de 4,50 m. medida de suelo a suelo.

4.- La altura total de la edificacidén se fijara dentro de los
anteriores margenes, 3justificdndo debidamente 1la solucién
adoptada, a la vista de las edificaciones colindantes y del
entorno urbano circundante. El1 Ayuntamiento denegari la licencia
, si la altura de la edificacién, afin cumpliendo las limitaciones
anteriores, perjudica el caracter general dle conjunto urbano.

5.- Sera de cuenta del propietario de la casa mas elevada el
tratamiento adecuado de las medianeras vistas.

Articulo 42.- Ocupacién méxima de parcela.

La ocupacién méxima de una parcela catastral sera la que
determine la ordenanza de zona donde se ubique. La edificacién
que se construya se implantaré en el solar, dejando los espacios
libres y patios necesarios para no superar asi la ocupacidén
méxima fijada, con arreglo a las pressentes ordenanzas, Yy
cumpliéndose los siguientes apartados:

1.-El espacio libre o patio interior estara separ e e
al menos 5 metros. o FCTos

+ OCCiDINTAL

2.- Dichas superficies sélo podran cubrirse a ja altu%a“7%1
Gltimo forjado con elementos tradicionales &%

cubricién:
monteras y claraboyas no transitables, toldos e fros s
3.~ La cota de dicha superficie podra elevarse sobre 1h Fa&ahtgi?
de la calle a la misma altura que la plantayﬁkﬁé{@po pudiéndose =
situar bajo rasante en ningGn caso. é@}ﬂf}'%aé‘ o
O 1 ”" <‘ : 2 i ‘
: : s o . . . . PLy I LN PP s ]
4.- La superficie libre de edificacién n% Xp:odx:ﬁ\gps‘,?:ar ocupada i3
por la rampa de acceso al sétano, si la huj;h:é;‘\ﬁ" S
1408

LG 2 -'I
'33:3’2?3 3 [
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5.- Las parcelas calificadas como de equipamiento de uso pablico
Yy titularidad pGblica, est&n exentas de la obligacién de dejar
el espacio libre fijado en el presente articulo, pudiéndo ocupar
libremente la parcela catastral gque ocupan.

6.- Excepcionalmente y si las Normas de Zona no dicen 1lo
contrario, la ocupacion de wuna parcela catastral podra
autorizarse hasta el 100% en planta baja, cuando dicha planta se
destine a uso no residencial, y se garantice suficientemente la
ventilacion e iluminacion del 1local, no admitiéndose en esta
planta ma&s que el portal de acceso a las viviendas de pPlantas
superiores.

En este caso las condiciones de ocupacion maxima de parcela se
aplicaran tan solo sobre la planta superior, a los efectos de
definir el aprovechamiento edificatorio maximo de la parcela.

Articulo 43.- Condiciones de salubridad.

No se admitiran viviendas interiores, considersndose como
interiores aquellas viviendas que no posean al menos dos
estancias, excluidas cocinas y aseos, con luces a via pGblica,
o patio de luces.

Los patios de luces y ventilacidén admitiran 1la inscripcién de
un circuito de didmetro no menor a tres metros. Excepcionalmente
cuando solo sirvan a cocinas o aseos esta dimension se podra
reducir en un 20%.Cuando los patios sirvan a m&s de dos
viviendas, su superficie minima sera no inferior a 15 m2.

Los patios interiores a los que den luces de viviendas sin
fachada a via plblica, ademas de contar con una superficie no
inferior a 15 m2, seran accesibles directamente desde 1la calle
a través de espacios comunes a 1las viviendas, Y no podran
privatizarse o adcribirse a ninguna vivienda.

No se permitirdn viviendas en semisétano, entendiéndose como
tales las que tengan su pavimento a nivel inferior de la calle
o espacio libre a que den fachada, tomado en cualquier punto de
la rasante de calle o espacio libre.

Las escaleras de acceso a vivienda podran iluminarse y ventilarse
cenitalmente, siempre que se proyecten con un 1lucernario de
superficie minima los 2/3 (dos tercios) de la supé¥ficie den~la 7777
caja de escalera, y entre sus zancas exista un huéqq;enﬂel‘queviﬁﬁ“ﬁ
pueda inscribirse un circulo de 0,30mts. de di&hetro por el

nimero de plantas del edificio. S

-

Articulo 44.- Division de zonas .

_:.?: S Arn."f’ 182
"” Mhs pxjeger?ﬁé's‘ .

se,subdivide en =

A los efectos de la aplicacién pormenorizad

Normas Urbanisticas, el suelo Urbano califica (23

las siguientes zonas de aplicacién de normggg fhbyggenea:
[l AN Y )

SR '

- Zona de Casco Tradicional ot £

- Zona de Ensanche QR

.. o dn Yo .
- 2Zona de edificacién unifamiliar “adosada e
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=~ Zona de actuacién unitaria
= Zona industrial

especifica que se recoge en los capitulos siguientes, Y que
desarrrolla la normativa general del presente capitulo. En caso
de pugna entre las normativas generales Y especifica prevalecera
la de caracter general recogida en los anteriores articulos.

Igualmente hay que sefialar que para todas las 2zonas es de
aplicacién la normativa de Proteccién del Patrimonio
Edificatorio, que se refiere a los edificios protegidos y a las
Normas de adaptacién de 1los edificios al ambiente urbano
tradicional e histérico.

CAPITULO II.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE CASCO
TRADICIONAL.

Articulo 45.- Definicién.

Corresponde a las zonas histéricas y tradicionales del casco
caracterizadas por 1la edificacién en 1linea de fachada, con
ocupacién completa del frente de 1la parcela y adosadas
directamente a las edificaciones colindantes.

El ambito de la Zona de "Casco Tradicional"® queda delimitado en

el plano de ordenacién correspondiente a 1a calificacién del
suelo.

Articulo 46.- Unidad de actuacién edificatoria.

1.~ La unidad de actuacién a efectos edificatorios es 1la parcela
catastral.

2.- La segregacién de una parcela catastral en varias sers
autorizada por el Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud de
licencia de parcelacién, siempre que las parcelas resultantes
tengan una superficie minima de 90 m2 Y un ancho minimo de ¢

3.~ Las agregaciones de varias parcelas catastrales a fin de

agruparse en una unidad de actuacién edificatg;ia,_“seragfr,‘7_
autorizadas, previa solicitud de licencia, siempre que-se cumplan ‘- - -

todas las condiciones siguientes: A

a) Que el nGmero méximo de parcelas agregadas sea de
tres. ’

[
L

b) Que la superficie total resultagte ac)

No supere el doble de 1la mayor parcela, ni '8l %%s de 306 m2, a
la de la mayor parcela que intervenga en 1@J§€§é§§ ién.
O 2Ly

ticulo 47.- Aprovechamjento edificatorfbgf; Ezg

S
L7 o

los efectos de 1a determinacién de 1la ‘eg:
de una parcela catastral, se est

/
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REDACCION MODIFICADA DEL ARTICULO 47 DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE
SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE ALCOLEA DEL RiO

:

2008
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA
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Articulo 47.- Aprovechamiento edificatorio.

ABRIL

Se distinguen dos tipos de parcelas:

.

08003079

MISADO

a) Exteriores, si mds del treinta por ciento (30%) de su superficie total

entre la linea de fachada y su paralela a veinte (20) metros.

SOMETIDO A APROBACION
25

b) Interiores, si por el contrario tiene el treinta por ciento (30%) o menobc orcentaje

de su superficie total situada entre la linea de fachada y su paralela az'emte (20)

(;.
O

A los efectos de la determinacién de la edificabilidad mdxima de una parce@i \@1’4
(@) et

existente a la entrada en vigor de las presentes Normas Urbanisticas se establecen las

metros.

UME

siguientes normas:
Numero mdximo de plantas: Dos (2).
Ocupacién mdxima de parcela:

o Parcelas exteriores: Equivalente a la superficie del solar situado hasta veinte

(20) metros de la linea de fachada a via publica.

o Parcelas interiores: La ocupacién estard en funcién de su superficie de

conformidad con el siguiente cuadro:

Superficie de parcela Ocupacion

menores de 400 m’ 75% del total de la parcela
entre 400 y 800 m* 70% del total de la parcela
entre 800 y 1.200 m? 65% del total de la parcela
superiores a 1.200 m’ 60% del total de la parcela

Alcolea del Rio, noviembre de 2007

*

Decumento visadoe electronicamente
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‘.@ - Nimero mé&ximo de plantas

- Ocupacién méxima
superficie del solar situ
de fachada a via
Artic 8.- Alineaciones, salientes y vuelos.

Sobre la alineacién fijada, se permitirdn vuelos con arreglo a
las siguientes normas:

- No se permitirdn a una altura menor de 3,5 metros
desde el nivel de la rasante en la parte m&s alta de la fachada.

= El vuelo méximo permitido serd con relacién a la
alineacién de 0,35 m.

—- Deberan separarse al menos 1 m. de las medianeras.

- No se autorizan balcones que tengan elementos de
fabrica en el frente o laterales.

-No se permitiradn balcones corridos. La longitud total
acumulada de balcones no podra ser superior a la mitad de 1la

longitud de la fachada, ni cada uno separadamente superara los
2,0 m.

- No se autorizardn vuelos ni balcones en calles de
ancho inferior a tres metros.

- No se autorizarén terrazas, ni ningGn tipo de
retranqueo respecto a la alineacién oficial a excepcién de los
huecos de fachada.

Las jambas de portadas Y de huecos podran sobresalir de 1la
alineacidén en la forma que a continuacién se determina:

- En calles de acerado inferior a 1 metro, el saliente
no excedera de 10 cms. En calles de acerado superior a 1 metro
no excedera de 20 cm.

- En calles sin tréansito rodado se considerarid como
acerado la mitad del ancho de 1la calle, todo ello a los efectos
del anterior apartado. - i

dicha altura el saliente cumplird las limitaciong anTeniqresa

2 ] '} s - » \?T}!I%f}g;?{(\a@ f
Articulo 49.- Definicién. éﬁb’ﬁ&“@pﬂ
G ANEe SRR
Corresponde a zonas de extensién del casco'Qﬁ%igﬁbﬁﬁxidiciOnal'

desarrolladas en distintas etapas, siguiéhdt: “lin" Wodelo de A
desarrollo de las edificaciones similar al dgl*cﬁgcg;a@nque~conm~wwwm“””*“
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unas dimensiones de parcela y densidades edificatorias
diferenciadas.

El ambito de la zona de Ensanche queda delimitada en el plano
de ordenacién correspondiente a la calificacién del suelo.

Articulo 50.- Unidad de actuacién edificatoria.

Son de aplicacién para esta zona, los articulos referentes a
este tema de la zona de "Casco Tradicional".

Articulo 51.- Aprovechamiento edificatorio.

A los efectos de la determinacién de 1la edificabilidad maxima
de una parcela catastral, se establecen las siquientes normas:

- NGmero méximo de plantas: Dos (2)

- Ocupacién maxima de parcela equivalente a la
superficie del solar situado hasta catorce (14) metros de 1la
linea de fachada a via ptblica.

Articulo 52.- Alineaciones, Salientes Y Vuelos.

Sobre la alineacién fijada se permitir&n vuelos con arreglo a
las siguientes normas:

- No se permitiran a una altura menor de 3,5 m, desde
el nivel de la rasante en la parte m&s alta de la fachada.

- El vuelo méximo permitido sera con relacién a 1la
alineacién de 0,35 m. en calles de menos de 9 m. de ancho y de
0,50 m. en calles de 9 o mas metros de ancho.

- Deberan separarse al menos 1 m. de las medianeras.

- La longitud total acumulada de balcones Yy terra:zas
no podra ser superior a la mitad de la longitud de la fachada
ni cada uno separadamente superara los 2,5 metros.

- Las jambas y portadas de huecos podran sobresalir
de la alineacidén en la forma determinada en el correspondiente .
articulo de la zona de Casco Antiguo. . UL T

G -~
y LU AR
[

1

CAPITULO IV.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE;EDIFICACION
UNIFAMILIAR ADOSADA. : -
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Articulo 53.- Definicién.

2 54 .
Corresponde a las zonas urbanas de nueva creagfdr, basadas en
agrupaciones de viviendas unifamiliares en hilerd f promocién
unitaria, de dos plantas con patio traserqyg%ggnk ocasiones
Wy e o )

pequefios patios a fachada. é@; N T

.

0 .4 E \ 2 3’3 ~ | » »
El ambito de la zona de Edificacién Unifami_;l’i}a’x*@’sflﬁic)ﬁss?da ;gq;di K 6
delimitado en el plano de ordenacién corté%pﬁzgigﬂfég a3l f

calificacién del suelo.
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Articulo 54.- Unidad de actuacidén edificatoria.

En estas zonas aunque 1la wunidad edificatoria a efectos
constructivos puede llegar a ser la manzana completa, cada
vivienda debera tener asignada su parcela catastral
correspondiente, de forma que los parimetros de edificabilidad
y forma se apliquen sobre cada parcela individual.

Las dimensiones minimas de las parcelas a efectos de parcelacién
seran de 100 m2 de superficie y un ancho minimo de 6 metros.

Articulo 55.- Aprovechamiento edificatorio.

A los efectos de la determinacién de la edificabilidad maxima
de una parcela catastral, se establecen las siguientes normas:

— NGmero maximo de planta: Dos (2)

= Ocupacién maxima de parcela: Equivalente a la
superficie del solar situado hasta 12 metros de la linea de
fachada a la via pablica. Caso que la profundidad de la parcela
supere los dieciseis (16) metros de longitud, la ocupacion maxima
sera del 75% de la superficie de parcela, debiendo retranquearse
obligatoriamente la edificacion en este caso, un minimo de cuatro
(4) metros del lindero trasero.

Articulo S56.- Alineaciones, Salientes Y Vuelos.

Sobre la alineacién fijada, se permiten los retrangqueos de 1la
linea de fachada, dejando un patio delantero a 1la edificacién,
siempre que este retranqueo de la linea de edificacion se defina
mediante el correspondiente Estudio de Detalle, wu otro
instrumento de Planeamiento, cuyo ambito minimo debe ser 1la
manzana completa. Las 1lineas de edificacién asi generadas
permaneceran como obligatorias en caso de sustitucién de alguna
de las edificaciones.

Las edificaciones debersn adosarse a los linderos laterales,
salvo en circunstancias especiales como las de esquina en que
podran separarse como minimo tres metros del lindero lateral.
Salvo en estos casos, las edificaciones deberan separarse como
minimo cuatro metros del lindero trasero.

Sobre la alineacién fijada se permitir&n vuelos con
las determinaciones establecidas al respecto para 1
Ensanche.

CAPITULO V.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA
UNITARIA.

Articulo 57.- Definicién. N o

N\ 4
(@) N Tery i
. T AR s
Corresponde a &reas urbanas homogéneas enoié}é? f%ébqlon,,por
haber sido resultado de intervenciones higt} ok 5 Qanitarias,
en base a una composicién arquitecténica dété@mjﬂg&qz en base a
la tipologia de edificacién abierta. Co L o> :
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El ambito de la Zona de "Actuacién Unitaria" queda delimitado
en el plano de ordenacidén correspondiente a la calificacién del
suelo.

Articulo 58.- Aprovechamiento urbanistico y Obras
autorizables.

Sobre estas zonas s6lo se autorizaran obras de reforma Y
consolidacién de caracter parcial y siempre que no se desvirtue
en caradcter unitario del conjunto en sus aspectos formales
(fachadas, huecos, texturas, colores, cubiertas, etc,).

Para autorizar obras de nueva planta , como consecuencia de la
renovacidén de la edificacién, ser& preciso que con anterioridad
se redacte y apruebe un Plan Especial, de debera estar referido
al ambito completo en que se desarrolld 1la intervencién
originaria, con el objeto de redefinir la ordenacién de la zona.
Se fija como aprovechamiento mdximo del Plan Especial, 50
viviendas por hectéarea de uso residencial, y 1.000 m2
construidos por hectédrea (0,10 m2/m2 de edificabilidad) para usos
no residenciales. El1 Plan Especial determinara 1la tipologia o
tipologias edificatorias mas convenientes en ese momento.

CAPITULO VI.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL.
Articulo 59.- Definicién.

Corresponde a aquellas zonas urbanas sobre las que se propone
un uso industrial, y se excluye el residencial, salvo que esté
al servicio directo de la actividad industrial.

El ambito de la "Zona Industrial" queda delimitado en el plano
de ordenacidn correspondiente a la calificacién del suelo.

Articulo 60.~- Mantenimiento del uso industrial.

Las Normas establecen el criterio general de mantenimiento de
las actividades industriales, siempre que éstas sean compatibles
con el uso residencial de las zonas colindantes.

sustenten actividades de ese tipo, podran realizarse cuantas: .

obras de reforma, ampliacién o consolidacién sean

Por lo tanto en las &reas calificadas como indu;@riai , guae "’"”T

"hecesarias
para el mantenimiento, desenvolvimiento normal, fMipotenciacién
de 1la actividad industrial, sin mas 1limitagia
legislacidn especifica en materia de Industrias Mg

© Peligrosas, asi como las Normas de Protecci6fh mr Patrimonio,.qs
Edificado y Ambientes y conjuntos de Interés,’\‘,,,“%,tias'iéhf.:"’is“’d
presentes ordenanzas. M = —_—
ol ol
Articulo 61.- Transformacién del uso industri{%{}§i e o ;
O e STl
Se permitirad mediante la redaccién de un Proyed%bo elacién,
Y un Estudio de Detalle si fuera preciso, la ergnStormacioén de _
D TEVLE L .
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una parcela original, en parcelas menores de uso igualmente
industrial, compatibles con el residencial de 1las &reas
colindantes.

Las parcelas asi originadas tendran una superficie minima de 200
m2, con una edificabilidad maxima de 1 m2/m2 sobre la superficie
de la parcela, que podra ocuparse totalmente.

Articulo 62.- Cambios de uso.

Para las instalaciones industriales que estén situadas en suelo
calificado en las presentes Normas como "zona Industrial" podra
cambiarse el uso industrial por el residencial de acuerdo con las
siguientes condiciones:

1l.- El propietario de la actividad industrial solicitara
del Ayuntamiento el cambio de uso, especificando
razonadamente los motivos y sehalando

especificamente si se trata de una liquidacién
de la actividad industrial o de un traslado a nuevas
instalaciones.

2.- El Ayuntamiento considerara la peticién, y en su
caso, aprobara el cambio de uso estimando y
ponderando las razones argumentadas por la propiedad
teniendo presente los criterios de manteniniento de
la actividad industrial mantenidos por las presentes
Normas.

3.~ El cambio de uso deberad tramitarse como expediente
de "Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias
Municipales" segGn se estlpula en los articulos 49 y
50 de la Ley del Suelo, si las dimensiones de 1la
parcela asi lo requieren.

Articulo 63.- Usos permitidos.

Los usos permitidos en la "Zona Industrial" quedan regulados por
el "Reglamento de Actividades Molestas , Insalubres, Nocivas Yy
Peligrosas" o legislacidn especifica similar.

Se prohiben expresamente aquellas industrias calificadas como
Nocivas o Peligrosas, que aplicandose las medidas correctoras
oportunas, resulten incompatibles con el uso residencial préximo

o circundante.

Se prohlbe expresamente el uso residencial, salvo«qnewestewagwmﬁ oy
servicio directo y exclusivo de 1la act1v1dad 1ndustr” Y
casa de guarda)y sea compatible con la misma.

Se reservard en el interior de 1la parcela un.ﬂ&gg‘za de
aparcamlento para cada 100 m2 de edificacién. -

Articulo 64.- Unidad de Actuacién Edificatoria. g{ﬁ?

X7
La unidad de actuacién edificatoria es 1la parc%&l,é ‘_

existente. vvﬁﬂw’

-

No se establecen limitaciones a las agrupaciones dE
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uso industrial.

Las segregaciones de parcela existente ser&n autorizables siempre
que la parcela minima resultante sea de 200 m2. En todo caso se
solicitard licencia de parcelacién.

Articulo 65.- Aprovechamiento Edificatorio.

El nGmero de plantas de la edificacién seri de una autorizéandosse
entreplantas con una altura minima de 2,60 metros libres de suelo
a techo.

No se fija altura maxima de la edificacién, debiendo justificarse
motivadamente por el solicitante de la licencia en razén de 1la
actividad industrial, y del respeto a las condiciones estéticas
del entorno urbano circundante.

La edificabilidad maxima se fija en 1 m2/m2 sobre parcela neta.

La edificacion se dispondra alineada a vial. La ocupacion no se
limita pudiendo ser del 100%.

CAPITULO VII. NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN
"“"UNIDADES DE ACTUACION".

Articulo 66.- Alcance.

Corresponde a aquellas zonas incluidas en una "Unidad de
Actuacién" para las que se prevee su desarroilo mediante un Plan
Especial o Estudio de Detalle o un simple Proyecto de Obra, los
cuales seran desarrollados por la iniciativa privada, o de oficio
por el Ayuntamiento.

El ambito de estas zonas objeto de "Unidad de Actuacién" queda
delimitado en el plano de Ordenacién correspondiente.

La delimitacién de las Unidades de Actuacién podra reajustarse,

en el momento de redactar el Plan Especial o Estudio de Detalle,
modificando la sefialada en las Normas Subsidiarias, previa
Justificacién suficiente en base a un estudio pormenorizado del
parcelario existente, y todo ello con el propésito de dar un mas
efectivo cumplimiento a los objetivos y directrices marcadas paggw¢;wﬂw;ﬁ
cada Unidad de Actuacién. Las parcelas que pudieran—guedar .. .~ |
excluidas del &mbito de Unidad de Actuacién en V'gﬁgqidqflo,ugd;_
indicado en el presente articulo, quedaran afectddas de; las .
ordenanzas de la zona de Suelo Urbano colindante a Ja misma. =

o ki

Articulo 67.- Alineaciones Y Rasantes.

. “ N et 89
Los Planes Especiales o Estudios APghalle ﬁo&rén“ R
justificadamente reajustar las alineaciones estable .das--en las
Normas, y deberan fijar las rasantes. \Qatﬁéi?@' - :
& :C ,’f."§7~\ f;;;:; R L
No podran fraccionarse los espacios liﬁtesfké‘egA'pamientésd
previstos para cada una de las Unidades de &;ﬁﬁaci n

acion” yi sefialados -
en los planos de ordenacién correspondientes&g&gmpg 'se podran

S
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variar la posicién respecto a la edificacién Yy limites de 1a
Unidad de Actuacién.

Articulo 68.- Aprovechamiento urbanistico Y usos.

El aprovechamiento edificatorio queda reflejado en los cuadros
de datos incluidos en los planos de "Sectores Y Unidades de
Actuacidén" asi como al final del presente capitulo.

La altura maxima de 1la edificacién viene fijada por 1la
calificacién del suelo establecida para cada unidad de actuacién,
de entre las calificaciones de suelo urbano.

Los Usos permitidos y demas ordenanzas seran las sefialadas para
la calificacién de suelo establecida para cada wunidad de
actuacién.

Articulo 69.- Objetivos y Directrices de las Unidades de
Actuacién.

Los objetivos de ordenacién de las Unidades de Actuacién son
variados segn el ambito de que se trate, pero se pueden sefialar
los objetivos mas importantes perseguidos:

- Consolidar bordes periféricos de los nicleos urbanos,
con una actuacidén ordenada que cierre el perimetro de suelo
urbano.

= Ordenar vacios urbanos del interior gque por su
dinensién demandan una ordenacién Y actuacién urbanistica
conjunta y unitaria.

= Ordenar urbanisticamente parcelas de dimensiones
estimables que se encuentran sin uso por abandono del uso
tradicional que han venido soportando.

- Resolver 1la conexién urbana mediante pasajes o
calles, de &reas resueltas en base a calles en fondo de saco,
que demandan una adecuada conexién al entorno urbano circundante. - .

Articulo 70.- Cuadro de datos de las Unidades de Actuaciodn.

A continuacién se acompafia Datos a tener en cuenta con caracter
obligatorio en el desarrollo de 1las distintas ?nidades:vde;&
Actuacién. y::¢c;;/’a:
Se establece la numeracién de las U.A. la superficid en Has.’'de’, :
su ambito; la superficie minima de las cesiones de suelo para’ ;
espacio 1libre, equipo social y viales vy aparcamni@htos; - la ® o4 |
calificacién global de la U.A. de entre las sefialaghs:

suelo Urbano; el nGmero maximo de viviendas qefﬁw_%
construir o bien el nGmero maximo de parcelas que §&" pueden
obtener, seglin la U.A. sea de uso residenci§;%§QJSQg uso
industrial; la superficie mixima de solares pa¥a®’vivier o
para industrias segGn el caso; y por dltimo 18" in
técnicos o de planeamiento sefialados para el degarroll
unidades de actuacién, a saber: Byl

006 .NSM. 4 DPETET T &
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ED= Estudio de Detalle

PU= Proyecto de Urbanizacién

PERI= P.E. Reforma Interior

PEDI= P.E. Dotacidén de Infraestructura

PE= Plan Especijial
OBRA CIVIL= Proyecto Técnico de Obras.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA -DEL ..RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA : Unid-d de actumnidn UA 1

DATOS BASICOS:
sSITUACION: C/ Sordobhs |
INSTRUASITO DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizaciodn.
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn.
SUPERFICIE DE ACTUACION: 12,000 m2.

USOS & INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES  (m2.) SURZONA . BRUTA N-TA VIV/P:\RC.

Resicdencial: . s
o 6.400 EN 0,85 1,€ 70 viv.

Industrial: ‘

Espacios Libres y Jardines: 2.700

Centros Docentes:
Servicios de Interés Piblico:

Gistema viario: 2.900

ORDENACION :

RN Lo ke 30
1

YoMz

S )

CBJETIVOS -

nacién borde urb:no con espscio libre ajardinado obre 'esnacios libres
ribers Guedalguivir. Formali,acidén imagen urb na tlasde el 4Lio.

006 . NSM. 36 ’ . g B "f;;;.-__Zi_DJJ:_ 1092
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL .RIO
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: ya->

DATOS BASICGS:

SITUACION: ¢/ Blas Infante.
INSTRUMZNTO DE PLANEAMIENTO: pProyecto de Urbrnizacidn.

INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Driysda.
SISTEMA DE ACTUACICH: CompenSaCién_
SUFERFICIE DE ACTUACION: OQQ m2.

USOS & INTENSIDADES:
. i EDIFICABILID/D CAPACIDAD

usoes SUPERFICIES (m2.) SURZONA  DRUTA _ NTTA VIV/PARC.
sidancial: - »
Resicdancial: 500 EN 1,0 1,6 L viv !

Industrial: “1

Espacios Libres y Jardines: :

Centros Docentes:

Servicios de Interés Piiblico:

Sistema viario: 300

ORDENACION :

o e

Pl

e e N

CBJETIVOS | 2L

-Conexidn de la calle Blas Infante con la

Y la calle de nueva craccidn de la

006 .NSM. 4 NI
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA -DEL_RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: ya-3
DATOS BASICOS:

SITUACION: ‘Plaze de la Concordis y C/ Virgen del Consuslo

INSTRUMZNTO DE PLANEMMIENTO:  pstidio de detelle y Drcyr-c:to de urbsnizacidn
INTCIATIVA DE PLI\NEN‘I"WO o

r
SISTEMA DE ACTUACION: Comnensacién
SUPERFICIE DE ACTUACION: 2.600~ m2

USOS € INTENSIDADES :

EDIFICABILIDID CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA  BRUTA NTTA  VIV/PARC.
Resicancial: 1.800 - EN 1,15 1,6 12 viv
Industrial:

Espacios Libres y Jardines:
Centros Docentes:
Servicios de Interés Piblico:

Sistema viario: 800

ORDENACION :

OBJETIVOS : Operacidn de reformz inerior
rando la continuidad de lz trema urban= enlazando la e/ Virgen del
Consuelo con la Ple-a de la Concordis y esta cdn '
to residenciel previstoc en el PPR- )

'-.nu‘ vo crecimien-

viiento

g m'c Nioam

X
?

- 006.NSM.4
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA -DEL _RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:  UA-4
CATOS BASICOS: ‘
struacion: Bda. Sangdusn Bautista
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: EStudio

j P
INTCIATIVA DE PLANEAMIEZNTO: & Yivada
SISTEMA DE ACTUACION: COmCZensscion

de detelle y proyecto de urbanizacidn

2
SUBERFICIE DE ACTUACION: S+200m

USOS & INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

USO.‘.? : » SUPE‘BE:I_CISS (m2.) SUBZONA_ l_)R‘UTA §".T:\‘_ VIV/PARC.
Residancial: 1.800 EN 1,15 1,6 12 viv
Industrial:

Espacios Libres y Jardines:

Centros Docentes:

Servicios de Interés Piiblico:

Sistema viario: 700

ORDENACION :

CBJETIVOS -

Cperacidn reforme intericr s.'re v(%:q:a
N

-

1. rriicelieidn de 1+ trems urbene existente con 1d§;
en el PPR-1

006 .NSM. 4
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA -DEL.RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: UA-S

DATOS BASICOS:
SITUACION: ¢/ Bles Infente )
. INSTRUMEZNTO DE PLANEAMIENTO: Estucdio detelle y | yovecto de vrb ni citn
INTCTIATIVA DE PLANEAMIENTO: - v iy ¥
SISTEMA DE ACTUACICN: (Compens-cidn
SUFERFICIE DE ACTUACION: 3.600,,.?

USOS & INTENSIDADES:

EDIFICABILID/D CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2. ) SURZONA . BROUTA . NTTA VIV/PARC.
Resicdencial: 2.700 EN 1,2 1,6 20 viv

Industrial:

Espacios Libres y Jardines:
Centros Docentes:

Servicios de Interés Piblico:

Sistema viario: 900

ORDENACION :

\VOS . . o e T [V
CBJETIVOS : Rzaranri-cion (2l Lejido interno de urg :;grr{n?ni:ahzgn;, praocursndo
- la conexion de la trame internz, Conexidn dels& call e’ San Andrds’
- IR T
ton la calle Cordoba. . P e
- I" . , ._..’.‘”'
= R

{ac tamientg
o i

© 006.NSM.4
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MOD!FICACION PUNTUAL NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA : UA-6
CATOS BASICOS:

STITUACION: "Trasera C/ Huelva

THSTRUMINTO DE PLANEMMIENTO: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacidn -
INTCIATIVA DE PLANEAMIZNTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

SUFERFICIE DE ACTUACION: 21.793 m2

USOS £ INTENSIDADES:

. EDIFICABILID/AD CAPACIDAD
:::fdencial: S‘ié—%%xj.c;é?; fe2.) mmZONA. 85%%. %6 yﬁ%.
' 4.686 UA 0.30 1,6 @ viv.
Espacios Libres Yy Ja_gdines: - 2.500 ,

Centros Docentes: ! V
Servicios de Intcrés Piablico:

Gistema viario: 6.707
Industrial - 17090 Al 0.05 1 4 parc.

ORDENACION :

X ) . o @

BIFCTOS L

o
i

LN A

ALOS O3 R .
414 H s
NSIN L

~

- VORZ - } :

OBJET,ADb' Reordenacion del vacio urbano en la trasera de la C/Huelva
Integracion en el tejido urbano. Creaccion de calle que conecte
C.431 con C/ HUelva. Desarrollo como suelo residencial e industria
Obtencion de espacio libre local. Conexion con el Plan Parcial
PPR-2, mediante conexion de calle paralela a la C/ HUelva.

® VEE REQOWMUQY CPOTY - 30~ 44~ qy. oos.NsM.4
Hoja N° 41



ANEXO A LA MEMORIA

DOCUMENTOS MODIFICADOS:

que contienen las

S rimen las paginas 38 39 de las Ordenanzas
fchas aic Y as UA-TA y UA-7B,

fichas sobre condiciones de desarrollo de las areas
por encontrarse estas ya desarrolladas.

Sevilla Enero de 1.994
El Arquitecto

V.,éﬁ

Archive e o Torzamiento

| Arncsaco: 48.0S - d4

P

DILIGENCIA.~ Para hacer constar que el presente documsnto
"ANEXO A LA MEMORIA"™, perbenece al Provecto de Hodificaciosn
Puntual e Norimas Subsidiasrias: Un7-a, Uia7--B, aprobado
incislmente an sesidn Flenaria del dix 25 de Enero de 1.994
Provisionalmente, &N sezidn Flenaria de 7 de Abril de 1.994.

Lo que hago constar o les zfectos oportuncs.

Ern  Alcolea del Rio; 2 Lrecs de Mayo de mil novecisntos
noventa vicustiro. N e

P

- R
. JURTA BE ARpAWOA

HCONSENIA DE OppAg
PUBLICAS v TMSHORTTS
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ANEXO A LA MEMORIA

DOCUMENTOS MODIFICADOS:

Se suprimen las paginas 38 y 39 de las Ordenanzas, que contienen las
fichas sobre condiciones de desarrollo de las areas UA-7A y UA-7B,

por encontrarse estas ya desarrolladas.

Sevilla Enero de
El Arquitecto

DILIGENCIA.~ Para hacer constar que el pPresante documanto
"ANEXO A LA MEMORIA®, pertenece .2l Provecto de tModi ficaci én
Puntual de Norinas Subsidiasrias: ua7z-a, uaz-B, aprobado
incialmonte on sesidn RFlemaria del dia =25 de Enero de 1.994 -
Provistonalmente, en sesidn Flenaria de 7 de aAbril de 1.994, ’

Lo que hago constar & los 2fectos aportuncs.,

En  Alcolea del Rio; 2 Lreecw de Mayo de mil noveciontos
noventa ¥ ioustirp. AP TP B

mﬂKﬂA;
e
A JUNTA UE AKDALYOA
o R
CONBEIERIA OF (g
‘ PUBLICAS Y “hispcy ) e
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA -DEL_RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA : UA6
DATOS BASICOS:
SITUACION: Trasera C/ Huelv=
INSTRUMINTO DE PLANEMIENTO: pgtydiec de detalle y oroyscto de urbeni-acidn
INTCIATIVA DE PLANEAMYIENTO: privada
SISTFMA DL ACTUACION: CquPnsaCién
SUPERFICIE DE ACTUACION: 19.500 m2
USOS & INTENSIDADES::

. EDIFICABILIDMD CAPAZIDAD
uso.'.: . SUPERFICIES (m2.) SURZONA  SRUTA _  NITA VIV/PARC.
Resicaacial: 6. 400 EN 0,5 1,6 45 viv
Industrial: 5500 AT 0,3 1,0 15 ozrc,
Espacios Libres y Jardines: 2,500 -

Centros Docentes:

Servicios de Interés Piblico:

Sistema viario: 5.100

ORDENACION :

|
‘..\.\

.‘;‘l\uuu“

‘hhl“ll:!"'

:
il \’

T
[

|

h h.. \\
i NN
it it

7N

3

-2

CBJETIVOS :

~ 7 L Sl oy
Reordenacidn del vacio urbzno en la trasgre dg.la.Tj Huelva,su

integracién en el tejide urbano creacidn de "&ﬁ;‘legfdg\)ﬁorde gue co-
necte C-431 con C/Huelwe. Posibilidrd de desdrrollq @bmo suelo resi-

dencizal, indultrisl. Obtencidn de espacio 1

con el PPI-2.

Aot
SN0

APRLOALD:

ibre 1local. Conexidn




NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: UA-74

DATOS BASICOS:
Borde este desdes 0131 & trasers G/ iedrid

STTUACION:
INSTRUM=ITO DE PLANEAuIENTO: Dstudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacidn.
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Municipal

SISTEMA DE ACTUACICN: Cooperacidn.
SUFERFICIE DE ACTUACION: 18.910 m2

USOS & INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPATIDAD

usos SUPERFICIES {m2.) 5(53’.:’.% . DRUTA “TA VIV/PXRC.
Resicdaancial: 7« 340 Ui 0, 0,8 1, 3 55 viv
Industrial:

Espacios Libres y Jardines: 2.665

Centros Docentes:
Servicios de Interés Piiblico:
Sistema viario: 8.905

ORDENACION : [l

1z
xm ks M SO

"

AN
\;{;"—4..

;'g.

CBJET]‘/O: Obtencidn de nuevo suelo residenci=zl paiaa&"?ga ; ﬂac,p" las deman
das existentes mas inmediats-s. Cre~cit5n eje \/d: x:é:tﬁ':t te sur q“ue

conecte con la via de borde del PPR-1l. Cbt n‘criéfi“ﬁe.espa01o
libre para futuro campo de feria. :

.Arc;’jivo de Plancamiento

LEROD L OO

2t I 1892




NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA -DEL_RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:  ©a-7B

DATOS BASICOS:

SITUACION: Borde este desdes C-431 & trasera C/ Medrid
IHSTRUMSHTO DE PLANEAMIENTO: DStudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacidn.
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Municipal

SISTEMA DE ACTUACICN: Cooperacidn.
SUPERFICIE DE ACTUACION: 25_650 m2

USOS £ INTENSIDADES:

EDIFICABILIDAD CAPATIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA ~ BRUTA NTTA VIV/PXRC.
Resicdeacial: - .

: 10.975 UA 0,8 1,6 80 viv
Industrial:
Espacios Libres y Jardines: 5,010

Centros Docentes:
Servicios de Interés Piablico:

Sistema viario: 9 665

ORDENACION :

X3

C3JETIVOS :  obtencidén de nuevo suelo residencial parggsa‘tisfacw les deman
das existentes mas inmedistes. Creacidn eje \Iiario norte SUr cue
conecte con la via de borde del PPR-1. Obtencion de. espac1o

libre para futuro campo de feria. "‘—'A“r("’_f;‘“:“ T ‘"‘;»

arncinco 2 1D)C 1992




NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA -DEL .RIO

COMNDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:

UA-8

CATOS BASICOS:

SITUACION: C/ Betis.

INSTRUMZITO DE PLANEAMIENTO: Tstudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacidn.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn.
SUPERFICIE DE ACTUACION: 2.800 m2.

USOS € INTENSIDADES:

usaos SUPERFICIES (m2.)
Resicancial: 2.150
Industrial: o

Espacios Libres y Jardines:
Centros Docentes:
Servicios de Interés Piblico:

~s . PR —
Sistema viario: 630

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

SURZONA  BRUTA NTTA VIV/PARC.

1,2 1,6 18 viv

ORDENACION :

CBJETIVOS :

creaccidn de calle interior y ocupacidn deé los vaelos

interiores.
006 .NSM. 4
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L e

Reforma interior de manzana de grandes di énS‘iQﬁeggcon

coiento
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL RIO ]

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA : Ua-9 !
DATOS BASICOS: :
sttuacion: C/ Josefa Bover.
INSTRUALITO DE PLAREAMIENTO: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacidn,
INTCTIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compenaacidn.
SUPERFICIE DE ACTUACION: 3,000 m2.

USOS £ INTENSIDADES:
: EDIFICABILIDAD  CAPACIDAD

usoes SUPERFICIES (m2.) SURZONA  DRUTA NTTA VIV/PARC.
Resicdeacial: 2.200 CT 1 ,2 1,% 18 viv

Industrial:

Espacics Libres y Jardines:

Centros Docentes:
Servicios de Interés Piblico:

Sistema viario: ‘800

ORDENACION ; | |

OBJETIVOS : : » | J

Reforma interior de grandes dimension

n-creaccidn de calle

£y

vyl

interior y ocupacidn de los vacios infleriores. 2 4 D,é 19’95* ‘

e ‘______M__“_J '

"006.NSM. 4
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL

RIO

COMDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:

ASV-1

DATOS BASICOS:
struacion: Traseras calle Cordoba.
IHSTRUMEITO DE PLANEAMIENTO:
INTCIATIVA DE PLANCAMIENTO: Municipal.
SISIFEMA DE ACTUACICN: Expropiacidn.
SUPERFICIE DE ACTUACION: 600 m2

Proyecto de Urbanizacidn.

USOS & INTENSIDADES:

uses SUPERFICIES (m2.)

SURZONA

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

VIV/PARC.

Resicdaacial:

Industrial:

Espacios Libres y Jardines:
Centros Docentes:

Servicios de Interés Pliblico:

Sistema viario: 600

BRUTA = NZTA

ORDENACION ;

PO \e N IgK
A

CBJETIVOS -

rio, con transformacidn de los usos exis

006 .NSM. 4
Hoja N° 46

la calle Manuel Navarro, para formalizar la fg_c;_yfa_d’a" ‘sobre el

(U I

Prolongacién de la nueva calle de borde de Fté;“ﬁ}\;lb;f'j}'xasta

—
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA -DEL_RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA : asv-2

DATOS BASICOS:
situacion: “rolongzcidn c/ Betis

INSTRUMZATO DE PLANEMMIENTO: Proyecto de Urbanizacidn.
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: funicipsl
SISTEMA DE ACTUACION: Excroniespidn

SUBERFICIE DE ACTUACION: 2.500 m2.

USOS & INTENSIDADES :
: EDIFICABILIDAD  CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA BRUTQu . NTTA !EY/PARQ;
Resicdencial:

Iindustrial:

Espacios Libres y Jardines: 250
Centros Docentes:

Servicios de Interés Piblico:

Sistema viario: 2.250

ORDENACION ;

006.NSM.4 ’ : l ;:-v:-;:’\"i;_:
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VOS - . - Gl
CBJETIVOS : Prolongacidn de la calle Betis hastz la ig e_sig ..gfé,;}sen Juan
Bautista meziente construccidn muro contencidn y ca’lefpaeseo, pa-
ra formealizar l= fachade sobre el rio. Renovacidn del daserio exis—

tente muy degradsdo. !’";’ T o ﬂj’j‘__,_:‘o

2 1DIC 199
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA -DEL RIO -

COMNDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: asv-3

DATOS BASICOS:

SITUACION: ¢/ Miguel Hernandez.

INSTRUMEZATO DE PLANEAMIENTO: Proyecto de Urbanizacidn.
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Municipal.

SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacidn.
SUEERFICIE DE ACTUACION: 500 m2.

USOS £ INTENSIDADES:
: EDIFICABILIDAD  CAPACIDAD

uses SUPERFICIES {m2.) SURZONA ) BRUTA NTTA VIV/PARC.
Resicdaencial: .

Industrial:

Espacios Libres y Jq;dines:
Centros Docentes:

Servicios de Interés Piblico:

Sistema viario: 300

ORDENACION :

s

OBJETI‘/OS :

3 _
Prolongacidn de la calle Miguel Hernandez pa:‘a ‘Su conexidn

con la red viaria del PPR-1l. Se iniciara rIl.a actua idn en el

erlormente incluida
- ff 1
(S SR
Ll {

210:03 ]

momento de desarrollarse el PPR-

006 .NSM. 4 dentro de la UA-4,
Hoja N° 48 .
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA -DEL RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREZA @ ASE-1
DATOS BASICOS:
srruacion: C=431 y camino de Constantina.
INSTRUMEIITO DT PLANEAMIENTO:
INTCTATIVA DE PLANEAMIZNTO: Myunjcipal.

SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacidn.
SUPERFICIE DE ACTUACION: 1,500 m2.

USOS £ INTENSIDADES :

EDIFICABILIDAD CAPACIDAD

usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA BRUTA _ NTTA VIV/PARC.
Resicdaacial:

Industrial:

Espacios Libres y Jardines:

Centros Docentes:

Servicios de Interés Piiblico: 1.500

Gistema viario:

ORDENACION :

- - L speae ;
CRJETIVOS - ~
: . Actuacidn simple de equipamiento, medi‘;Entsfa -expropiacidn
i, P
. PR "

directa, para obtener suelos de reservia para’ ampliacidn

Poret o Llaato

= 21Dic BE

del Cementerio.
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TITULO V. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO I. NORMAS GENERALES DE ORDENACION.
Articulo 71.-~ Alcance.

Las presentes Normas de Ordenacién establecen para los distintos
sectores de suelo urbanizable, su dependencia del desarrollo
urbano previsto y su relacién con la estructura general Yy
orgadnica del territorio. Se establecen, igualmente, las
intensidades, usos globales y condiciones de ordenacidn de cada
uno de los sectores de suelo apto para urbanizar o desarrollar
mediante el correspondiente Plan Parcial.

Articulo 72.- Sectores de Suelo Urbanizable.

Las Normas Subsidiarias establecen distintos sectores de suelo
clasificado como "Urbanizable", tal como se sefiala en los planos
de ordenacidn correspondientes, y quedan referenciados a
continuaciédn:

P PRI : Plan Parcial Residencial ne 1

PPI11: Plan Parcial Industrial ne 1

PPTI2 : Plan Parcial Industrial ne 2
CAPITULO II. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR P PR I.

Articulo 73.- Criterios y Objetivos de Ordenacién.

Se establece como localizacién obligatoria de los equipamientos
Yy espacios libres, los marcados en los planos de ordenacién
correspondiente, por estimarse la mas idénea para la utilizacién
piblica de los mismos. Los espacios libres o equipamientos no
definidos en los planos se ubicaran de acuerdo con lcs criterios
de ordenacién.

Se establece en 1las Normas una ordenacién de caracteres
indicativa que el "Plan Parcial debera tener en cuenta,
pudiéndose modificar dicha ordenacién de modo razonado, para
cumplir mas exactamente los objetivos del Plan Parcial expuestos
en cada ficha.

Articulo 74.- Ordenanzas, Usos Globales y niveles de
intensidad.

Con caracter indicativo se tendra em cuenta las ordenanzas d& "
la zona de suelo urbano de "Edificacién Unifamili Adosada".i

El uso previsto sera basicamente residencial, co

usos y de almacenes, comercial, etc, compatib¥

bidsico residencial. \%sﬁAdo e R 2
e T Pan b

La densidad méxima de viviendas se fija en 355 Vi%/ﬁ 5
o «&‘,\*

DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO: Como minimo las estable81dds en el
cuadro de datos que se adjunta al final del capitulo.
F b

210!0 TW'
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TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION: Edificacién de vivienda unifamiliar
adosada con parcela minima de 100 m2 y dos plantas de edificacién
maxima.

Articulo 75.~ Iniciativa de Desarrollo.

Los Planes Parciales se redactardn por iniciativa de 1los
propietarios y mediante el sistema de ejecucidén de
"COMPENSACION".

Transcurridos 24 meses desde la aprobacidén definitiva de las
Normas Subsidiarias, sin que se haya iniciado la tramitacidén del
Plan Parcial, el Excmo. Ayuntamiento podrad acometer la formacidn
del Plan Parcial, si lo estimara conveniente por el sistema de
Expropiacién o Cooperacidén. Igualmente pasado dicho plazo el
Ayuntamiento podra desclasificar los terrenos del Plan Parcial,
en razén de la falta de iniciativa para su desarrollo,
clasificando otros mas idéneos en orden a su ordenacidén y
desarrollo urbanistico en los plazos marcados. Este cambio de
clasificacién se efectuara tramitando un expediente de
"Modificacién de las Normas Subsidiarias Municipales".

El Plan Parcial en cuestidén podra ejecutarse por poligonos
independientes. La delimitacidén de los poligonos se ajustard a
lo indicado en 1los articulos 36, 37 y 38 del Reglamento de
Gestién de la Ley del Suelo.

CAPITULO III. NORMAS ESPECIFICAS PARA LOS SECTOREs P P I 2 Yy
PPI2.

Articulo 76.- Criterios y Objetivos de Ordenaciédn.

Sectores de suelo apto para urbanizar destinado a recoger 1la
demanda de implantacién de usos industriales y de almacenes.

Se establece como localizacidn obligatoria de los equipamientos
y espacios 1libres, los marcados en los planos de ordenacién
correspondiente, . por ser la mids idénea para la utilizacidén
pGblica de los mismos.

Articulo 77.- Ordenanzas, Usos Globales y Niveles de
intensidad.

Con Carécter indicativo se tendrén en cuenta las

rdenanzaS“'”

La parcela minima se fija en 400 m2. E1l nGmero ma%i
por Ha. es de 12. ‘9
C?b

DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO: Como minimo lasce
Anexo del Reglamento de Planeamiento de 1la Lgy

El nGmero maximo de plantas ser& de una.
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La altura méx@ma no se fija debiéndose justificar en orden a la
solucién arquitectdnica del proyecto y su inclusién en el tejido

urbano.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL .RIO |

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA : PPR-1

DATOS BASICOS:
siruacion:  Borde Sur.. Cempo de futbol. Trasers C/ Madrid
INSTRUMSITO DE PLANEAMIENTO: - lan FParcisl y Proyecto de Urbenizacidn
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: ppivada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn.

SUFERFICIE DE ACTUACION: 46,000 m2.

USOS & INTENSIDADES:

EDIFICABILID/D CAPATIDAD

- UsQs SUPERFICIES (m2.) SURZONA BRUTA NTTA VIV/PARC.
Resicdancial: 24.000 UA ’ —0_,_8 ) 1-,_6 ' ISUTI-V
Iindustrial:

Espacios Libres y Jardines: ) 4.600

Centros Docentes: : 1.800

Servicios de Interés Pﬁblico:(Dep_ Jo1 500

Sistema viario: 14.000

10 % Aprovechamiento medio 2.400
ORDENACION :

\\.:5'4' v T e

C8JETIVOS Obtencidn de suelc residenciel en el momgntg 3’;{‘3&6&5 A 7 :
agote en un B0% su cepucided edificntoria. Hug,_taar g_.?j»gn@n.nto -e@stag

sucins recibiren el mismo trcotamiento que el ueIo no. _urb=aniZable

de prevencidn del deserrollo urbanoc. Cvwacid de.via‘ 8 .borde que
enlace con AV.P.Felipe y remete crecimiento hacia el suf,

Obtencidn dc ‘suelo para ampliacidn de &nstala.c:.ones escoiares.
R e T o e a e
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL.RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA: PP1-1

DATOS BASICOS:

SITUACION: C-431 _
INSTRUMZITO DT PLANEAMIENTO: Plan Parcial y Proyecto de Urbsnizacidn
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO: Ppivada
SISTEMA DE ACTUACIOW: Compensacidn
SUFERFICIE DFE ACTUACION: 50.000 mi

USOS € INTENSIDADES:

: EDIFICABILIDAD  CAPACIDAD
usos SUPERFICIES (m2.) SURZONA  BRUTA _ NTTA  VIV/PARC.
Resicdencial: -

Industrial: 32.000 AT 0,65 1,0 60 parc
Espacios Libres y Jardines: 5,000 '

+

Centros Docentes:
Servicios de Interés Piiblico: (Dep.) 2.000

Sistema viario: 11.000
10 % Aprovechamiento i‘edio 3,200
ORDENACION ;

CBJETIVOS - % ps ere
les. Trensformacién de la C-431 en eje urlﬁnq cnnf pasgos ajardin}:-

cdos latersles, tras la construccién de la véri»anté

A,
£}

Amliecidn de lz zonz denortive con zonafza(djsz ,‘éﬁ’s\ ﬁ
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL_RIO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA:  ppi1-p

CATOS BASICOS:
SITUACION: Prolongacidn C/ Huelva y 0-431

INSTRUMZUTO DE PLANEAMIENTO: Plag Parcial y F’r‘oyecto de Urbﬁnizam.on
INTCIATIVA DE PLANEAMIENTO:

Privada
SISTFEMA DE ACTUACION: CDmDenSRCiOn
SUBERFICIE DE ACTUACION: 0000 m?
USOS & INTENSIDADES:

. EDIFICABILIDAD CAPACIDAD
usoes S(]PERFICIP:S (m2.) SURZONA . DBRUTA N NTTA VIV/PARC.
Resicdaacial: L JOC0 EN 0,15 1,6 2C viv
industrial: 28,000 " _ AI 0,55 1,0 60par
Espacios Libres y Jardines: 5000
Centros Docentes:

Servicios de Interés Piblico: 24000

11.000

Sistema viario:

10 % Aprovechamiento Medio

ORDENACION :

uwmj
Mgh

b \ o . . " Lo .

CXBJETl/Ch"» Obtencién de suelc industrial pere de$ rrollq;wen el c3sa de
gue el PPI-1 este consolidado por la edlfic cibn_aJmas del BDp :
obtencidn de suelo par: aquipamie

objeto de compensar el déficit de
Por 1la ex1sten01a de restos arqu

de la Delegacidén de Cultura para 1a conce816n de 11cen01as;




TITULO VI. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO I. NORMAS GENERALES DE ORDENACION.
Articulo 78.- Alcance y objetivos.

Las Normas de Ordenacién del suelo clasificado como No
Urbanizable tienen como objetivo, preservar a dicho suelo del
proceso de desarrollo urbano y establecer en su caso, medidas
de proteccidén del medio ambiente, conservacién de la naturaleza
y defensa del paisaje y elementos naturales, suelo, flora, fauna,
yacimientos arqueolégicos, etc, evitando su pérdida o
degradacidn.

Articulo 79.- Normas generales sobre proteccidén de recusos y
del dominio puablico.

Serdn de aplicacién en todo el &mbito del SNU las Normas sobre
Proteccidén de Recursos y del Dominio Piblico del titulo III del
Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de
Sevilla, referentes a la proteccién de los recursos hidrolégicos,
de 1la vegetacidén, de la fauna, del suelo del palsaje de 1los
yacimientos de interés cientifico, de las vias pecuarias y de la
atmésfera.

Articulo 80.- Normas generales sobre regqulacidén de
actividades.

Seran de aplicacidén en todo el ambito del SNU las Normas de
Regulacién de Actividades del titulo III del Plan Especial de
Proteccidn del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla referentes
a infraestructuras, actividades extractivas, actividades
relacionadas con la explotacién de recursos vivos, actividades
industriales, actividades turisticas y recreativas, vertederos
y actividades residenciales.

Articulo 81.- Normas generales relativas al uso del suelo y la
edificacién.

Sin perjuicio de 1lo dispuesto en el articulo anterior las
presentes Normas Subsidiarias parten del reconocimiento de que
el suelo No Urbanizable tiene unos usos propios distintos de los
urbanos, por 1lo dque sb6lo se deben autorizar 1los usos
constructivos subsumibles en el uso global agricola. Por tanto
los actos edificatorios permitidos, han de tener pov»bnjeuué?
especifico construcciones o instalaciones destinadas .a
explotaciones agricolas que guarden relacién con naturaleza}
Y destino de la finca y se ajusten a los Planes
Ministerio de Agricultura u organismo similar compe;
temas. 5

daptdcio ; a
paisaje. s éf\‘*x N

o g 5T .
La nueva edificacién tendri especial culdadoggnJIa d&ﬁin1c16n e
de volGmenes, la utilizacién de materiales, texﬁuras¢?ﬂp1ementos AT
constructivos, de tal manera que resulte una propuestfj?rménlca 2
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e integrada al paisaje del entorno, comprendiendo el paisaje en
sentido amplio, es decir, el entorno de elementos naturales y
también 1la tipologia y <caracteristicas de 1los edificios
tradicionales.

El Ayuntamiento denegard la licencia por incumplimiento de las
condiciones establecidas en el apartado anterior. Esta denegacidén
de licencia debera ser motivada en todos sus extremos.

Articulo 83.- Normas generales relativas a la Parcelacidn de
Suelo: Parcelaciones Urbanisticas.

Se prohibe en el Suelo No Urbanizable, 1las parcelaciones
urbanisticas con cualquier finalidad urbanistica residencial,
industrial, comercial, servicios etc.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones
de terrenos no urbanizables, no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién
Agraria vigente en cada momento.

Articulo 84.- Normas generales sobre el Régimen Juridico.

Serdn de aplicacidén en todo el &ambito del SNU las Normas de
Régimen Juridico del Titulo III del Plan Especial de Proteccidn
del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla que hacen referencia
a actuaciones sujetas a licencia y su tramitacién,
autorizaciones, concesiones administrativas, consultas previas,
estudio de impacto ambiental, e infracciones y sanciones.

Articulo 85.- Edificios o instalaciones disconformes con las
Normas.

Los edificios o instalaciones contruidos con anterioridad a 1la
aprobacién definitiva de 1las presentes Normas Subsidiarias
Municipales, que resultaren disconformes con las mismas, no serén
calificados como "Fuera de Ordenacién" mientras subsistan. No
obstante s6lo podran autorizarse en los mismos obras de reforma
y mejora que no supongan una modificacién estructural basica, ni
un aumento de .la superficie construida, ni cambio de uso
globalmente considerado.

Articulo 86.~- Divisidén de zonas.

A los efectos de la aplicacidén de las condiciones de ordenacién
establecidas en el presente Titulo, se establecen los 51gu1entes

tipos o categorias de suelo: T
NDALCIA
- Suelo de prevenciédn del desarrollo urkano
- Suelo de proteccidén del medio fisicoi;
- Suelo de proteccidén Arqueolédégico
- Suelo no urbanizable generico

N

siguientes capitulos unas ordenanzas pormenog:'lzz

una de ellas, en razdén a su especificidad. L

o, )
N
Para cada zona de suelo no urbanizable se é,‘qgt
>, %
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Igualmente hay que sefialar que para todo el suelo No Urbanizable
sera de aplicacién el contenido del Titulo VII de las presentes
ordenanzas referente a las Normas de Proteccidén del Patrimonio
Edificado.

CAPITULO II. NORMAS RELATIVAS A LAS CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS
EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 87.- Alcance

Las Normas contenidas en el presente capitulo tienen por objeto
regular las construcciones autorizadas por la Ley del Suelo en
su articulo 85.1.12 al que remite el articulo 86.1 del mismo
texto legal, en cuanto al Suelo No Urbanizable.

Las determinaciones de proteccidédn contenidas en los capitulos
siguientes, referidas a las distintas categorias de suelo No
Urbanizable, prevaleceran a las contenidas en el pressente
capitulo , cuya aplicacién corresponde especificamente al suelo
No Urbanizable "Sin Proteccién'.

Articulo 88.~ Construcciones Autorizadas.

No se podran autorizar en el Suelo No Urbanizable otras
construcciones que las destinadas a:

1.- Explotaciones agricolas que guarden relacién con
la naturaleza y destino de la finca, y que se
ajusten en su caso a los planes y Normas del Me de
Agricultura.

2.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucidén, entretenimiento y servicio de las
obras pGblicas.

Excepcionalmente y siguiendo el procedimiento previsto en el
art? 44.2 del Reglamento de Gestién de la Ley del Suelo podrén
autorizarse:

1.- Edificaciones e instalaciones de utilidad piblica

o interés social que hayan de ubicarse en el medio
rural.
2.~ Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar

en lugares que no exista posibilidad de formacién de

niGcleo de poblacidn. Erm;

Articulo 89.- Construcciones destinadas a explotal Qnes
agricolas. 4

1.- Las construcciones autorizadas estardn necé&®

servicio de la explotacién, de los recursos v1vo:kdg la fg@cquaﬁ

pv R

"':l

en que deban instalarse, entendiéndo por tales\' ﬁ_xpip aci
de los recursos de la tierra y 1la cria ygpepfoQuccion de
animales. Oe,xﬁﬁ\ffc

0, e S
El Ayuntamiento denegara la licencia de construcdf%h~éoL101tada,
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si previos los informes gue considere pertinentes, se estima no
suficientemente justificada 1la vinculacién, dependencia vy
proporcidén adecuada a la construccidn respecto a la tipologia de
los aprovechamientos a los que se dedique la finca. En ningGn
caso pueden tener este caracter las construcciones dedicadas a
viviendas.

2.~ Condiciones de implantacién

- Distancia minima a nGcleos urbanos: 500 metros.
Las construcciones deberadn situarse fuera de la
zona de afeccién definida en la Ley de Carreteras
50m en la c-431 y 30m en la Se-129.

3.~ Usos permitidos: Explotacién agricola o ganadera vinculada
a la finca que podra albergar:

- Viviendas para el personal y propietario que
justifiquen adecuadamente el servicio de 1la
explotacién.

- Almacén de productos agricolas ; Silos ,
Depésitos, Cuadras, Establos y en general las
obras o instalaciones anejas a la explotaciédn.

- Lagares, Molinos, Bodegas y en general las obras
o instalaciones para la primera transformacién de
productos de la propia explotacién.

4.- Condiciones de la edificacién:
- Altura: dos plantas como maximo

- Separacidén de linderos, 20 metros en parcela de
regadio y 50 metros en parcela de secano.

- Ocupacidén: maxima del 1% de la superficie de 1la
finca.

5.—- Cuando se trate de construcciones destinadas al servicio de
varias explotaciones sera necesaria la previa autorizacién de la
Comision Provincial de Urbanismo, tramitada con arreglo a 1lo
previsto en el art. 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
También se seguira este procedimiento para la implantacién de
actividades contenidas en el Anexo I del Plan Especial de
Proteccidén del Medio Fisico que requieren estudio de impacto
ambiental.

Articulo 90.- Construcciones e instalacione

obras pftblicas. T s

ool R
1.- Seran autorizables 1las construcciqyégﬁﬁﬁih§uladas€Md>“la
ejecucidén de las obras pliblicas, de tal qggf else -impedira el
destino para cualquier otro uso una vez ejecufada l&%cbra plbliga,
PRI ?%ﬁ’ ﬁrbénﬂ.s&‘ﬂ&a@z

a menos que se solicite la oportuna convq{%dag;
v ol

0.t (s M .
s SO MY,
2.- Seran autorizables las construccpoenes ?27 nculadas' al
entretenimiento de las obras pGblicas. Ep 187)gt¢ se refiere a 1
.\—-.-—___-‘;. . ° '
Miﬂ Plandamicito T e 5{‘;;3
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)T P8y, caslu. 23.04.00

Articulo 91 .- Edificaciones o instalaciones de utilidad pablica o interés social.

Cuando la declaracién de utilidad plblica o interés social no venga atribuida
por publicacién de legislacién especifica, sélo podra considerarse, cuando asi se
establezca por acuerdo del Ayuntamiento previa justificacion de la solicitud de

licencia.

La necesidad de emplazamiento en el medio rural debera justificarse
necesariamente en el hecho de la imposibilidad de otro emplazamiento por razones
legales o técnicas, o bien en el hecho de que la utilidad publica ¢ el interés social se

obtenga precisamente del emplazamiento en el medio rural.

Requeriran la declaracién de utilidad pdblica o interés sacial, para implantarse
en Suelo No Urbanizable, entre otras las siguientes actividades:

- Llas aclividades indusiriales incluidas _las__.industrias - de

oo

transformacién a excepcion de las mencionadas én el articulo 89, .

- Campamentos de turismo. -
- Actividades de hosteleria.

Las construcciones erigidas en virtud del presente articulo deberan tener el
caracter de aislada y no podrén dar lugar a la formacion de nucleo de poblacién.

Las parcelas de Suelo No Urbanizable sobre las que se ubiquen estos
edificios deberan cumplir las siguientes limitaciones:

- Ser registral y catastral independiente.

- Debera poder ser inscribible un circulo de didmetro minimo de 50 m

tarxla superﬂcip/zninima de parcela sera 5.500 m.
. 3 . 7 £l 191455 .&
E! aprovechamiento edificatorio sers el siguiente: -

- Ocupacién maxima: 20 % parcela neta.
- Allura maxima: 2 plantas u 8 melros de altura.

Las edificaciones de separaran de los linderos el doble de a altura, con un
minimo de 7 m. Y se dispondra fuera de la zona de afeccion definida en la Ley
2/1.988 de Carreteras y de policia definidas en la Ley 29/1.985 de Aguas.

No podrén efectuarse segregaciones o parcelas con edificaciones declaradas
de utifidad piblica o interés que dejen fuera de ordenacién a la edificacion con
arregle a los parametros anteriores definidos,

Las edificaciones cumplirdn las determinaciones en cuanto a servicios de
parcela, tratamiento del entorno y condiciones estéticas aplicables a las viviendas

unifamiliares aisladas.
,p,év’; /ﬁw}'md/ﬂfyé o
"l’ v o Aevubs ot




carreteras, seran autorizables las contenidas en el arte 68.22
del Reglamento General de Carreteras.

3.- Podran autorizarse las construcciones vinculadas al servicio
de las obras pGblicas, de acuerdo con las condiciones siguientes:

- Para el caso de carreteras son autorizables las
contenidas en el art? 68.2 b) del Reglamento de
Carreteras.

- No se admitiran talleres de reparacidén de
vehiculos.

- Podréan admitirse restaurantes, bares o similares,
si bien mediante el procedimiento especial de
"edificacién de interés social" regulado en el
siguiente articulo.

4.- Condiciones de la edificacién.

- Altura: cuando se supere las dos plantas debera
justificarse suficientemente su necesidad.

- Separacién de linderos: 20 mts. como minimo.

- Condiciones estéticas y paisajisticas, se
estudiard cuidadosamente el impacto de la
edificacién en el paisaje.

@Art:.culo 91.- Edificaciones o instalaciones de utllldad .
piblica o interés social.

cuando la declaracién de utilidad paGblica o interés social no
venga atribuida por aplicacién de legislacidén especifica, sbélo
podra con51derarse, cuando asi se establezca por acuerdo del
Ayuntamiento previa justificacién de la solicitud de licencia.

La necesidad de emplazamiento en el medio rural debera
justificarse necesariamente en el hecho de la imposibilidad de
otro emplazamiento por razones legales o técnicas, o bien en el
hecho de que la utilidad plblica o el interés social se obtenga
precisamente del emplazamiento en el medio rural.

Requeriran la declaracién de utilidad pGblica o interés social,
para implantarse en Suelo No Urbanizable, entre otras las
siguientes actividades: v e

AL il ek
JARINEn - . - i N

- Las actividades industriales incluidas 1a¥
industrias de transformacidén a excep016n ge las .
mencionadas en el articulo 89.

- Campamentos de turismo 5 e ,;;;;;”;4,
: ! YA
- Actividades de hosteleria S ,:

Las construcciones erigidas en virtud del presehtefhrtﬂbulo
deberan tener el caracter de aislada y no podran darwlugaiwa la
formacion de nucleo de poblacion.
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Las parcelas de Suelo No Urbanizable sobre las que se ubiquen
estos edificios deber&n cumplir las siguientes limitaciones:

- Superficie minima: 50.000 m2.
- Circulo inscribible de diametro minimo de 100 nts.

No podran efectuarse segregaciones en parcelas con edificaciones
declaradas de utilidad p@blica o interés social que den como
resultado parcelas inferiores a la minima citada, o que dejen
fuera de ordenacidén a la edificacién con arreglo a los parametros
siguientes.

El aprovechamiento edificatorio sera el siguiente:
- Ocupacidn maxima: 10% parcela neto.
- Altura maxima: 2 plantas o 8 metros de altura.

La edificacién se separara de los linderos un minimo de 20 metros
y se dispondrad fuera de la zona de afeccién definida en la Ley
de Carreteras de 19 de Diciembre de 1.974.

Las edificaciones se separaran de los cauces piblicos al menos
50 metros desde la linea de deslinde oficial del cauce.

Las edificaciones cumpliran las determinaciones en cuanto a
servicios de parcela, tratamiento del entorno y condiciones
estéticas aplicables a las viviendas unifamiliares aisladas.

"Articulo 92.- Viviendas unifamiliares aisladas.

1.- Las viviendas unifamiliares aisladas que puedan construirse
al amparo del presente articulo, deberan tener el caréacter de
"aislada", asi como no podran dar lugar a la formacién de "nGcleo
de poblacién", conceptos definidos en los siguientes articulos.
Igualmente cumpliré&n las condiciones siguientes:

2.- Tamafio y forma de la parcela: Superficie minima 50.000 m2 en
SNU generico y 20.000 m2 en SNU de proteccion del medio fisico.
La forma sera tal que permita la inscripcién de un circulo de
diametro 100 metros.

3.- Aprovechamiento edificatorio:

- Ocupacidén maxima: 3% de parcela ta

COLIGD GRS
- Altura maxima: dos plantas o sie é‘metrq
altura.

4.- Situacidn de la edificacién:
- Separacién a linderos 20 metros.

- Separacidén a cauces pablicos: 50 met*ﬁs
desde la linea de deslinde del cauceﬁw

linea de afeccidn.
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5.- Condiciones estéticas: El1 tratamiento de volGmenes; 1la
fachada; los materiales; la cubierta etc, se adaptari al ambiente
rural.

6.- Tratamiento del entorno: Sélo se autorizaran los movimientos
de tierra estrictamente necesarios para 1la edificacién
prohlblendose alterar la topografia natural; se conservarén las
especies vegetales, cauces existentes etc, asi como otros
elementos naturales existentes en 1la parcela; se prohibe
expresamente la tala de arboles; la repoblacién forestal se hara
con espec1es propias del lugar, y con autorizacidén expresa de los
organismos conpetentes (Conserjeria de agricultura o similar)
etc.

7.- Servicios de parcela: E1 alcantarellado se ejecutara de
acuerdo a las Normas Tecnoldgicas de Depuracién y Vertido NTE
ISS ISD.

Articulo 93.- Concepto de Edificacién Aislada.

Para que una edificacién sea considerada como "aislada" debera
cumplir las condiciones siguientes:

1.~ No exista ninguna otra edificacién de cualquier
tipo en un radio de 200 metros.

2.~ No existan mas de tres edificaciones de
cualquier tipo en un radio de 500 metros.

3.- La edificacién deberad apoyarse en la red viaria
existente en el medio rural. El apoyo debera
realizarse bien directamente, o bien mediante
un vial de acceso nuevo que acometa al vial
principal existente. E1 vial de acceso nuevo
s6lo podréa dar servicio a una construccién.

Articulo 94.- Concepto de Nucleo de Poblacién.

Se define como nicleo de poblacién, un conjunto de edificaciones
basicamente destinadas a usos residenciales con infraestructuras
y servicios comunes.

Toda parcelacidén urbanistica que se realice en el suelo No
Urbanizable se entendera dar lugar a la formacién de nacleq.-de=-
poblacién.

En cualquier
homogéneo interrela s entre si,
Poblacién" cuando el A&rea 'tada ‘tenga
viviendas o edificaciones igual o su
m2 construidos/Ha.

-

g2
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(O)Hw.2 NeM. cRoTy 2440l
@ Articulo 97.- Normas especificas para el suelo No Urbanizable y prevencién
del desarrollo urbano. :

DEFINICION: Se refiere a aquellas zonas limitrofes al casco urbano que se

pretenden preservar el uso edificatorio.

El ambito de estas zonas de suelo No Urbanizable queda delimitado en el

plano de.ordenacion correspondiente.

Usos Y CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS: En las zonas limitrofes al casco

urbano no se autorizara ningun tipo de construcciones destinadas a vivienda.
Sélo podran ser autorizadas:
. Las construcciones e instalaciones necesarias al servicio de 1a
explotacion agraria de la finca sobre la que se ubigque (almacenes,

cuadras, depositos, pozos, etc.).

. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion o

entretenimiento de las obras publicas.

. Edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social.

A L care



CAPITULO IXI. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION PARA LAS ZONAS
DE SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 95.- Alcance.

El objeto de este capitulo es establecer para las distintas
categorias o zonas en que se divide el suelo clasificado como
no Urbanizable, la normativa pormenorizada en funcién de 1la
especificidad de cada tipo de suelo.

Articulo 96.- Normas especificas para el suelo No Urbanizable
de Proteccidén del Medio Fisico.

DEFINICION: Se refiere a las zonas de importante productividad
primaria y particularmente a las de agricultura intensiva
correspondientes a la vega del Guadalquivir, asi como a las masas
arboreas de interés ecoldgico o paisajistico o que se situen
fuera de los Sistemas Generales de Espacios Libres o de zonas de
uso y de dominio ptGblico.

El &ambito de estas 2zonas queda delimitado en el plano de
ordenacién correspondiente.

En estas zonas sb6lo se autorizaran las actuaciones relacionadas
con la explotacidén de los recursos vivos y en particular las
construcciones destinadas a explotaciones agricolas definidas en
el Art. 89 de las presentes normas.

S6lo excepcionalmente se autorizardn otros usos mediante 1la
declaracidén de utilidad pGblica o interés social siempre que se
justifique la necesidad de la implantacién precisamente en este
medio de importante productividad agricola, y no en otro tipo de
suelo.

Y prevencién del desarrollo urbano.

@Articulo 97.- Normas especificas para el suelo No Urhanizahl

DEFINICION: Se refiere a aquellas zonas limitrofes al casco
urbano que se pretenden presservar del uso edificatorio.

El ambito de estas zonas de suelo No Urbanizable queda delimitado
en el plano de ordenacién correspondiente.

USOS Y CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS: En las zonas limitrofes al
casco urbano no se autorizard ningtin tipo de construccién y
especialmente las destinadas a vivienda, a excepcién de 1las
instalaciones necesarias al servicio de la explotacién agraria

de la finca sobre la que se ubiquen (almacen&s, cuadrah,stg TECTOS
Bs 1ok, OCCIDENTAL

depésitos, pozos, etc).

Articulo 98.- Normas especificas para el suelo No Ur
de Proteccidn Arqueolégica.

DEFINICION: Se refiere a 1las zonas que contlerténﬁ“ﬁ*ﬁ%ggggz

.
interés arqueolégico dentro del término munlcn.paiy."f
han calificado son: o

- () -

Los yacimientos arqueologicos de "ARVA", con expedlenté nboado
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como Bien de Interes Cultural, por la Consejeria de Cultura y
Medio Ambiente, que abarca una superficie de 716.000 m2, y cuya
delimitacion se define en el plano correspondiente y se adjunta
en el anexo N2 3.

Los yacimientos y excavaciones arqueologicos recogidos en el
Catalogo de Yacimientos Arqueologicos de la Provincia de Sevilla,
de 1los cuales se recoge su localizacion en el plano
correspondiente, y se adjunta la ficha del Catalogo de cada
yacimmiento, con sus coordenadas y numeracion en el Anexo n23.
arqueoldgicos.

El objetivo de ordenacion de estas zonas es su proteccion y
conservacion con finalidades cientificas o educativas, evitando
las actuaciones dque puedan alterar los valores conocidos o
potenciales.

Para hacer efectiva esta proteccion se establece la delimitacion
del yacimiento en el caso de Arva, o en el resto de los casos
unos perimetros cautelares, alrededor del punto de localizacion
sefialado en los planos de 500m en torno al yacimiento , en 1los
que sera necesario el informe faborable del organismo competente,
Delegacion Provincial de 1la Consejeria de Cultura y Medio
Ambiente, previo a 1la concesion de licencia urbanistica,
(regulada en los Art. 113 y 84 de estas Normas. En todo caso se
observara lo dispuesto en 1la legislacion sobre Patrimonio
Historico Artistico en vigor, tanto de caracter estatal como
autonomico.

Ademas de en los casos expuestos anteriormente sera necesario el
correspondiente informe argueologico del organismo competente,
para ejecutar las actividades sujetas a licencia u otras que
puedan suponer deterioro de los yacimientos arqueologicos, en
zonas no incluidas en el catalogo, siempre que se descubran
restos o yacimientos arqueologicos, paralizandose por tanto la
actividad, que ha generado el descubrimiento en tanto no se emita
el citado informe.

USOS Y CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS: No se permite ninguna
construccién, salvo las que se realizen para la restauracién
estudio o potenciacién de los restos o yacimientos arqueolégicos.

Igualmente no se permite ningGn uso, actividad o utilizacién que
implique merma o transformacién de los valores protegidos, en
particular el valor paisajistico de estas &reas.

Articulo 99.- Normas especificas para el Suelo Nd Urb; ba
sin Proteccién Especial. RERE

DEFINICION: Corresponde al resto del suelo No U banlza-'e;ael
término municipal, no incluido dentro de los tipos p/\za,&é\gpri:ascvum
de suelo de Proteccidén, sefialados en los anterloréﬁgﬁ ]g%‘ggz

El ambito de esta zona de suelo No Urbanizable, quéﬂajabll tade-—«*—“

por exclusién en los planos de ordenacién correspéh« egyeao\lf;:z}
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I y II del presente titulo.
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TITULO VI. NORMAS DE ORDENACION PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO I. NORMAS GENERALES DE ORDENACION.
Articulo 78.- Alcance y objetivos.

Las Normas de Ordenacién del suelo clasificado como No
Urbanizable tienen como objetivo, preservar a dicho suelo del
proceso de desarrollo urbano y establecer en su caso, medidas
de proteccidén del medio ambiente, conservacién de la naturaleza
y defensa del paisaje y elementos naturales, suelo, flora, fauna,
yacimientos arqueolégicos, etc, evitando su pérdida o
degradacidn.

Articulo 79.- Normas generales sobre proteccidén de recusos y
del dominio puablico.

Serdn de aplicacién en todo el &mbito del SNU las Normas sobre
Proteccidén de Recursos y del Dominio Piblico del titulo III del
Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de
Sevilla, referentes a la proteccién de los recursos hidrolégicos,
de 1la vegetacidén, de la fauna, del suelo del palsaje de 1los
yacimientos de interés cientifico, de las vias pecuarias y de la
atmésfera.

Articulo 80.- Normas generales sobre regqulacidén de
actividades.

Seran de aplicacidén en todo el ambito del SNU las Normas de
Regulacién de Actividades del titulo III del Plan Especial de
Proteccidn del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla referentes
a infraestructuras, actividades extractivas, actividades
relacionadas con la explotacién de recursos vivos, actividades
industriales, actividades turisticas y recreativas, vertederos
y actividades residenciales.

Articulo 81.- Normas generales relativas al uso del suelo y la
edificacién.

Sin perjuicio de 1lo dispuesto en el articulo anterior las
presentes Normas Subsidiarias parten del reconocimiento de que
el suelo No Urbanizable tiene unos usos propios distintos de los
urbanos, por 1lo dque sb6lo se deben autorizar 1los usos
constructivos subsumibles en el uso global agricola. Por tanto
los actos edificatorios permitidos, han de tener pov»bnjeuué?
especifico construcciones o instalaciones destinadas .a
explotaciones agricolas que guarden relacién con naturaleza}
Y destino de la finca y se ajusten a los Planes
Ministerio de Agricultura u organismo similar compe;
temas. 5

daptdcio ; a
paisaje. s éf\‘*x N

o g 5T .
La nueva edificacién tendri especial culdadoggnJIa d&ﬁin1c16n e
de volGmenes, la utilizacién de materiales, texﬁuras¢?ﬂp1ementos AT
constructivos, de tal manera que resulte una propuestfj?rménlca 2
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e integrada al paisaje del entorno, comprendiendo el paisaje en
sentido amplio, es decir, el entorno de elementos naturales y
también 1la tipologia y <caracteristicas de 1los edificios
tradicionales.

El Ayuntamiento denegard la licencia por incumplimiento de las
condiciones establecidas en el apartado anterior. Esta denegacidén
de licencia debera ser motivada en todos sus extremos.

Articulo 83.- Normas generales relativas a la Parcelacidn de
Suelo: Parcelaciones Urbanisticas.

Se prohibe en el Suelo No Urbanizable, 1las parcelaciones
urbanisticas con cualquier finalidad urbanistica residencial,
industrial, comercial, servicios etc.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones
de terrenos no urbanizables, no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién
Agraria vigente en cada momento.

Articulo 84.- Normas generales sobre el Régimen Juridico.

Serdn de aplicacidén en todo el &ambito del SNU las Normas de
Régimen Juridico del Titulo III del Plan Especial de Proteccidn
del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla que hacen referencia
a actuaciones sujetas a licencia y su tramitacién,
autorizaciones, concesiones administrativas, consultas previas,
estudio de impacto ambiental, e infracciones y sanciones.

Articulo 85.- Edificios o instalaciones disconformes con las
Normas.

Los edificios o instalaciones contruidos con anterioridad a 1la
aprobacién definitiva de 1las presentes Normas Subsidiarias
Municipales, que resultaren disconformes con las mismas, no serén
calificados como "Fuera de Ordenacién" mientras subsistan. No
obstante s6lo podran autorizarse en los mismos obras de reforma
y mejora que no supongan una modificacién estructural basica, ni
un aumento de .la superficie construida, ni cambio de uso
globalmente considerado.

Articulo 86.~- Divisidén de zonas.

A los efectos de la aplicacidén de las condiciones de ordenacién
establecidas en el presente Titulo, se establecen los 51gu1entes

tipos o categorias de suelo: T
NDALCIA
- Suelo de prevenciédn del desarrollo urkano
- Suelo de proteccidén del medio fisicoi;
- Suelo de proteccidén Arqueolédégico
- Suelo no urbanizable generico

N

siguientes capitulos unas ordenanzas pormenog:'lzz

una de ellas, en razdén a su especificidad. L

o, )
N
Para cada zona de suelo no urbanizable se é,‘qgt
>, %
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Igualmente hay que sefialar que para todo el suelo No Urbanizable
sera de aplicacién el contenido del Titulo VII de las presentes
ordenanzas referente a las Normas de Proteccidén del Patrimonio
Edificado.

CAPITULO II. NORMAS RELATIVAS A LAS CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS
EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 87.- Alcance

Las Normas contenidas en el presente capitulo tienen por objeto
regular las construcciones autorizadas por la Ley del Suelo en
su articulo 85.1.12 al que remite el articulo 86.1 del mismo
texto legal, en cuanto al Suelo No Urbanizable.

Las determinaciones de proteccidédn contenidas en los capitulos
siguientes, referidas a las distintas categorias de suelo No
Urbanizable, prevaleceran a las contenidas en el pressente
capitulo , cuya aplicacién corresponde especificamente al suelo
No Urbanizable "Sin Proteccién'.

Articulo 88.~ Construcciones Autorizadas.

No se podran autorizar en el Suelo No Urbanizable otras
construcciones que las destinadas a:

1.- Explotaciones agricolas que guarden relacién con
la naturaleza y destino de la finca, y que se
ajusten en su caso a los planes y Normas del Me de
Agricultura.

2.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucidén, entretenimiento y servicio de las
obras pGblicas.

Excepcionalmente y siguiendo el procedimiento previsto en el
art? 44.2 del Reglamento de Gestién de la Ley del Suelo podrén
autorizarse:

1.- Edificaciones e instalaciones de utilidad piblica

o interés social que hayan de ubicarse en el medio
rural.
2.~ Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar

en lugares que no exista posibilidad de formacién de

niGcleo de poblacidn. Erm;

Articulo 89.- Construcciones destinadas a explotal Qnes
agricolas. 4

1.- Las construcciones autorizadas estardn necé&®

servicio de la explotacién, de los recursos v1vo:kdg la fg@cquaﬁ

pv R

"':l

en que deban instalarse, entendiéndo por tales\' ﬁ_xpip aci
de los recursos de la tierra y 1la cria ygpepfoQuccion de
animales. Oe,xﬁﬁ\ffc

0, e S
El Ayuntamiento denegara la licencia de construcdf%h~éoL101tada,
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si previos los informes gue considere pertinentes, se estima no
suficientemente justificada 1la vinculacién, dependencia vy
proporcidén adecuada a la construccidn respecto a la tipologia de
los aprovechamientos a los que se dedique la finca. En ningGn
caso pueden tener este caracter las construcciones dedicadas a
viviendas.

2.~ Condiciones de implantacién

- Distancia minima a nGcleos urbanos: 500 metros.
Las construcciones deberadn situarse fuera de la
zona de afeccién definida en la Ley de Carreteras
50m en la c-431 y 30m en la Se-129.

3.~ Usos permitidos: Explotacién agricola o ganadera vinculada
a la finca que podra albergar:

- Viviendas para el personal y propietario que
justifiquen adecuadamente el servicio de 1la
explotacién.

- Almacén de productos agricolas ; Silos ,
Depésitos, Cuadras, Establos y en general las
obras o instalaciones anejas a la explotaciédn.

- Lagares, Molinos, Bodegas y en general las obras
o instalaciones para la primera transformacién de
productos de la propia explotacién.

4.- Condiciones de la edificacién:
- Altura: dos plantas como maximo

- Separacidén de linderos, 20 metros en parcela de
regadio y 50 metros en parcela de secano.

- Ocupacidén: maxima del 1% de la superficie de 1la
finca.

5.—- Cuando se trate de construcciones destinadas al servicio de
varias explotaciones sera necesaria la previa autorizacién de la
Comision Provincial de Urbanismo, tramitada con arreglo a 1lo
previsto en el art. 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
También se seguira este procedimiento para la implantacién de
actividades contenidas en el Anexo I del Plan Especial de
Proteccidén del Medio Fisico que requieren estudio de impacto
ambiental.

Articulo 90.- Construcciones e instalacione

obras pftblicas. T s

ool R
1.- Seran autorizables 1las construcciqyégﬁﬁﬁih§uladas€Md>“la
ejecucidén de las obras pliblicas, de tal qggf else -impedira el
destino para cualquier otro uso una vez ejecufada l&%cbra plbliga,
PRI ?%ﬁ’ ﬁrbénﬂ.s&‘ﬂ&a@z

a menos que se solicite la oportuna convq{%dag;
v ol

0.t (s M .
s SO MY,
2.- Seran autorizables las construccpoenes ?27 nculadas' al
entretenimiento de las obras pGblicas. Ep 187)gt¢ se refiere a 1
.\—-.-—___-‘;. . ° '
Miﬂ Plandamicito T e 5{‘;;3
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carreteras, seran autorizables las contenidas en el arte 68.22
del Reglamento General de Carreteras.

3.- Podran autorizarse las construcciones vinculadas al servicio
de las obras pGblicas, de acuerdo con las condiciones siguientes:

- Para el caso de carreteras son autorizables las
contenidas en el art? 68.2 b) del Reglamento de
Carreteras.

- No se admitiran talleres de reparacidén de
vehiculos.

- Podréan admitirse restaurantes, bares o similares,
si bien mediante el procedimiento especial de
"edificacién de interés social" regulado en el
siguiente articulo.

4.- Condiciones de la edificacién.

- Altura: cuando se supere las dos plantas debera
justificarse suficientemente su necesidad.

- Separacién de linderos: 20 mts. como minimo.

- Condiciones estéticas y paisajisticas, se
estudiard cuidadosamente el impacto de la
edificacién en el paisaje.

@Art:.culo 91.- Edificaciones o instalaciones de utllldad .
piblica o interés social.

cuando la declaracién de utilidad paGblica o interés social no
venga atribuida por aplicacién de legislacidén especifica, sbélo
podra con51derarse, cuando asi se establezca por acuerdo del
Ayuntamiento previa justificacién de la solicitud de licencia.

La necesidad de emplazamiento en el medio rural debera
justificarse necesariamente en el hecho de la imposibilidad de
otro emplazamiento por razones legales o técnicas, o bien en el
hecho de que la utilidad plblica o el interés social se obtenga
precisamente del emplazamiento en el medio rural.

Requeriran la declaracién de utilidad pGblica o interés social,
para implantarse en Suelo No Urbanizable, entre otras las
siguientes actividades: v e

AL il ek
JARINEn - . - i N

- Las actividades industriales incluidas 1a¥
industrias de transformacidén a excep016n ge las .
mencionadas en el articulo 89.

- Campamentos de turismo 5 e ,;;;;;”;4,
: ! YA
- Actividades de hosteleria S ,:

Las construcciones erigidas en virtud del presehtefhrtﬂbulo
deberan tener el caracter de aislada y no podran darwlugaiwa la
formacion de nucleo de poblacion.
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Las parcelas de Suelo No Urbanizable sobre las que se ubiquen
estos edificios deber&n cumplir las siguientes limitaciones:

- Superficie minima: 50.000 m2.
- Circulo inscribible de diametro minimo de 100 nts.

No podran efectuarse segregaciones en parcelas con edificaciones
declaradas de utilidad p@blica o interés social que den como
resultado parcelas inferiores a la minima citada, o que dejen
fuera de ordenacidén a la edificacién con arreglo a los parametros
siguientes.

El aprovechamiento edificatorio sera el siguiente:
- Ocupacidn maxima: 10% parcela neto.
- Altura maxima: 2 plantas o 8 metros de altura.

La edificacién se separara de los linderos un minimo de 20 metros
y se dispondrad fuera de la zona de afeccién definida en la Ley
de Carreteras de 19 de Diciembre de 1.974.

Las edificaciones se separaran de los cauces piblicos al menos
50 metros desde la linea de deslinde oficial del cauce.

Las edificaciones cumpliran las determinaciones en cuanto a
servicios de parcela, tratamiento del entorno y condiciones
estéticas aplicables a las viviendas unifamiliares aisladas.

"Articulo 92.- Viviendas unifamiliares aisladas.

1.- Las viviendas unifamiliares aisladas que puedan construirse
al amparo del presente articulo, deberan tener el caréacter de
"aislada", asi como no podran dar lugar a la formacién de "nGcleo
de poblacién", conceptos definidos en los siguientes articulos.
Igualmente cumpliré&n las condiciones siguientes:

2.- Tamafio y forma de la parcela: Superficie minima 50.000 m2 en
SNU generico y 20.000 m2 en SNU de proteccion del medio fisico.
La forma sera tal que permita la inscripcién de un circulo de
diametro 100 metros.

3.- Aprovechamiento edificatorio:

- Ocupacidén maxima: 3% de parcela ta

COLIGD GRS
- Altura maxima: dos plantas o sie é‘metrq
altura.

4.- Situacidn de la edificacién:
- Separacién a linderos 20 metros.

- Separacidén a cauces pablicos: 50 met*ﬁs
desde la linea de deslinde del cauceﬁw

linea de afeccidn.
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5.- Condiciones estéticas: El1 tratamiento de volGmenes; 1la
fachada; los materiales; la cubierta etc, se adaptari al ambiente
rural.

6.- Tratamiento del entorno: Sélo se autorizaran los movimientos
de tierra estrictamente necesarios para 1la edificacién
prohlblendose alterar la topografia natural; se conservarén las
especies vegetales, cauces existentes etc, asi como otros
elementos naturales existentes en 1la parcela; se prohibe
expresamente la tala de arboles; la repoblacién forestal se hara
con espec1es propias del lugar, y con autorizacidén expresa de los
organismos conpetentes (Conserjeria de agricultura o similar)
etc.

7.- Servicios de parcela: E1 alcantarellado se ejecutara de
acuerdo a las Normas Tecnoldgicas de Depuracién y Vertido NTE
ISS ISD.

Articulo 93.- Concepto de Edificacién Aislada.

Para que una edificacién sea considerada como "aislada" debera
cumplir las condiciones siguientes:

1.~ No exista ninguna otra edificacién de cualquier
tipo en un radio de 200 metros.

2.~ No existan mas de tres edificaciones de
cualquier tipo en un radio de 500 metros.

3.- La edificacién deberad apoyarse en la red viaria
existente en el medio rural. El apoyo debera
realizarse bien directamente, o bien mediante
un vial de acceso nuevo que acometa al vial
principal existente. E1 vial de acceso nuevo
s6lo podréa dar servicio a una construccién.

Articulo 94.- Concepto de Nucleo de Poblacién.

Se define como nicleo de poblacién, un conjunto de edificaciones
basicamente destinadas a usos residenciales con infraestructuras
y servicios comunes.

Toda parcelacidén urbanistica que se realice en el suelo No
Urbanizable se entendera dar lugar a la formacién de nacleq.-de=-
poblacién.

En cualquier
homogéneo interrela s entre si,
Poblacién" cuando el A&rea 'tada ‘tenga
viviendas o edificaciones igual o su
m2 construidos/Ha.

-

g2
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CAPITULO IXI. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION PARA LAS ZONAS
DE SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 95.- Alcance.

El objeto de este capitulo es establecer para las distintas
categorias o zonas en que se divide el suelo clasificado como
no Urbanizable, la normativa pormenorizada en funcién de 1la
especificidad de cada tipo de suelo.

Articulo 96.- Normas especificas para el suelo No Urbanizable
de Proteccidén del Medio Fisico.

DEFINICION: Se refiere a las zonas de importante productividad
primaria y particularmente a las de agricultura intensiva
correspondientes a la vega del Guadalquivir, asi como a las masas
arboreas de interés ecoldgico o paisajistico o que se situen
fuera de los Sistemas Generales de Espacios Libres o de zonas de
uso y de dominio ptGblico.

El &ambito de estas 2zonas queda delimitado en el plano de
ordenacién correspondiente.

En estas zonas sb6lo se autorizaran las actuaciones relacionadas
con la explotacidén de los recursos vivos y en particular las
construcciones destinadas a explotaciones agricolas definidas en
el Art. 89 de las presentes normas.

S6lo excepcionalmente se autorizardn otros usos mediante 1la
declaracidén de utilidad pGblica o interés social siempre que se
justifique la necesidad de la implantacién precisamente en este
medio de importante productividad agricola, y no en otro tipo de
suelo.

Y prevencién del desarrollo urbano.

@Articulo 97.- Normas especificas para el suelo No Urhanizahl

DEFINICION: Se refiere a aquellas zonas limitrofes al casco
urbano que se pretenden presservar del uso edificatorio.

El ambito de estas zonas de suelo No Urbanizable queda delimitado
en el plano de ordenacién correspondiente.

USOS Y CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS: En las zonas limitrofes al
casco urbano no se autorizard ningtin tipo de construccién y
especialmente las destinadas a vivienda, a excepcién de 1las
instalaciones necesarias al servicio de la explotacién agraria

de la finca sobre la que se ubiquen (almacen&s, cuadrah,stg TECTOS
Bs 1ok, OCCIDENTAL

depésitos, pozos, etc).

Articulo 98.- Normas especificas para el suelo No Ur
de Proteccidn Arqueolégica.

DEFINICION: Se refiere a 1las zonas que contlerténﬁ“ﬁ*ﬁ%ggggz

.
interés arqueolégico dentro del término munlcn.paiy."f
han calificado son: o

- () -

Los yacimientos arqueologicos de "ARVA", con expedlenté nboado
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como Bien de Interes Cultural, por la Consejeria de Cultura y
Medio Ambiente, que abarca una superficie de 716.000 m2, y cuya
delimitacion se define en el plano correspondiente y se adjunta
en el anexo N2 3.

Los yacimientos y excavaciones arqueologicos recogidos en el
Catalogo de Yacimientos Arqueologicos de la Provincia de Sevilla,
de 1los cuales se recoge su localizacion en el plano
correspondiente, y se adjunta la ficha del Catalogo de cada
yacimmiento, con sus coordenadas y numeracion en el Anexo n23.
arqueoldgicos.

El objetivo de ordenacion de estas zonas es su proteccion y
conservacion con finalidades cientificas o educativas, evitando
las actuaciones dque puedan alterar los valores conocidos o
potenciales.

Para hacer efectiva esta proteccion se establece la delimitacion
del yacimiento en el caso de Arva, o en el resto de los casos
unos perimetros cautelares, alrededor del punto de localizacion
sefialado en los planos de 500m en torno al yacimiento , en 1los
que sera necesario el informe faborable del organismo competente,
Delegacion Provincial de 1la Consejeria de Cultura y Medio
Ambiente, previo a 1la concesion de licencia urbanistica,
(regulada en los Art. 113 y 84 de estas Normas. En todo caso se
observara lo dispuesto en 1la legislacion sobre Patrimonio
Historico Artistico en vigor, tanto de caracter estatal como
autonomico.

Ademas de en los casos expuestos anteriormente sera necesario el
correspondiente informe argueologico del organismo competente,
para ejecutar las actividades sujetas a licencia u otras que
puedan suponer deterioro de los yacimientos arqueologicos, en
zonas no incluidas en el catalogo, siempre que se descubran
restos o yacimientos arqueologicos, paralizandose por tanto la
actividad, que ha generado el descubrimiento en tanto no se emita
el citado informe.

USOS Y CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS: No se permite ninguna
construccién, salvo las que se realizen para la restauracién
estudio o potenciacién de los restos o yacimientos arqueolégicos.

Igualmente no se permite ningGn uso, actividad o utilizacién que
implique merma o transformacién de los valores protegidos, en
particular el valor paisajistico de estas &reas.

Articulo 99.- Normas especificas para el Suelo Nd Urb; ba
sin Proteccién Especial. RERE

DEFINICION: Corresponde al resto del suelo No U banlza-'e;ael
término municipal, no incluido dentro de los tipos p/\za,&é\gpri:ascvum
de suelo de Proteccidén, sefialados en los anterloréﬁgﬁ ]g%‘ggz

El ambito de esta zona de suelo No Urbanizable, quéﬂajabll tade-—«*—“

por exclusién en los planos de ordenacién correspéh« egyeao\lf;:z}
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I y II del presente titulo.
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TITULO VII. NORMAS DE PROTECCION DEL CARACTER DEL PAISAJE
URBANO Y RURAL Y DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
EDIFICADO.

CAPITULO I. NORMAS DE PROTECCION DEL CARACTER DEL PAISAJE
URBANO Y RURAL.

Articuleo 100.- Publicidad en Suelo Urbano o Urbanizable.

1.- S6lo se permitira publicidad adosada a edificaciones y en
ningn caso sobresaldra de la coronacién del edificio ni se
adosara a medianeras.

2.- Los anuncios colocados paralelos al plano de apoyo podréan
ser siempre autorizados si sus dimensiones no exceden los 60
cms. de largo por 25 cms. de ancho y no sobresalen del paramento
de fachada més de 3 cms, Cuando superen 1las dimensiones
anteriores s6lo se utilizaréan cuando se sitien sobre los dinteles
de los huecos, sin sobrepasar la altura del forjado con un maximo
de 60 cms, de altura y sobresaliendo un maximo de 15 cms.

3.- Los anuncios colocados normales al paramento en que se
apoyan, podréan ser autorizados cuando su punto mas bajo esté a
una altura no inferior a 2,70 mts. sobre la rasante del acerado,
su altura no exceda de 90 cms. y su saliente maximo sea de 60
cms. sin sobresalir el ancho de la acera.

4.- En el caso de anuncios luminosos, sera precisa la conformidad
expresa de los usuarios con huecos situados a menos de 10 metros
del mismo.

Articulo 101.- Publicidad en suelo No Urbanizable.

Los carteles inscripciones o artefactos publicitarios de
cualquier naturaleza gquedan expresamente prohibidos en 1los
ambitos de las Zonas de Proteccidn Especial y de Proteccién del
Medio Fisico.

Para su autorizacién en las demds zonas y siempre fuera de las
dreas de afeccidédn de las carreteras, ferrocarriles, tendidos
eléctricos y cauces pGblicos, podra exigirse en el caso de
estimarse necesario, presentar un estudio paisajistico que valore
su incidencia en el conjunto de la cuenca visual afectada.

CAPITULO II. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ITFICADO T T

Articulo 102.- Ambito de aplicacién y alcance.

El presente capitulo de las Normas Urbanisticas, 4
Inventario de la Arquitectura de caradcter histérico j 1'istrca~~
o tradicional de la poblacién; su c1a51f1cac16d s intas
categorias asi como la normativa especifica de pr gg%&ﬁnﬂﬁ%ghgz
los distintos elementos y conjuntos de interés. & 5. ,j e
&g R

El articulado del presente capitulo sera de apli écijﬁweh;%odo M
el suelo clasificado como "Urbano" y opera con 1n‘§gende gavdé A
la divisién en "Zonas" establecidas , de tal} ‘mddo lqf.ie rla w‘
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normativa de proteccién es prevalente con relacién a las
ordenanzas especifica de cada zona,

También sera de aplicacién la presente normativa en aquellos
elementos o conujuntos, que por su situacidén estén situados fuera
del suelo "Urbano", e incluso que estando incluidas en é&l,
afecten a zonas no clasificadas de urbanas.

Articulo 103.- Criterios generales.

Es competencia del Excmo. Ayuntamiento velar por las condiciones
arquitecténicas y estéticas de la ciudad y sus nidcleos urbanos,
garantizando la conservacidén y usos adecuados del Patrimonio
Arquitectédnico que comprende.

Con tal fin se prohibe en los edificios protegidos incluidos en
el "Inventario" recogido por las presentes Normas Subsidiarias,
la denominacién total, asi como la demolicidén parcial que afecte
a la zona, parte o elemento del edificio, en base a la cual se
produce su proteccién, y por tanto su inclusibén en el Inventario.

La regulacién de 1las intervenciones arquitecténicas vy
edificatorias en los edificios inventariados y Protegidos, y su
enjuiciamiento, ha de basarse en criterios racionales y motivados
de valoracidén arquitecténica, y no puramente estilisticos. Con
el fin de aclarar en lo posible los criterios de valoracidén ante
cualquier proyecto, se referencian los valores arquitecténicos
basicos relativos al edificio y su entorno, que deberdn ser
usados en los dictamenes e informes y que seran independientes
del modo personal de abordar el problema por el arquitecto
responsable.

La mayor importancia de estos valores sera variable en funcién
del entorno, memoria histdérica del edificio anterior, topografia,
parcelario catastral y alineaciones.

Entre los factores se destacan:

- Parcelario existente anterlor a la nueva
edificacién.

- Alineaciones histéricas.

- Tipologia edificatoria existente y grevIEf”“

o
'.
"

- Disposicidén de volimenes.

aegOwr s

- Tratamiento y materiales de cublerta
g DUIMAP (‘ '/‘
- NGmero de plantas, altura entre ellas y de
cornisas en relacibén a las edlflcac1pnes )
colindantes I

\"‘\'

- Disefio y Composicién de la fachada y de a{c

elementos que la componen; huecos baLcong /Q“y\ =4

terrazas, cornisas, recercados, adornos,o\;mu v 3t
herrajes zbécalos, pretiles, propor016n2P? ?jf

< ki

L L_,_\_ e

r—— e+ e
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huecos, relacién hueco-macizo, etc.
- Materiales, colores y textura.
- Vuelos y salientes de fachadas.

- Tratamiento de la planta baja, cuyo disefio de
fachada y zonas comunes, deberd estar determinado
en el proyecto.

Articulo 104.- Edificios discordantes con el ambiente urbano.

Cuando el Excmo. Ayuntamiento estime gque el proyecto de una
edificacién perjudica el caracter general del Casco Antiguo y
Tradicional, en cualquiera de sus valores arquitecténicos,
histéricos, artisticos, ambiental o social, denegara la licencia
de obra solicitada por acuerdo, fundamentado, en el que se hara
constar los motivos de la denegacidén, que no podré basarse en el
empleo de un estilo arquitecténico determinado, sino que habra
de fundamentarse en razones de composicién arquitecténica, o no
adecuarse a las caracteristicas de su emplazamiento. En el
informe denegatorio, si hubiese lugar, ademé&s de hacer constar
los motivos de la misma, podran determinarse las modificaciones
que deban introducirse en el proyecto para su aprobacién.

Si el propietario solicitante de la licencia recurriese contra
el acuerdo denegatorio de la licencia, el Ayuntamiento, previo
informe de la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico-
Artictico, u organismo similar, dictard la resolucidén que sea
procedente.

Articulo 105.- Construcciones inmediatas a edificios
protegidos incluidos en el inventario.

Las construcciones en lugares inmediatos a aquellas protegidas,
que puedan aiterar las relaciones de los edificios inventariados
con su entorno (modificacidén de perspectivas tradicionales, etc,)
tendran que adecuar su ordenacién a las edificaciones protegidas,
especialmente en lo que se refiere a altura, disposicidén de
volGmenes y medianeras, tratamiento de cubierta, composicidén de
fachadas, etc.

En estos casos, cualquier solicitud de licencia o informacién
urbanistica, deberi aportar planos conjuntos con los edificios
protegidos colindantes o afectados de forma que se justifique
graficamente la actuacién solicitada.

Se consideraran "construcciones inmediatas a ediflblos' 'f,
protegidos" en todo caso 1las edificaciones collﬁdéntes R R
medianeras a las protegidas; y en 1lineas genef@
edificaciones que afecten a las perspectivas de logmBHificios
inventariados. ;

o ‘v‘%/a? T 1992

& o £y D
Articulo 106.- Edificios protegidos y grados de ﬁrﬁsé;%'i 8
/ Ky [ \ 1;’,;

Los edificios y conjuntos de interés arqultectéanQ?thS
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o tradicional existentes en el término municipal han sido
incluidos en un "Inventario" que se adjunta en la documentacién
que comprende las presentes Normas Subsidiarias Municipales.

Los edificios y conjuntos incluidos en el inventario se
consideran a los efectos de las presentes Normas como "edificios
y Conjuntos PROTEGIDOS" subdividiendose en las siguientes
Categorias o Grados de Proteccidn:

- Categoria A: Proteccién Global
- Categoria B: Proteccién Ambiental

Las distintas categorias de edificios y Conjuntos Protegidos se
definen en los siguientes articulos, sefialandose para cada una
de ellas las obras autorizadas y el nivel maximo de intervencién
arquitecténica que se admite, todo ello con el propésito de
conservar y potenciar los elementos de interés de los edlflclos
inventariados.

Articulo 107.- Edificios de Categoria A - Proteccién Global.

En los edificios sometidos a Proteccidn Global sdlo se autorizan
obras de consolidacidén, reforma y ampliacién, que no supongan una
modificaién estructural basica de la composicién arquitecténica
del edificio, ni afecten a las zonas o elementos de interés de
la edificacidn en base a los cuales se produce su proteccién,
tales como: composicién y elementos de la fachada, patios,
escaleras, tipologia, crujias principales, etc.

Las obras que superen el nivel de consolidacién del edificio
protegido, y gque alcancen el grado de reforma o aplicacién
deberan contar con un informe previo positivo de la Comisién
Provincial del Patrimonio Hitérico-Artistico u organismo similar.

La demolicién total de un edificio sometido a Proteccién Global,
s6lo se autorizara previa resolucién de un expedlente
contradictorio de ruina y con el consentimiento expreso de 1la
Comisién Provincial del Patrimonio Histérico-Artistico. En el
caso de la demolicidén total, la licencia de derribo se concedera
conjuntamente a la llcenc1a de nueva planta del edificio que 1lo
sustituye, y en la que se fijaran las condiciones que deba reunir
el nuevo edificio, en orden a la permanencia de los valores
arquitectédnicos del edificio a derribar.

La relacién de edificios de Categoria "A" se incl ,
inventario incluido en las Normas Subsidiarias, 1dent1flcadas "
en los planos correspondientes a "Proteccidén del” Pat 'mon1o -
Edificado". s

Articulo 108.~- Edificios de categoria B-Proteccxén Amh 1.
1830 @gz

Los edificios de categoria "B", sometidos a Protecc

son aquellos que sin revestir en si mismos un exce%

histérico o artistico, forman parte de un conjunt@ o~ée

interés.

i
I

-q-‘
e
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En los edificios incluidos en esta proteccién, o que forman parte
de los "Conjuntos Urbanos de Interés", se podran en principio,
autorizar todo tipo de obras, siempre gque se justifique
adecuadamente la adaptacién al ambiente de la propuesta
arquitecténica para la que se solicita licencia, todo ello en
base al respeto de los valores de la edificacién objeto de
proteccién y en especial a 1las fachadas como elementos
determinantes de la imagen urbana.

Los edificios sometidos a Proteccién Ambiental podrén ser objeto
incluso de obras de demolicién, siempre que el edificio que lo
sustituya conserve los valores en base a los cuales se produjo
la proteccién. En estos casos, la licencia de demolicidn se
tramitara conjuntamente con la de nueva planta, concediéndose
ambas simult&neamente , todo ello con el objeto de asegurar el
mantenimiento de los valores histéricos y tradicionales del
conjunto urbano.

Articulo 109.- Proteccidén de los Conjuntos Urbanos de Interés.

Las Normas Subsidiarias determinan unas zonas urbanas objeto de
proteccién, son los "Conjuntos Urbanos de Interés" que han sido
incluidos en el "Inventario de Edificios y Conjuntos".

Todos los edificios incluidos en los "Conjuntos Urbanos de
Interés" estéin sometidos a las Normas que regulan la "Proteccidn
Ambiental" y por tanto se deben considerar como edificios de
"Categoria B" todo ello a los efectos de aplicacidén de las normas
de proteccién sefialadas en el anterior articulo.

Los proyectos de obras que afecten a las zonas de "Conjuntos
Urbanos de Interés" deberan contener los alzados de los edificios
colindantes, y Jjustificar adecuadamaente la adaptacién al
ambiente urbano de los mismos.

Igualmente los proyectos de demolicidén de edificios incluidos
en "conjuntos Urbanos de Interés" deberan tramitarse
conjuntamente con la licencia de nueva planta del edificio que
lo sustituye. La licencia, concedida simultaneamente garantizara
la correcta adecuacién del nuevo edificio al entorno.

Articulo 110.- Modificacién en el Inventario de Edificios y

Conjuntos Urbanos de Interés. o OHOL BE Ariioion |
_ U UUCIA _Emi CTCIDEHTAL §

La inclusién de una nueva edificacién o conjunto cen. el

"Inventario" sefialado en los anteriores articulos, o cambio

de categoria de alguno de ellos, 1le compete ExXcmo .

Ayuntamiento que lo realizard previo tramite de i nacidn v s

pGblica. T )

o

Ces .z . . . \
La modificacidén podra realizarse a instancia de cual
fisica o Jjuridica y se tramitard como un &
Modificacidén Puntual de las Normas Subsidiarias.o:
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INVENTARIO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS

Ne DE IDENT. DENOMINACION DIRECCION CATEGORIA
1 Igl.de S,Juan Bautista Pl. Espafia A
2 Capilla del Cristo de la A
Veracruz
3 Molinos de la Aceria A
4 Molinos de la Pefia de la Sal A
CONJUNTOS URBANOS DE INTERES.

1.- Plaza de la Constitucidn
2.- Plaza de Espafia

3.- ¢/ Federico Garcgia Lorca
4.- c/ Antonio Machado

- Wy T TS
LG GTITUL

COALUCIA L e

rc ovo c’oé lmgréc‘ ms
o ;91

APROBADG

006 .NSM. 4
Hoja N° 71



N IS IV

NORMAS GSUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL RIO

Inventario de Edificios y Conjuntos Protegidos

LOCALIZACION / DENOMINACION: - ce L

Iglesia de San_Juan Bautista

Plaza de Espafia
GRADO DE PROTECCION: 7,41

FOTOGRAFIA:

Proteccion:

L]

Numero :

ELEMENTOS O PARTES DE INTERES: L EEREESE) .
t al del edificio en basé a Xr&a-Bhves-. 7y 4 -
Su estructura gener Sf%? 'uwﬁ ; \3 1 Y]

con cubiuerta de madera.lLas port aswyhlawtonfﬁbm»canncnxo
| apronano: £ 1 DTG 1894
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K NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL RIO

Inventario de Edificios y Conjuntos Protegidos

LOCALIZACION / DENOMINACION: - oo T

Capilla del Cristo de la. Vera Cruz

Plaza del trabajo
GRADO DE PROTECCION: Global
FOTOGRAFIA:

Proteccion:

A
2 |

Numero :

ELEMENTOS O PARTES DE INTERES:

_Su_estructura general del edificio su nave y el

P , « - ot ..
V.S R
Arr Tt ™M Rmiento
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NORMAS GSUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL RIO

Inventario de Edificios y Conjuntos Protegidos

LOCALIZACION / DENOMINACION: -

Molino -de la Acefia

Ribera del Guadalquivir
GRADO DE PROTECCION:

FOTOGRAFIA: I
. . A ‘
Proteccion: —
3 1
Numero R 4

ELEMENTOS O PARTES DE INTERES:

Su estructura de las edificaciones con bévedégﬁ €

P ———————— e s e
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA

DEL RIO

Inventario de Edificios y Conjuntos Protegidos

LOCALIZACION / DENOMINACION: -

Plaza de la Constitucién -

GRADO DE PROTECCION: goniinto urabano de interés

FOTOGRAFIA:

ELEMENTOS O PARTES DE INTERES:

. B
Proteccion: L
=
Numero : Liﬂ

lineaciones,altura de las edificaciones y

fachadas.

canms;i{giéfa 99ahR% rmmo
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL

RIO

Inventario de Edificios y Conjuntos Protegidos

LOCALIZACION / DENOMINACION: - oo

Plaza de Espafia

GRADO DE PROTECCION: Conjunto urhano de interés _

FOTOGRAFIA:

ELEMENTOS O PARTES DE INTERES:

: B
Proteccion: [:j

o 1

Numero L

. __Alineaciones,altura de las edj

las fachadas.

AR EYO b oy~
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‘NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL RIO

Inventario de Edificios y Conjuntos Protegidos

LOCALIZACION / DENOMINACION: - oo LT

Federico Garcia lorca

GRADO DE PROTECCION: . : hano.de interss

FOTOGRAFIA:

Proteccion:

Numero

ELEMENTOS O PARTES DE INTERES:

—_ _Alineaciones,altura-de-las edificaciones v nnm"aa*h+éﬁ;J
thfff T

de las fachadas.

o e, .
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALCOLEA DEL RIO

Inventario de Edificios y Conjuntos Protegidos

LOCALIZACION / DENOMINACION: -
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TITULO VIII. NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA.

INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
CONTROL E INSPECCION DE OBRAS Y RECEPCION DE
URBANIZACIONES.

CAPITULO I.~- NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA.
Articulo 111.- Publicidad de los documentos.

Los documentos en que se contienen los instrumentos de
planeamiento y demds disposiciones reguladoras del uso de los
terrenos de 1la Edificacién son pablicos. El1 Ayuntamiento
despondrd de un ejemplar de cada uno de dichos documentos
debidamente diligenciado para consulta de los administrados.

Articulo 112.- Informacién escrita.

1.- Los administrados tienen derecho a que el Ayuntamiento les
informe por escrito del régimen urbanistico aplicable a una
determinada finca.

2.- La solicitud de informacién, debera contener la edificacién
catastral y registral de la finca, su situacién, superficie y
linderos, y acompafiarse de un plano de emplazamiento, a escala
l: 2.000, en el caso de fincas urbanas, o 1: 10.000 en el caso
de fincas ruasitcas.

3.- La Informacidén del régimen urbanistico aplicable se expedira
en certificado del Sr. Secretario de 1la Corporacién por orden y
con el visto bueno de la Alcaldia.

CAPITULO II. NORMAS DE INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION.,

Articulo 113.- Actos sometidos a licencia.

1l.- Estan sujetos a licencia municipal, ademas de los actos a
que se refieren los articulos 178 de 1la Ley del Suelo y 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, los actos de apertura de
pozos, instalacién de cercas, vallados y cerramie tosde-todo—— e
tipo y apertura de caminos y senderos. Gl TTLTY AT
Nty T FE U S
2.- La obligacién de obtener previamente la lice cia,
supuestos indicados afecta también a los sectores ol act# 3
sujetos a otras competencias. En ningGn caso, la heco® T
obtener autorizaciones o concesiones de otras Admihid¥BSE
deja sin efecto la obligacién de obtener la licenc ‘
correspondiente, de manera que sin ésta la autorizacy
instancias administrativas no es suficiente para¢ i
actividad o la obra. :

Articulo 114.- Caducidad y prérroga de las licenc

A ﬂ_“»‘( ) hadl )
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1.- Las licencias caducan:

a) A los seis meses de su otorgamiento, si no se han
iniciado las obras o actividades autorizadas.

b) Cuando transcurridos mas de dos afios, no estuvieran
terminadas las obras.

Estas prescripciones se haran constar expresamente como condicién
de la licencia, pudiendo ser modificadas en casos especiales.

2.- Las proérrogas de ambos plazos, con solicitud previa del
titular de la licencia antes de la caducidad de la misma, se
entendera concedida "ope legis" por la mitad del plazo de que
se trate.

Articulo 115.- Requisitos generales para la concesidén de
licencias de edificacidén en suelo urbano.

1.- Para el otorgamiento de licencias de edificacién en suelo
urbano, la parcela correspondiente debera contar con accesos
pavimentados, abastecimiento de aagua, evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica con las caracteristicas adecuadas
para servir a 1la edificacién que sobre ellos se haya de
construir.

2.- Caso de estar la parcela incluida en alguna de las unidades
de actuacién previstas en estas Normas deberian adem&s estar
aprobados definitivamente 1los planeamientos de desarrollo
previstos, repartidas las cargas y beneficios en su caso, y
efectuadas las cesiones procedentes a favor del Municipio.

3.- No obstante lo establecido en los apartados anteriores podran
concederse licencias de edificacién con los requisitos vy
condiciones que se sefialan en los siguientes casos:

a) Para construcciones destinadas a fines industriales
con las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 39.2
del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

c) En terrenos incluidos en algdhgh ?sﬁnnldades de
actuacién previstas en estas normas, coR* ,._ iciones: y
requisitos establecidos en el articulo 4?% qglamento ~de-..

Gestién Urbanistica. ST TETEVR LS

no se excluyan en unidades de actuacién, COB;TF.%;

requisitos establecidos en el articulo 40 :

Gestién Urbanistica. EUA < :
Py

Ff 3 9 erT, Ry
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Articulo 116.- Licencias de Suelo No Urbanizabil =) e e
1.- En la solicitud de 1licencia, ’&éhéé;ﬁd i“"fé?;-—‘—gkntos"
exigidos por la legislacién aplicablé!/debera j a S I

a) Plano de situacién a escala 1: 10.000"

b) Certificacién registral de 1la flné:dz &oddé: /9 1 "‘E?
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pretenda construir con expresién de su superficie, linderos y
régimen de explotacién.

2.- Las licencias de edificacién e instalacién de utilidad
pGblica o interés social reguladas en el articulo 97 de estas
Normas deber&n ser previamente autorizadas por la Comisién
Provincial de Urbanismo segin el procedimiento previsto en el
articulo 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica, para ello
en el expediente debera acreditarse la existencia de declaracién
de utilidad pGblica, asi como la necesidad de ubicarse en el
medio rural.

Si la declaracién de utilidad pGblica o interés social no viene
atribuida por legislacién especifica, deberd ser el propio
municipio el que efectGe la citada declaracién.

Si la necesidad de ubicarse en el medio rural no deviniera por
que la edsificacién o instalacidén ests ligada o al servicio de
algo que se encuentre en el medio rural, el Ayuntamiento sefialara
expresamente las razones por las que valore positivamente 1la
justificacién de la imposibilidad de ubicarse en suelo urbano o
urbanizable.

3.- Las licencias de edificios aislados destinados a vivienda
familiar regulados en el articulec 98 de estas Normas, deberan
asi mismo ser previamente autorizados por la Comisidn Provincial
de Urbanismo segln el procedimiento previsto en el articulo 44.2.
del Reglamento de Gestidn Urbanistica. Para ello en el expediente
Se acredsitard, mediante informe de funcionario municipal tras
la correspondiente visita al lugar donde se pretende construir

CAPITULO III. CONTROL E INSPECCION DE OBRAS Y RECEPC;OQ{QES‘
URBANIZACIONES. & .

e “7

Articulo 117.- Inspeccién de las obras.

El Ayuntamiento- por medio de sus técnicos es,
inspeccionar, cada vez que lo estime oportuno, las igﬁif;gp, se
realicen en su término municipal, al objeto de comp ﬁhﬁriggg se
ajustan a la licencia concedida. s

‘fviearnienio

S
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l1.- En todas las obras de edificacién, el particular eberé*ppﬁefg‘““““”“f
en conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva {inspeccién: : ‘

Articulo 118.- Inspecciones preceptivas.

¥

a) El replanteo inicial de las obras g 1_.\‘ o

b) La terminacién de las obras ? 10 Q5T 1882
2.~ En toda las obras de urbanizacién, el particular habra de.
poner en conocimiento del Ayuntamiento para la  preceptiva . -
inspeccisn: CoD TS Lol LTS
i S . Ce s
k . N — s
— 'I . 5.
5152/91%3"

a) El replanteo inicial de las obras
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b) La terminacién de las instalaciones de
alcantarillado, suministro de agua y electricidad , antes de
proceder a taparlas.

c) La recepcidn provisional y definitiva de las obras.
Las actas de recepcidén Provisional y Definitiva de las obras de
Urbanizacién deberadn ser suscritas por el Municipio como
propietario de las obras de urbanizaciones.
Estas prescripciones se haran constar expresamente como condicién
de licencia y en las actas de compromiso en su caso.

Articulo 119.- Cesidén de terrenos y obras de Urbanizacién:
Conservacién de la Urbanizacidn.

1.- El acuerdo de aprobacié del Proyecto de Compensacién produce
la cesién de derecho al Municipio en pleno dominio y libre de
cargas, de los terrenos de cesién obligatoria y gratuita.

2.- La cesibén de las obras de urbanizacidn se efectuara dentro
de un plazo no superior a tres meses desde 1la recepcién
definitiva de las obras de urbanizacién, formaliz&ndose al efecto
el acta correspondiente que serid suscrita por el Municipio y el
Promotor.

3.- La conservacidén de 1las obras de urbanizacién y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
pGiblicos ser&n de cargo del Municipio, una vez que se haya
edificado conforme al Plan en el 60% de las parcelas
correspondientes. Mientras tante la conservacién correspondera
a los propietarios de parcelas comprendidas en el poligono o
unidad de actuacidén, a cuyo efecto habran de integrarse en una
Entidad de conservacién.
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