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3.1.EVOLUCION HISTORICA

3.1.1. EVOLUCION HISTORICA DE ALCOLEA DEL RiO

El nombre de Alcolea del Rio proviene del musulman “Al-Qulaya”, diminu-
tivo de Al-Qalat, que significa pequeiia fortaleza.

Existen en todo el municipio numerosos restos arqueoldgicos de la época
romana debido a que en esta época estaban establecidas alli dos pobla-
ciones romanas. La primera -Arva- se situaba en la zona del molino de “la
Pefia de la Sal” y la segunda -Canama- en la zona de “la Mesa”, al norte del
pueblo, donde se encuentra la actual zona industrial. Los dos asentamien-
tos, debido a su posicion geografia, se dedicaban al comercio fluvial entre
Andalucia y el imperio romano. Era, en esta época, también muy impor-
tante la artesania de la ceramica y en particular la fabricacion de anforas
de vino y aceite.

Durante la época musulmana siguid siendo un punto estratégico para el
comercio y el transito de viajeros en el camino entre Cérdoba y Sevilla.

La reconquista por los cristianos tuvo lugar en 1247, por los ejércitos cris-
tianos mandados por el prior de San Juan. Por ese motivo fue donada a la
Orden Militar de San Juan de Jerusalén, a la cual pertenecié hasta el siglo
XIX. Formaba parte del Priorato de Lora del Rio, del cual se escindié como
encomienda en 1504, gracias a la labor del comendador fray Antdn Farfan
de los Godos. De esta época datan los molinos de la Acefia situados en el
margen noreste del Guadalquivir en la cercania del nicleo.

El nucleo originario se situaba en las inmediaciones del Guadalquivir, de
espalda al rio y se estructuraba mediante calles estrechas alrededor de
pequefias plazas como la del 3 de Abril y del Ayuntamiento, conformando
manzanas de tamafio medio de forma ovalada.

La Iglesia de San Juan Bautista, de estilo gético-mudéjar, construida en la
primera mitad del XVI, y la Capilla del Cristo de la Veracruz, edificada en el
S. XVIII, son los dos elementos patrimoniales religiosos mds importantes
del municipio. La construccion de la Iglesia en el borde del casco primitivo
sienta las bases del asentamiento de la poblacién. La construccién de la
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capilla, dos siglos mas tarde, deja suponer que el nucleo se ha expendido
hacia el noreste, hasta la actual carretera A-436.

3.1.2. PRINCIPIO DEL SIGLO XX

A principios del siglo XX el ntcleo de Alcolea del Rio se estructura alrede-
dor de dos calles principales, la calle Coldn y la calle Antonio Machado, por
encima de la actual travesia (carretera SE-4104) formando tres manzanas
alargadas que se unen en el extremo este alrededor de la Capilla. La parte
mas antigua del nucleo tradicional se localiza en la parte mas occidental,
en la cercania de la Iglesia, entre las plazas de Espafiay 3 de Abril. La calle
Josefa Bover, situada al Sur de este nucleo originario, marca el borde del
asentamiento y es donde los propietarios de mayor poder adquisitivo se
instalan. El nucleo esta conformado entonces por casas de pequefios pro-
pietarios agricolas y viviendas de jornaleros. Las viviendas, de composi-
cion sencilla y poca fachada, se asientan en parcelas estrechas con mucho
fondo, creando un parcelario irregular y poco compacto en su centro.

3.1.3. SIGLO XX

El crecimiento de la poblacién de Alcolea del Rio, que habia crecido paula-
tinamente durante siglos, se ve frenado por la crisis agraria de principios
de siglo. Poco después, durante los afios 20 y 30, la ciudad conoce su apo-
geo demografico y econdmico gracias a la puesta en marcha de los cultivos
en regadio. En los afios 60-70, con la mecanizacion de la maquinaria agra-
ria, muchos jovenes dejan el municipio y la poblacidn se va estancando.

A partir del nucleo original en la cercania del rio, y de su extensidon hacia el
noreste, el municipio va creciendo hacia el Sur (Barriada Cofia de la Pifiera)
del otro lado de la actual travesia y hacia el Norte (barriada de San Andrés).

En los afios 60 la construcciéon de un conjunto de viviendas sociales (la
barriada San Juan Bautista) rompe con el modelo morfoldgico del nicleo
tradicional desarrollando un conjunto auténomo y conformado por vivien-
das pareadas posicionadas diagonalmente respecto a la travesia.
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3.1.4. EN LA ACTUALIDAD

En 1992, afio en el cual se aprueban definitivamente las Normas Subsidia-
rias actuales, el nicleo cuenta con numerosas zonas degradas al Norte, de-
tras de la Iglesia y en la cercania de la carretera A-436, y al Sur debajo de la
plaza de la Concordia. El municipio posee pocos equipamientos y las NNSS
prevén la localizacion del futuro polideportivo y del colegio publico Miguel
de Cervantes, asi como la creacion de un parque al lado del cementerio.

Los crecimientos posteriores a las Normas Subsidiarias de 1992 vienen a
completar la trama urbana. Al Este este crecimiento se materializa con la
creacién de nuevas zonas residenciales de tipologia adosada y al Norte
mediante la creacién de un nuevo conjunto residencial que completa el
nucleo hasta la central eléctrica. La creacién de la zona industrial situada
en el margen norte de la A-436 data también de esta época.

Al principio del siglo XXI Alcolea del Rio se compone por un ntcleo com-
pacto con un crecimiento paulatino y estructura organica, marcado por los
ejes viarios de la SE-4104 y de la A-436, que influyen notablemente en su
articulacién urbana.

3.1.5. CONCLUSIONES

Alcolea del Rio ha tenido un desarrollo analogo a numerosos nucleos ur-
banos de la zona. Desde una posicidn estratégica, y con un entorno de
tierras fértiles, nacid el nucleo original que se extendid en sentido Oeste/
Este hacia los ejes de comunicacidn que le vinculan con los municipios co-
lindantes. Alcolea del Rio crecid a buen ritmo durante los siglos XIX y XX,
desarrollando una estructura urbana cada vez mas reticular, con manzanas
rectangulares con su mayor dimensidn en el sentido paralelo a la carretera
SE-4104. El nucleo se compone de viviendas unifamiliares en hilera posi-
cionadas en un parcelario muy menudo adaptado los terrenos agricolas en
los que se asienta.

Alcolea del Rio, por otro lado, no se puede considerar un nucleo industrial
de importancia, sélo existe en el municipio un sector de uso industrial de
reciente creacion. Los usos agropecuarios, al contrario, ha aumentando
paulatinamente a pesar del estancamiento de la poblacidn.
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3.2. ARTICULACION URBANA

3.2.1. ARTICULACION EXTERNA / ESCALA TERRITORIAL

A escala regional el municipio de Alcolea del Rio esta situado en el eje
Cordoba-Sevilla en direccién Este/Oeste y entre Cazalla de la Sierra y Car-
mona en direccion Norte/Sur. Estos ejes se corresponden con las vias de la
red autondmica A-436 y SE-4104.

A una escala territorial mas reducida las relaciones comarcales, con Lora
del Rio, Villanueva del Rio y Minas, Tocina y Cantillana, entre otros, se rea-
lizan por la carretera autondmica A-436, y en sentido Norte-Sur con el nu-
cleo de Carmona mediante la carretera SE-4104.

Alcolea del Rio se encuentra a 50 km de Sevilla -trayecto que se efectia en
41 minutos-, a 90 km de Cérdoba -trayecto de se efectia en 1 horay 20
minutos-. A nivel comarcal estd a 18 km (20 min) de Carmonay a 15 km (17
min) de Lora del Rio, siendo Carmona la ciudad a la cual la poblaciéon de Al-
colea del Rio acude con mas frecuencia por sus servicios y sus dotaciones.
Igualmente Carmona conecta el municipio con la autovia A-4 que permite
dirigirse a las grandes capitales provinciales.

La posicidn geografica de Alcolea del Rio al cruce de la A-436 y de la SE4104
es sin duda una ventaja y una oportunidad a nivel de articulacion territo-
rial. Esta localizacién permite relaciones mas estables con los municipios
colindantes y sobre todo con Carmona.

Estd prevista una variante de la A-436 en la cercania de Alcolea del Rio para
desviar el trafico y limitar asi la circulacién en el margen norte del nucleo.
Este nuevo viario deberia completarse por un vial que circunde Alcolea del
Rio al Sur para limitar el transito externo al ntcleo que en la actualidad
atraviesa el casco urbano.

Hoy en dia Alcolea del Rio cuenta con tres accesos de caracteristicas muy
distintas, es necesario analizarlos y ordenarlos de manera especifica se-
gun sus particularidades. Desde una consideracion visual la entrada Sur del
nucleo desde la SE-4104, proveniente de Carmona, es un acceso de poca
perspectiva por su topografia plana. La presencia de la depuradora en el
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margen izquierdo del acceso a Alcolea supone ademds una limitacion para
ordenar y hacer mas accesible y reconocible la margen del Rio Guadalqui-
vir. Por otra parte el parque a la derecha de este acceso ofrece una imagen
cuidada del nucleo.

El acceso norte por la carretera A-436 ofrece una vista segregada, pasamos
de la subestacion eléctrica a un suelo residencial de reciente creacion, y
luego a un suelo industrial vetusto hasta llegar a la rotonda principal que
sirve al nucleo. En el sentido contrario, desde el Este, nos encontramos por
un lado el polideportivo y la nueva zona industrial bordeada de un parque
lineal y del otro lado, terrenos agricolas hasta encontrarnos directamente
con el suelo urbano residencial. Es necesario estructurar los tres accesos
del nucleo para que tengan una imagen atractiva y clara que invite al visi-
tante a entrar.

En resumen podemos decir que Alcolea del Rio goza de una posicién privi-
legiada en la red viaria comarcal. La construccién de la nueva variante que
la circundara al Norte supondria la modificacion de la articulacién del nu-
cleo a nivel territorial si ésta se acompafia de una variante Sur que limite el
transito externo en el nucleo, principal problema de movilidad de Alcolea
del Rio. Es necesario también mejorar la calidad de las entradas al nucleo
para revalorizar su imagen.

3.2.2. ARTICULACION INTERNA GLOBAL / ESCALA URBANA

En los inicios del nticleo urbano las calles Maria Pineda, Portugal, Angel
Ganivet y Morillo formaban la red principal de articulacion urbana de Al-
colea del Rio. Posteriormente la creacidn de la calle Josefa Bover conecta
el asentamiento inicial a la travesia, de alli el ntcleo se expande desde la
plaza del Ayuntamiento hacia el Noreste.

La calle Pablo Picasso y Antonio Machado forman entonces los ejes prin-
cipales del nucleo, estirando el ntcleo original hacia la plaza del Cristo de
la Vera Cruz. A medida que el nucleo va creciendo el sistema viario va si-
guiendo este esquema estructural. Los viales se asientan en el terreno pa-
ralelamente a la travesia y calles estrechas de menor entidad vienen cortar
las manzanas alargadas conformando la morfologia urbana de Alcolea del
Rio.
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Al contrario al Norte, debido a la pendiente, los viales principales se es-
tructuran perpendicularmente al conjunto urbano subiendo la ladera has-
ta encontrarse con la subestacidn eléctrica. Los viales paralelos a la trave-
sia son de menor protagonismo y en muchos casos sin salida. La estructura
se vuelve mas confusa debido a una morfologia mas irregular.

Al Sur, a excepcion de la barriada de San Juan Bautista que cuenta con
una estructura propia y auténoma, los ejes viarios se estructuran paralela-
mente a la travesia hasta el borde Sur. Al Este los Ultimos crecimientos se
organizan perpendicularmente a la carretera A-436 marcando unos nue-
vos ejes de expansion urbana.

3.2.3. ARTICULACION INTERNA/ ESCALA BARRIO

La mayoria del viario de Alcolea del Rio es de poco ancho y de transito ro-
dado de sentido Unico. En los ejes principales encontramos aparcamientos
lineales, en uno o a ambos lado de la calzada. A pesar de no contar con
muchas zonas de aparcamiento la mayoria de la viviendas no cuentan con
cochera. El aparcamiento no parece ser un problema relevante en el mu-
nicipio. Igualmente, aunque las aceras sean de poca anchura, la movilidad
peatonal se realiza con fluidez excepto en la travesia donde sdlo es posible
cruzar la carretera en sitios puntuales. No es necesario la peatonalizacion
de viarios sino mas bien la reduccidon de la carga de trafico para mejorar la
calidad de vida en estas calles.

En los bordes los nuevos crecimientos residenciales gozan de mayor ca-
lidad urbana gracias perfiles viarios mds amplios, sin embargo estos se
alejan de la configuracidn tradicional del nucleo, y en muchos casos la co-
nexion entre estos viales y el casco antiguo esta mal resuelta o deficiente.

Es necesario pues mejorar las conexiones entre ambitos urbanos de ca-
racteristicas distintas, modificar en algunos casos la densidad del trafico
rodado y prever un nuevo perfil viario para la travesia que la transforme
en un verdadero eje urbano con calidad ambiental que favorezca las circu-
laciones peatonales transversales y la estancia en el propio espacio urbano
del vial.

3.2. Articulacion urbana

3.2.4. CONCLUSIONES

A escala territorial la variante norte del nucleo por encima de la zona in-
dustrial supone una gran mejora para el transito comarcal. Sin embargo es
fundamental completar este nuevo eje con una variante al Sur para limitar
el trafico externo en el nucleo y transformar la travesia en un verdadero
eje urbano. Por otro lado es preciso dar un tratamiento especifico las en-
tradas del nucleo para marcar y clarificar la identidad de cada una. Por
ultimo, a escala de barrio, es necesario concretar y realizar algunas trans-
formaciones urbanas que mejoren las conexiones entre espacios urbanos
de distintas caracteristicas.
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3.3. MORFOLOGIA Y TIPOLOGIA

3.3.1. INTRODUCCION

Cuando hablamos de morfologia hablamos de la forma general de la ciu-
dad, del barrio o de la zona. Estos ambitos se configuran a partir de de
las manzanas que los componen y el espacio publico que las delimitan y
rodean. Las tipologias edificatorias, con sus condiciones de edificacion y
parcelario, definen a su vez las manzanas e intervienen directamente en
la conformacién de esta morfologia, participando de la identidad de un
ambito urbano. Todos estos elementos influyen en la calidad urbana, y
sus defectos e incoherencias deberdn revisarse para poder establecer los
patrones a crear o a recuperar segun los casos.

Es necesario estudiar la forma de las manzanas en general para destacar
el patron concreto de una zona. Un barrio o una zona del nucleo nunca
es estrictamente homogénea, en muchas ocasiones coexisten tipologias
muy dispares en un mismo ambito. Es importante establecer ademas de
los patrones morfolégicos generales los distintos tipos de edificaciones
existentes y sobre todo valorar si existen elementos discordantes que no
cohabitan en una misma morfologia. Es necesario estudiar las ordenanzas
de cada zona para corroborar la vialidad de las Normas respecto a las tipo-
logias y morfologias existentes.

3.3.2. MORFOLOGIA Y TIPOLOGIA TRADICIONAL

Como hemos comentado en el apartado anterior sobre articulacién urba-
na el casco antiguo se compone del nucleo original al Sur de la Iglesia y se
completa por las calles Antonio Machado y Pablo Picasso hasta la plaza de
la Capilla del Cristo de la Vera Cruz. Partiendo de estos viales se desarrolla
una trama bastante regular de manzanas alargadas paralelas a la travesia
(SE-4101). Esta morfologia tradicional ocupa 170.000m2 y representa un
27% de la totalidad del suelo urbano de Alcolea del Rio. Sus caracteristicas
principales se basan en la densidad que presentan las manzanas en sus
bordes, dejando un vacio central importante, y la estrechez de su siste-
ma viario. La mayoria de las calles tienen un ancho de entre seis y siete
metros, incluyendo aceras de un metro de cada lado y una fila de aparca-

3.3. Morfologias y tipologias urbanas

miento. En estos viales sélo es factible el trafico en un sentido de la calle.

Las manzanas alargadas en sentido Este/oeste son de superficies y formas
muy diferentes, sin embargo si hacemos una media observamos que ésta
tendria un largo medio de 200 metros por un ancho de por unos 60 me-
tros, lo que corresponde a unos 12.000m2 de superficie aproximadamen-
te. El nUmero medio de parcelas es de 60 aproximadamente por manzana.
Las edificaciones tienen fachadas a una sola via siendo el resto linderos,
medianerias con los colindantes. Algunas viviendas de mayor ancho dan
a calles opuestas. En la calle principal encontramos la fachada de mayor
amplitud y en la calle trasera una fachada estrecha con acceso a cochera.

La estructura parcelaria es muy heterogénea, motivada por las distintas di-
mensiones de las parcelas en cualquiera de sus parametros: ancho, fondo,
forma o superficie. Existe un extenso rango de tamanos, desde parcelas
de menos de 100m2 a parcelas de mas de 500m2. El tipo mas usual que
se estima como medio es de 250m2 de superficie, con frentes de 10 m de
ancho a la calle y 20 de fondo. Esta media se ha realizado a partir de un
muestreo representativo.

Existe un alto grado de compacidad y ocupacidn de las manzanas en sus
bordes. Se encuentran muy pocos solares vacios en la trama tradicional. La
ocupacion de parcela es desigual ya que la mayoria tienen una ocupacion
alta en fachada y baja en el resto del solar. El uso residencial unifamiliar es
el dominante. Existen muy pocos casos de viviendas plurifamiliares entre
medianeras y mas frecuentemente algunas naves de pequeiia cabida. El
comercio se localiza en las plantas bajas en las cercanias de la Plaza del
Ayuntamiento y no afecta la morfologia del casco antiguo, sin embargo
modifica en ocasiones la tipologia tradicional del barrio.

La tipologia caracteristica, que definimos como Residencial Tradicional
Tipo 1, corresponde a una vivienda unifamiliar de 2 plantas situada en
una parcela media de 250 m2 y alineada al vial, un fondo edificado de
10 m aproximadamente y de 20 m mas hasta el testero destinado a patio
o jardin. En la mayoria de los casos posee un frente a la calle de unos 10
metros de ancho, pero en ciertas se encuentran zonas de viviendas con
menos fachada (4 o 5 metros). La edificabilidad de estas zonas de casco
antiguo es sensiblemente homogénea, equilibrandose los vacios y llenos
de las parcelas.
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Las viviendas se suelen organizar alrededor de un patio central del cual
arranca la escalera para acceder a la planta superior. La distribucion de
estructura a partir de un acceso centrado desde la calle que configura dos
habitaciones a los lados, mds adelante, un espacio de estar amplio que da
alaescaleray al patio. En el lateral del patio existen a veces construcciones
en funciéon de las dimensiones de la parcela. En primera planta un pasillo
alrededor del patio distribuye a las habitaciones.

La fachada se organiza de forma simétrica teniendo como eje la puerta de
acceso y a cada lado una ventana por planta. En la planta baja esta venta-
na es de mayor altura formando un cuerpo saliente de mas de 30 cm que
apoya directamente sobre la via publica, esta cubierto y protegido por un
enrejado, constituye uno de los elementos mds caracteristicos y singulares
de la trama viaria. En la planta alta, justo encima de las ventanas de la plan-
ta baja, vuelan balcones de poco saliente con barandas de cerrajeria. En la
parte central de la planta se localiza otro balcén conservando la simetria
de la fachada. La vivienda acaba con el alero de la cubierta de teja arabe a
dos aguas, de poca inclinacién y paralela al vial.

El color dominante es el blanco aunque con el tiempo han aparecido tonos
de beige, amarillo, y rosa. Lo mas comun suelen ser fachadas blancas con
carpinterias y cerrajeria de color oscuro. Son también usuales los zdcalos
en toda la longitud de fachada de 80 o 90 cm de alto, los materiales sue-
len ser muy diversos, en la mayoria azulejos de distintos colores y formas
rematadas por una cenefa. También son frecuentes los zécalos de marmol,
de ladrillo, etcétera. Es bastante comun que el propio zécalo se prolongue
alrededor de la puerta a manera de marco. La estructura de la fachada se
respeta en casi todas las viviendas, creando un conjunto homogéneo, es
en los materiales y en los colores de acabados donde radica la diversidad
perceptiva.

En el conjunto del casco antiguo existen pocos elementos discordantes.
En su caso corresponden a detalles ornamentales de las fachadas. La gran
uniformidad de la tipologia tradicional (Tipo 1) permite que la variacion
de estos elementos concretos pasen mas desapercibidos que en otras zo-
nas. Destacan por otro lado viviendas de valor patrimonial que cualifican
el conjunto del casco antiguo, se concentran alrededor de la calle Josefa
Bover y representan un valor afiadido en la morfologia de esta parte del
casco urbano.
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Residencial tradicional tipo 1
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Las condiciones de ordenacion de la “zona casco tradicional”, reguladas en
las NNSS vigentes, establecen determinaciones respecto a la segregacion
y agregacion de parcelas, de una parcela minima de 90 m2 a una maxima
de 300 m2. Las edificaciones deben alinearse al vial y no se suelen permi-
tir retranqueos. Se establece un fondo edificable de 20m. La altura esta
fijada en dos plantas. Se regulan los salientes y cubiertas, sin embargo no
se establecen las condiciones estéticas sobre composicidon de fachada y
materiales de la misma, ni tampoco estipulan las compatibilidades de uso.

En general consideramos que las Normas regulan de manera insuficiente
del casco tradicional, en cualquier caso creemos que es necesario interve-
nir en aspectos de caracter estético, de composicién y materiales de facha-
da, asi como sobre las compatibilidades de uso.

3.3.3. MORFOLOGIAS Y TIPOLOGIAS DERIVADAS DE LA TRADICIONAL

Hemos diferenciado dos tipologias derivadas de la tradicional, las denomi-
namos Residencial Tradicional 2 y Residencial Tradicional 3. Que respon-
den a un modelo morfolégico muy pero con diferencias perceptibles.

Tipologia Residencial Tradicional 2

Encontramos esta morfologia urbana en la zona Norte, en la ladera del
casco antiguo. La curvatura de la ladera produce un cambio de posicidon
de las manzanas alargadas, que se transforman en manzanas triangulares
formando un pico en la parte alta del ndcleo.

El barrio se compone de manzanas de formas irregulares y de geometria
variable. Ocupa en su conjunto el 14% de la superficie total de Alcolea
del Rio. En su dmbito las parcelas son mas pequeias y menos ordenadas
que en el casco tradicional y forman un conjunto mas heterogéneo. En la
parte central donde la trama cambia de direccidn existe un vacio urbano
que ha sido completado mediante el desarrollo de la UE-5. Al igual que en
la morfologia tradicional tipo 1 las parcelas se organizan dando fachada al
vial, de un ancho variable entre 5 y 10m. Las parcelas tienen una superficie
variable entre 75 m2 y 150 m2, con una ocupacién mayor que en el caso
tradicional.
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3.3. Morfologias y tipologias urbanas

La tipologia presente en esta zona corresponde a una variante mads hu-
milde que la tipologia residencial tradicional tipo 1 (RT1). En la mayoria
de los casos encontramos viviendas de una planta, ocupando gran parte
de la parcela. La vivienda se organiza con un pasillo central que distribuye
las habitaciones. La fachada responde a un orden simétrico con la puerta
situada en su parte central. Las ventanas son cuadradas con rejas y no
sobresalen de la fachada. Encontramos la misma diversidad de materiales
y colores en los zdécalos. La fachada en si misma no suele tener ningln
tipo de ornamentacién con acabado de tono claro. En muchos casos se
ha ampliado la vivienda elevando una planta, que responde a los mismos
criterios que la planta baja a nivel de composicion de fachada. En los aca-
bados de fachada encontramos también mayor heterogeneidad debido al
uso de materiales discordantes (ladrillo) y de colores mas vivos que los
habituales. En estas zonas encontramos también viviendas mas humildes
con fachadas mas depuradas y huecos menos ordenados.

En la parte sur del nucleo, en la calle Madrid, la mayoria de las viviendas
son de una planta y con una composicion de fachada simétrica de ordena-
cién simple.

Morfologia y tipologia Residencial Tradicional 3

La morfologia y la tipologia Residencial Tradicional tipo 3 es una derivacion
mas moderna de Residencial Tradicional tipo 1. Se encuentra principal-
mente por debajo la travesia en las calles Sevilla y del Consuelo.

Esta morfologia y esta tipologia estan poco presentes en el nucleo pero la
mayoria de las nuevas construcciones corresponden a este modelo, por
lo cual es importante tomarla en cuenta ya que responde a las nuevas
demandas de vivienda. En la actualidad ocupa un 8% del total del suelo
urbano.

Podemos definirla como una adaptacién moderna de la morfologia tradi-
cional. En efecto esta morfologia corresponde a los crecimientos del ultimo
siglo que se han ido desarrollando paulatinamente siguiendo la estructura
viaria de la travesia. Se trata de una morfologia mas regular que la tradicio-
nal y mas homogénea. Siguen respetando un esquema de manzanas alar-
gadas de poco fondo separadas por un viario de ancho mayor, con poco
espacio de acerado, una fila de aparcamiento y un carril de circulacion en
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sentido Unico. Igualmente se repite el modelo tradicional de organizacion
de parcelas basado en frentes edificados compactos y un mayor grado de
ocupacion de la parcela.

A pesar de existir un abanico importante de tamafio de manzana el par-
celario suele ser mas estructurado y regular que en la morfologia RT1 y
parecido al de la zona RT2, con parcelas de 120 - 150 m2 de media, frentes
de fachada de 8 - 10 m y unos 15 m de fondo.

Se trata de una derivacion moderna de la tipologia tradicional original que
se ha ido adaptando a las necesidades de los nuevos modos de vida. Son
en la mayoria de los casos viviendas unifamiliares de 2 plantas con una
organizacion interior parecida a cualquier vivienda de la actualidad con
circulacion vertical central y pasillo de distribucion. En fachada se suelen
respetar algunos invariantes de las tipologias tradicionales 1y 2 (simetria,
huecos rectangulares o cuadrados, etcétera) generando un tejido urbano
mas homogéneo. La mayor diferencia reside en la altura de la planta baja
gue en muchas ocasiones supera los 3 metros permitiendo utilizar dicha
planta como cochera, almacén, taller o comercio.

Las tipologias RT2 y RT3 estan reguladas en la actualidad por las condicio-
nes particulares de la zona de Ensanche de las NNSS vigentes. Estas esta-
blecen condiciones similares a las del casco tradicional y tampoco plantean
condiciones estéticas o compatibilidades de uso.

3.3.4. MORFOLOGIA Y TIPOLOGIA RESIDENCIAL CONTEMPORANEA

Alrededor de las morfologias tipicas del casco tradicional y de su zona de
ensanche encontramos los crecimientos urbanos de los ultimos 50 afios
que se rigen por criterios distintos de los tradicionales. Primero porque
corresponden a desarrollo unitarios en manzanas y segundo porque pre-
sentan un perfil tipoldgico diferente del tradicional.

Situado en general a los bordes del ndcleo en continuacion de las tramas
tradicional 2 y 3, este modelo morfoldgico se compone principalmente de
manzanas alargadas. Corresponden en general a conjuntos de viviendas de
promocion privada. Su morfologia y su tipologia se han ido alejando cada
vez mas de los modelos tradicionales. Este proceso de crecimiento se basa
en operaciones de gran envergadura (varias manzanas) que se desarrolla

Residencial unifamiliar adosado
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en un lapso de tiempo corto, marcando y transformando rapidamente la
ciudad, creando manzanas enteras que siguen un esquema morfoldgico
rigido con construcciones idénticas desarrolladas de tipologia ajena a la
tradicional, marcadas por los movimientos arquitectdnicos de la época de
su construccidn. Existen varias zonas de residencial unifamiliar adosado
en el nucleo. Al norte encontramos dos actuaciones de pequefio tamafio
y otra de mayor amplitud. La actuacion de la calle Cérdoba se compone de
dos manzanas cuadradas de gran compacidad y de tipologia contempora-
nea. A pesar de su calidad arquitectdnica la densidad y la morfologia rigida
del conjunto supone una pérdida de los valores tradicionales de la zona,
tanto a nivel morfolégico como tipoldgico. La segunda actuacion se situa al
final de esta calle en el cruce con la calle Malaga. Por su tamafio reducido y
su ordenacidn este conjunto residencial se adapta mejor al ambito urbano
en el cual se inserta. Detrds de éste encontramos la operacién urbanis-
tica de mayor envergadura de Alcolea del Rio, se trata de un dmbito de
60.000m2 donde nos encontramos unos 150 solares de los cuales menos
de la mitad estan edificados. La morfologia del conjunto responde a la de
vivienda unifamiliar adosada, con manzanas estrechas perpendiculares a
la carretera A-436. Siendo una zona de edificacion progresiva, la tipologia
que encontramos es muy heterogéneay en pocos casos respeta los varian-
tes tipoldgicos tradicionales.

Al sur, alrededor de la Calle Olivo, encontramos otros conjuntos residen-
ciales de viviendas adosadas. La mayoria de estas actuaciones se integran
bastante bien en el tejido urbano por su tamafio reducido y su tipologia
bastante neutral. La Ultima actuacion de caracter contemporaneo es la que
destaca mas por su tamafio, su uniformidad y su tipologia moderna.

El conjunto mds antiguo es el de la barriada de San Juan Bautista que res-
ponde a un modelo morfoldgico tipico de los afios 50, opuesto a la estruc-
tura urbana de Alcolea del Rio por su composicién de viviendas pareadas
con espacios libres comunes en su perimetro.

Esta tipologia se rige en la actualidad por las condiciones particulares de
la zona de Ensanche de las NNSS. Esta ordenanza permite implantar mor-
fologias y tipologias inadaptadas a la realidad de Alcolea del Rio. Conside-
ramos que es importante detallar mas el contenido de las normas y esta-
blecer nuevas condiciones que eviten las transformaciones morfoldgicas,
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el aumento de la densidad, la pérdida de superficie de la parcela y de la
tipologia tradicional.

Es también necesario que el Plan establezca las condiciones adecuadas
para que los desarrollos urbanos sean proporcionales a la escala del nu-
cleo y para que las actuaciones edificatorias respeten la morfologia y la
tipologia de Alcolea del Rio, basada en la heterogeneidad urbana y los va-
lores tradicionales de la arquitectura.

3.3.5. MORFOLOGIAS Y TIPOLOGIAS INDUSTRIALES

En Alcolea del Rio sélo existen dos tipos de suelo industrial, localizados
los dos en el borde de la A-436, uno de reciente creacion y otro de menor
entidad mas antiguo. Representan entre los dos una superficie del 10% del
total del suelo urbano. En Alcolea del Rio, desde siempre, los talleres o las
naves de uso agropecuario se encontraban incluidos en el tejido urbano
como un uso mas del nucleo. Los edificios industriales de mayor tamafio
se solian localizar en el suelo no urbanizable. Existia una concentracion
de naves en el margen este de la carretera A-436 que englobaban varios
usos industriales. Estas naves estan en la actualidad en muy mal estado
y la mayoria estan inutilizadas. Su estado de abandono nos ensefia que
es necesario que el Plan dé un nuevo uso a estos suelos para reactivar su
actividad. El otro suelo industrial con que cuenta Alcolea del Rio se desa-
rrollé en los afios 2000 después de la aprobacion de las NNSS. La creacidon
de este nuevo poligono industrial fue sin duda una gran oportunidad para
el municipio que pudo desarrollarse a nivel econémico de manera eficaz
gracias a la concentracion de las empresas. En la actualidad es el suelo de
mayor rentabilidad urbanistica del nucleo y su capacidad para incorporar
nuevas empresas esta bastante reducida. El Plan debera prever nuevos
suelos para absorber esta demanda cada vez mas importante.

Al limite del suelo urbano existen fabricas de tamafio bastante importante
como la de NaturCrex situada cerca de la Subestacién eléctrica o la fabrica
de azulejos situada del otro lado de la carretera A-436. Es significativa la
presencia de fabricas en la cercania del nucleo, hace evidente la necesidad
de suelo de uso industrial para fomentar el desarrollo econémico del mu-
nicipio.

El uso industrial corresponde en general a una tipologia especifica, basada

INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO

en naves prefabricadas de altura importante con un acceso central. Los
materiales utilizados suelen ser el hormigdn y el revestimiento metdlico. Es
frecuente el uso de colores vivos y opuestos en una misma fachada. Seria
necesario que el Plan ampliara la oferta a nivel tipoldgico ya que en la ac-
tualidad sdlo existe un modelo constructivo de naves, y plantee soluciones
para por un lado limitar el impacto visual de estos suelos desde el suelo no
urbanizable, y por otro favorer su accesibilidad desde la carretera A-436.

3.3.6.CONCLUSIONES

A pesar de su aparente uniformidad Alcolea del Rio goza de una gran va-
riedad morfoldgica que es necesario conservar y mejorar en su caso me-
diante condiciones particulares de zonas adaptadas a cada casuistica. En
la mayoria de los casos la tipologia esta vinculada a una morfologia, sin
embargo se encuentran también tejidos mixtos y zonas de transicion que
requieren una integracién en sus condiciones de uso o de tipologia, ge-
nerando transiciones entre ellas. Las ordenanzas de las NNSS no recogen
adecuadamente esta diversidad y dejan demasiado margen para la im-
plantaciéon de modelos alejados de los tradicionales. Es importante definir
la tipologia tradicional y sus variantes, planteando crecimientos acordes
con ella que se integren en la arquitectura y morfologia de Alcolea del Rio.

Por otro lado la ciudad siempre ha desarrollado de forma gradual y acomo-
dada al crecimiento. Es necesario volver a crecimientos equilibrados para
que la ciudad vuelva a ser un espacio de apropiacién progresiva.
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3.4. USOS

3.4.1.INTRODUCCION

En este apartado es importante diferenciar entre uso global y uso por-
menorizado. El uso global es el que se asigna a un sector por ser el uso
dominante o mayoritario en dicha zona. El uso pormenorizado es el ca-
racteristico principal dentro del uso dominante del sector, los demds usos
seran considerados como usos complementarios o usos compatibles. Los
usos prohibidos son todos aquellos que no se pueden implantar como por-
menorizado en un sector, tampoco podran ser usos complementarios, ni
compatibles.

Por otro lado es importante también distinguir entre lo que es un uso pri-
vado de un uso publico. Los usos publicos son aquellas actividades que
se desarrollan por la administracion o los particulares en régimen de con-
cesion de servicios publicos. Los usos privados son aquellas actividades
que se desarrollan por los particulares o la administracion en régimen de
derecho privado, ya se presten a titulo lucrativo o gratuito.

3.4.2. USO RESIDENCIAL

El uso residencial corresponde al 90% del suelo urbano de Alcolea del Rio,
estando compuesta la casi totalidad del nucleo por tipologias de caracter
unifamiliar.

Existen diferentes tipologias de uso residencial unifamiliar que conviven
en el tejido urbano de Alcolea del Rio de manera armoniosa generando
la diversidad urbana y riqueza arquitectdnica propia del nucleo. La vivien-
da unifamiliar tradicional se compone de una edificacidon adosada de dos
plantas que se implanta en la parcela alinedndose al vial dejando el resto
de la parcela para huerto o patio. La variante tipoldgica mas humilde se
compone de una vivienda de una altura en un solar de menor amplitud.
La tercera tipologia corresponde a viviendas de mas reciente creacidon que
cuentan con una planta baja de mayor altura permitiendo su uso como
comercio, taller o nave agricola.

La vivienda plurifamiliar que encontramos en muy pocas ocasiones en Al-
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colea del Rio suele pasar desapercibida en la morfologia tradicional por ser
de pequeiia entidad. Sin embargo consideramos que es un uso necesario
para ampliar la oferta y proponer un mayor abanico de usos residenciales,
sobre todo para proporcionar una oferta de viviendas publicas protegidas
de precio accesible. Es necesario sin embargo que se estudie detallada-
mente su implantacion para que no generar un impacto visual y que se
integre correctamente en el tejido urbano.

Igual que el uso plurifamiliar el uso unifamiliar deberia diversificarse, no
existen viviendas unifamiliares aisladas, predomina la tipologia tradicional
y sus variantes. En los Ultimos afios se ha implantado una tipologia repeti-
tiva de conjuntos de adosados de promocion privada. Es necesario detener
el deterioro y desaparicion de la tipologia tradicional, proponiendo otras
tipologias de viviendas unifamiliares sin que afecten la morfologia de Al-
colea del Rio

3.4.3. USO INDUSTRIAL

El uso industrial en Alcolea del Rio es de reciente creacién ya que el poli-
gono industrial existe sélo desde hace unos afos. Los suelos antiguos son
en realidad suelos de pequefia industria y de almacenes, situados en el
borde de la carretera A-436 sufren de graves deficiencias de urbanizacion
y una imagen deteriorada, ya que durante afios estas naves se han ido im-
plantando en estos suelos sin ningun criterio de ordenacion o tipoldgico.
Presentan en la actualidad una falta de acabados y un deterioro global del
conjunto. La nueva zona industrial al contrario goza de una imagen de gran
limpieza y su nivel de ocupacion es alto. Es necesario estudiar la realidad
econdmica del municipio y prever nuevos suelos industriales que puedan
incorporar las demandas previsibles.

3.4.4. USO TURISTICO

El uso turistico es casi inexistente en Alcolea del Rio ya que sélo encontra-
mos un hotel en la cercania del polideportivo. En el suelo no urbanizable
encontramos algunas casas rurales. Es necesario, para ampliar la oferta
de uso vy diversificar la actividad econdmica del municipio, establecer las
condiciones idoneas para fomentar la creacion de turismo rural en Alcolea

3.4. Usos de la edificacion

del Rio.
3.4.5. USO TERCIARIO

No existen practicamente usos terciarios exclusivos, estando casi siempre
asociados al uso residencial o al uso industrial. También es dificil diferen-
ciar en algunos casos la pequefia industria y el terciario ya que su activi-
dad estd asociada y compartida. No existen muchos locales de oficinas,
tampoco locales de ocio de gran tamafio. Encontramos distribuidos por
todo el nlcleo numerosos bares y restaurantes, con una mayor densidad
en la proximidad de la plaza del Ayuntamiento y la travesia. El comercio
de proximidad sigue el mismo patrdn anterior, estando mas presente en la
zona del casco antiguo y puntualmente en la periferia. Existe también una
cierta concentracion en la proximidad de los equipamientos.

3.4.6. CONCLUSIONES

Alcolea del Rio, a pesar de ser un nucleo esencialmente residencial, po-
see numerosos usos implantados a pequefia escala en el tejido urbano:
industriales, terciarios y comerciales. Consideramos que es fundamental
mantener y promover la compatibilidad de estos usos con el residencial,
por ser un valor preexistente en el municipio que permite una mayor fle-
xibilidad a la hora de regenerar el suelo urbano. Los nuevos crecimientos
que plantee el futuro plan deberan también establecer la posibilidad de
implantacion de usos mixtos para conservar esta calidad urbana inherente
a Alcolea del Rio.
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3.5. ALTURAS DE LA EDIFICACIONES

3.5.1 ALTURAS DEL CONJUNTO URBANO

Las alturas suelen variar en funcion del uso de la edificacion y en funcién
de las condiciones particulares de la zona en la cual se ubica.

Analizando el planeamiento vigente constatamos que no hay muchas dife-
rencias entre las diferentes zonas, ya que las normas establecen una altura
de dos plantas para todas las ordenanzas.

Las Normas Subsidiarias permiten la construccion de un atico retranquea-
do del 20% de la superficie de la edificacion y la construccion de un sétano
que podra elevarse hasta 1,20 m de la rasante de la calle. Por ultimo esta-
blecen para la planta baja una altura maxima de 4,50m y la altura de piso
a piso oscila entre 2,90m y 4,50m.

Es necesario revisar detalladamente estas condiciones para ordenar pau-
linamente los desajustes de alturas existentes en el conjunto urbano. En
efecto, a pesar de que las NNSS establezcan una altura de dos plantas en
todo el nucleo, las diferencias de alturas son importantes entre edificacio-
nes ya que el margen de altura de cada planta es elevado. Sin embargo,
este hecho también ha creado la riqueza de la arquitectura tradicional de
Alcolea del Rio y es necesario preservarlo como un aspecto de la identi-
dad del ntcleo. Es igualmente necesario conservar una altura importante
en planta baja para facilitar la implantacién del comercio y de pequefias
empresas. Por otro lado en la actualidad conviven viviendas de varias altu-
ras en una misma calle, otro hecho que influye en la riqueza morfoldgica
de Alcolea, y que es preciso preservar sin que se pierdan los derechos de
edificabilidad ya obtenidos. Seria quizas también interesante aumentar la
altura en ciertas zonas del nucleo donde el ancho del vial lo permita, como
en la travesia, para fomentar otro tipo de edificacidn, de mayor envergadu-
ra y crear fachadas de mayor calidad a este viario primordial para Alcolea
del Rio.

Las NNSS no establecen altura para el uso industrial, sin embrago que se
traten de naves antiguas o de naves de nueva creacion la altura suele ser
parecida, comprendida entre 8 y 10 metros.

La orografia y las alturas tienen también un papel importante a nivel ge-

3.5. Altura de la edificacion

neral en los perfiles urbanos de Alcolea del Rio. El nucleo tiene perfiles
bastantes homogéneos de los cuales destacan algunos equipamientos y la
iglesia. La fachada este corresponde a un perfil todavia por definir ya que
la mayoria de su borde urbano se compone de traseras, dando la espada
al rio. El Plan debera prever actuaciones para revitalizar todo este frente.
Es también fundamental prever actuaciones urbanisticas que respeten la
imagen del nucleo desde la carretera A-436 y su futura variante. La igle-
sia como punto final de la trama del casco antiguo es la imagen princi-
pal desde muchos puntos. Sin embargo la parte sur del casco urbano estd
marcada por muchas medianeras, traseras y edificaciones sin acabar. Es
necesario la urbanizaciéon y edificacion del suelo urbanizable para ordenar
este frente. Al oeste el perfil esta dividido entre la imagen ordenada del
poligono industrial y de los equipamientos deportivos; en el borde sur de
la carretera A-436 encontramos las casetas de la feria que marcan el limite
urbano.

Altura de la edificacion
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3.5.2. CONCLUSIONES

Las NNSS no regulan de manera detallada y adecuada los pardmetros de
alturas maximas en el ndcleo. El Plan debera corregir los desajustes exis-
tentes en la altura de las plantas, sin modificar la capacidad edificatoria
existente. Ademas es necesario corregir situaciones singulares que garan-
ticen el mantenimiento de la morfologia del casco y su relacién con el bor-
de de los suelos no urbanizables, asi como establecer las pautas para el
desarrollo de los suelos urbanizables en coherencia con las preexistencias.

Altura de la edificacion
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ALTURA DE LA EDIFICACION

1ALTURA
2 ALTURAS
3 ALTURAS

[ soLAres

E: 1/10.000
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3.6. ESTADO DE LA EDIFICACION

3.6.1. INTRODUCCION

El Patrimonio inmueble de Alcolea del Rio se inscribe en dos procesos di-
ferentes de evolucidn de la ciudad. Por un lado se observan situaciones
de deterioro progresivo debidos al abandono de edificaciones y la falta
de recomposicion urbana, y por otro lado dmbitos donde se percibe una
regeneracién y un mantenimiento de la edificacién positivo pese a estar
integradas en zonas de menor calidad urbana.

Para acabar y mejorar la totalidad del suelo urbano es importante detallar
a nivel de barrio los aspectos mas relevantes de cada uno de estos temas
para poder obtener una imagen del estado general del nucleo.

3.6.2. CASCO ANTIGUO

En el casco antiguo los procesos de rehabilitacidn son numerosos por lo
que el tejido se va regenerando por si solo. Ademas en la gran mayoria de
los casos son rehabilitaciones de calidad que respectan la morfologia y la
tipologia tradicional. Existen en la trama urbana algunas naves antiguas,
edificios sin uso y solares, pero podemos decir que el nivel de colmata-
cion y de uso del suelo es alto, y que en ningln caso encontramos zonas
degradadas de grandes dimensiones, ya que siempre se trata de edificios
puntuales. La calidad de la urbanizacion de los viales y espacios libres es
media. La poca anchura del acerado supone en muchos casos problemas
de accesibilidad. El pavimento del viario es basico y existen muy pocos
elementos de mobiliario urbano.

Existen también problemas de urbanizacion sobre todo en los margenes
del casco antiguo, en la cercania del rio y del limite urbano. El plan debera
proponer una intervencidn para restructurar la zona y crear un verdadero
espacio libre que sirva de transicion entre el rio Guadalquivir y el nucleo
urbano, un espacio que cierre el paseo de borde del rio y cree un verda-
dero ambito que permita disfrutar de las vistas y de la calidad ambiental
del lugar.

3.6. Estado de la edificacion y del suelo

3.6.3. ZONA NORTE

En la zona norte del nucleo, debido a su caracter mas humilde, encontra-
mos numerosas viviendas deterioradas o con falta de acabados. Igualmen-
te el estado del viario es muy deficiente y es necesario reurbanizar gran
parte de la zona. También encontramos desajustes de urbanizacién en su
limite con el nuevo sector recientemente urbanizado. Es preciso estable-
cer los mecanismos necesarios para la regeneracion de este tejido tanto
a nivel edificatorio como a nivel urbano. Ademas seria necesario que el
plan establezca prioridades de urbanizacién y modifique en algunos casos
los trazados urbanos para conectar mejor los nuevos crecimientos con la
ciudad existente.

3.6.4. ZONA SUR

Al sur de la travesia encontramos un barrio bastante uniforme en su es-
tado a pesar de no haber sido construido de forma simultanea. El estado
de las edificaciones es de nivel medio, existen puntualmente edificios en
construccion, algunos solares y naves de uso no residencial. Las obras de
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A3 3.6. Estado de la edificacion y del suelo

construccién son en general de rehabilitaciéon de fachada o para la eleva-
cion de una planta. Existen algunas construcciones de reciente construc-
cion, pero en general es un barrio tipo de evolucion lenta y regeneracion
permanente. A nivel de urbanizacidon observamos carencias sobre todo por
la estrechez de los viales que deja poco espacio a la colocacién de mobilia-
rio urbano. El acabado del viario suele ser basico y en muchos casos algo
deteriorado. En las zonas de viviendas adosadas los espacios libres son
limitados y es necesario la creacién de ambitos urbanos publicos de mayor
entidad. Los bordes urbanos son sin duda los lugares de mayor carencia
urbanistica, la futura urbanizacion y edificacidn de los suelos urbanizables
debera remediar esto.

3.6.5. ZONA INDUSTRIAL

Por su reciente creacion la zona industrial goza de buenas calidades am-
bientales a pesar de contar con una urbanizacién basica inacabada en sus
bordes. Por el contrario el otro dmbito de suelo industrial cuenta con mu-
chas deficiencias tanto en su conjunto edificado como en su urbanizacién.
Es necesaria la revalorizacion de este dmbito.

3.6.6. CONCLUSIONES

Podemos decir que existen diversos procesos urbanos que afectan al es-
tado de la edificacidon y de la urbanizacién. Por una parte existe un proce-
so lento de regeneracién en el casco antiguo, y por otro lado un proceso
de apropiacién progresiva del suelo circundante al nucleo central. Existen
desajustes y cambios bruscos entre los suelos de reciente construccion y
las zonas mas antiguas. En los bordes urbanos existen muchas carencias a
nivel de urbanizacién y edificacién, lo que genera frentes urbanos de poca
calidad. Es necesario prever mecanismos para generar espacios urbanos
de calidad y ordenar los nuevos crecimientos de modo que se creen verda-
deras fachadas urbanas para el nucleo.

Estado de la edificacion y del suelo
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3.6. Estado de la edificacion y del suelo A3

ESTADO DE LA EDIFICACION Y DE LA URBANIZACION
EDIFICACION

[ suenes

I VAL ESTADO

[ sotar

URBANIZACION

E== /AREAS DEGRADADAS

IR ESPACIOS LIBRES DEGRADADOS

E: 1/10.000
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3 7. PATRIMONIO URBANO

3.7. 1 PATRIMONIO URBANO

El planeamiento vigente no establece un catalogo exhaustivo de elemen-
tos proteger, en su lugar -tal y como dicen explicitamente en su apartado 7
de la Memoria Justificativa las Normas Subsidiarias- define un inventario,
escueto, de elementos y espacios a proteger acompafiado de unas normas
de proteccion especiales.

Este inventario y sus normas asociadas se recogen en el Titulo VII - Normas
de Proteccién del Caracter del Paisaje Urbano y Rural, y de Proteccion del
Patrimonio Edificado.

Las Normas diferencian dos niveles de proteccién, la Categoria A - Pro-
teccion Global, y la Categoria B - Proteccion Ambiental. La Categoria A se
le asigna a los inmuebles inventariados, y la Categoria B a los Conjuntos
Urbanos de Interés.

Los Inmuebles inventariados, con proteccion global, son cuatro:
1.- Iglesia de San Juan Bautista

2.- Capilla del Cristo de la Veracruz

3.- Molinos de la Acefia

4.- Molinos de la Pefia de la Sal

Los Conjuntos Urbanos de Interés, espacios urbanos delimitados en la pla-
nimetria de las NN.SS., también son cuatro:

1.- Plaza de la Constitucion
2.- Plaza de Espaiia
3.- Calle Federico Garcia Lorca

4 - Calle Antonio Machado

3.7. Patrimonio
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A3 3.7. Patrimonio

Junto con estos elementos las normas también establecen una zona de
ordenanza especifica para el centro histérico, identificdndolo como Casco
Tradicional, dotandolo de una normativa propia que intenta preservar este
tipo de tejido urbano.

3.7.2 CONCLUSIONES

En general podemos considerar que las medidas de proteccién del patri-
monio arquitectonico que recogian las normas no han sido del todo efi-
cientes, dado que el tejido urbano tradicional ha sido transformado en los
ultimos afios de una forma poco adecuada en muchas ocasiones.

Aparte de lo recogido por el planeamiento vigente también se debe men-
cionar que en las bases de datos de la Junta de Andalucia se recoge ade-
mas el antiguo Pésito, con un caracter de valor etnoldgico.

Tras un estudo exaustivo de la edificacidn el Plan, en su fase de aprobacién
inicial, incorporara un catdlogo completo de los elementos patrimoniales
que irdn acompafiados de unas normas de proteccién del tejido tradicio-
nal.
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PATRIMONIO
——— DELIMITACION SUELO URBANO
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

I GRADO I.PROTECCION INTEGRAL

1. Molinos de la Acefia.Incoado BIC
2.Iglesia de San Juan Bautista

3. Real Pésito de la villa de Alcolea del Rio
4. Barca de Ntra. Sra. del Rosario
5
6.

. Palomar en calle Betis
. Fuente Vieja

GRADO II.PROTECCION GLOBAL

7. Capilla de la Veracruz

8. Cementerio municipal San Juan Bautista

9. Antigua ermita (arruinaday) y feria del Consuelo

]

GRADO II1.PROTECCION AMBIENTAL

10. Casa al este del camino de Guadajoz

11. Casa al oeste del camino de Guadajoz

12. Casa al este del camino de Constantina

13. Casas con noria y alberca en huerta de arriba o peralejos
14. Casa al norte de la carretera de Lora del Rio

DELIMITACION ENTORNO DE PROTECCION BIC

11077} ENTORNO BIC PENDIENTE DE DELIMITACION
(200m. en Suelo No Urbanizable)

ZONA DE INTERES AMBIENTAL

D YACIMIENTOS DELIMITADOS
ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS DELIMITADOS

E——] YACIMIENTOS DELIMITADOS
VIAS PECUARIAS
SEZEL CLASIFICADAS Y PENDIENTES DE DESLINDE
VP2: Cafiada Real de la Rejolla o Santa Bérbara
VP6: Cordel de Maribenito
CAMINOS HISTORICOS

mmmmm CLASIFICADAS Y PENDIENTES DE DESLINDE

C1: Camino Romerfa Virgen del Rosario
€3: Camino paso de la barcaza
C12: Paso de vado

E: 1/10.000

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO

A3

43



A3 3.8. Sistemas de Espacios Libres

Canada real de los higuerones y Cafiada reas de los Almendros
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3.8. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES

3.8.1 LOS ESPACIOS LIBRES EXISTENTES

Durante bastantes afios Alcolea del Rio sélo contaba con un espacio libre
relevante: el parque situado a la entrada sur del nucleo. Sin embargo en
el casco urbano encontramos numerosas plazas de muy pequefia entidad
que gozan de buenas calidades ambientales y que participan de la riqueza
urbana del nucleo. Hablamos aqui de la plaza Tres de Abril, de la plaza
de la Constitucidon y de la plaza de Espafia. Estas plazas estan protegidas
por las NNSS por su interés ambiental. Posteriormente el desarrollo de los
sectores clasificados por las Normas, mediante las cesiones de espacios
publicos, se conformaron plazas y parques a escala local. En la actualidad
siguen careciendo de un uso efectivo, ya que su creacion es reciente y no
se ha generado ningun proceso de apropiacién por parte de la poblacidn.
Hablamos aqui de las plazas de la UA-1, situada en el borde del nucleo
detrds de la calle Cordoba, o de la plaza de la UA-6, en la zona norte del
nucleo. Al sur encontramos espacios libres lineales de poco uso ya que se
encuentran debajo de la linea de media tensién que atraviesa el nucleo. En
esta zona del nucleo, excepto la plaza triangular de la calle Olivo, no exis-
ten espacios libres a escala de barrio. Tampoco encontramos en el nucleo
parques urbanos a excepcion del Unico citado anterioremente. Del otro
lado de la carretera la creacién de la zona industrial permitié la revaloriza-
cion de todo el borde de la carretera A-436, desde el cementerio hasta el
polideportivo. Es sin duda la actuacién de espacios libres mas importante
para el municipio. Sin embargo este espacio palia las deficiencias a nivel
local sin suponer una mejora para el resto del nucleo urbano.

3.8.2 LOS ESPACIOS LIBRES PREVISTOS.

Las Normas Subsidiarias no contemplan espacios libres de gran enverga-
dura en el nucleo y los suelos urbanizables previstos sélo prevén las cesio-
nes de obligado cumplimiento por la LOUA. La adaptacion Parcial clasifica
como sistemas generales la casi totalidad de los sistemas locales del nu-
cleo para conseguir llegar al estandar estipulado por la ley de entre 5 a 10
m?2 de sistemas generales por habitante. Pero esta clasificacidn es errénea
ya que, por sus caracteristicas formales y su vocacidn, estos espacios no

3.8. Sistemas de Espacios Libres

pueden ser considerados como sistemas generales de espacios libres. El
unico que cuenta con estas caracteristicas es el parque a la entrada sur
del nucleo. Podemos decir que el nucleo tiene una gran deficiencia tanto
en sistemas generales de espacios libres como en sistemas locales que el
plan debera paliar mediante la creacién de nuevos espacios que mejoren
la calidad ambiental y urbana del ntcleo.

3.8.3 ESPACIOS CON POTENCIAL

El frente del rio Guadalquivir es sin duda un espacio con gran potencial
para convertirse en un verdadero espacio libre de calidad. Su calidad am-
biental en la cercania del rio es evidente, sin embargo en la actualidad
sigue siendo un espacio en desuso y abandonado, dando por un lado al rio
y por el otro a traseras de viviendas. El Plan debe prever los mecanismos
para revitalizar este dambito que serd una prolongacién de la calle Betis
recientemente reurbanizada. Es importante conectar este espacio con el
resto del nucleo para fomentar su uso y disfrute.

Otro espacio publico que es necesario revitalizar es el ambito de la trave-
sia de la avenida Principe Felipe. La dimension de este viario, junto con
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A3 3.8. Sistemas de Espacios Libres

unareurbanizacion acorde con su uso publico, pueden hacer de éste un
importante espacio libre lineal de calidad.

La urbanizacién de los suelos urbanizables en tramitacidn y los propuestos
por el nuevo plan permitirdn la creacién de nuevos espacios libres a escala
local para completar los existentes. El Plan debera prever igualmente la
creacién de sistemas generales de espacios libres mediante su adscripcidon
a los nuevos crecimientos.

3.8.3 CONCLUSIONES

A pesar de las deficiencias en espacios libres del ntcleo urbano, Alcolea del
Rio cuenta con las ventajas de su implantacién en un entorno fisico con ca-
lidades paisajisticas que compensan en gran medida estos déficits. Los es-
pacios libres del interior del ntcleo deben conectarse con los situados en
los bordes para crear una transicion adecuada con el suelo no urbanizable.

Por otro lado la calidad de la vegetacion en el espacio libre y viario del mu-
nicipio es bastante buena, encontramos arboles de variedades de interés
que es necesario conservar y potenciar, manteniendo el caracter tradicio-
nal del ambiente urbano del nucleo.

Es sobre todo fundamental crear espacios libres de cierta envergadura que
palien las deficiencias del municipio. Por otro lado existen espacios de gran
potencial en el borde del nucleo, hacia el rio, que es necesario poner en
valor para transformar la relacién entre ambos ambitos.

Sistemas de espacios libres potenciales
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ESPACIOS LIBRES
DELIMITACIONES

== DELIMITACION SUELO URBANO
----- DELIMITACION SUELO URBANIZABLE

ESPACIOS LIBRES
I ESPACIO LIBRE EXISTENTE

l:l SUELO DESTINADO A ESPACIO LIBRE EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
l:l SUELO DESTINADO A ESPACIO LIBRE EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO

E: 1/10.000
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3.9. SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS

3.9.1. INTRODUCCION

Se estudian los equipamientos segun su destino, en general hablamos de
equipamientos docentes, equipamientos deportivos, y servicios de interés
publico y social (S.I.P.S). Este ultimo agrupa a su vez varias clases de equi-
pamientos: administrativos, sanitarios, sociales, asistenciales, culturales,
etcétera. Para cada una de estas clases y subclases, analizamos distintos
datos para conocer el funcionamiento del municipio. En efecto es nece-
sario estudiar la localizacién y la distribucién de los equipamientos para
apreciar los desequilibrios. Es también importante detallar los distintos
tipos de equipamientos existentes para determinar las carencias de algun
tipo o la adecuacion de su capacidad a las necesidades del municipio. Estos
datos permiten programar las dotaciones de suelos urbanos no consolida-
dos y urbanizables.

Por otro lado existen equipamientos que no estan gestionados por enti-
dades publicas, pero forman parte del sistema dotacional del municipio.
Es importante determinar el caracter publico o privado, el régimen de te-
nencia del suelo y el servicio que prestan. Se ha de establecer también su
nivel, local, o municipal.

3.9.2. EQUIPAMIENTOS DOCENTES

Los equipamientos docentes del municipio cubren las necesidades de la
poblacién actual en las distintas etapas de la educacién, su reparto en el
municipio no es muy equilibrado ya que todos los centros se encuentran
en la zona sur del nucleo a poco distancia los unos de los otros.

En la calle Virgen del Consuelo el colegio publico Miguel de Cervantes
cuenta con un edificio que alberga la escuela infantil y primaria. En la calle
Madrid otro edificio aloja la ensefianza secundaria obligatoria. A poca dis-
tancia de estos, en la travesia, encontramos otra escuela infantil.

El municipio cuenta igualmente con un centro de educacion para adultos
y de una biblioteca. No existen equipamientos educativos privados en el
municipio, siendo todos de entidad publica.

3.9. Sistemas de Equipamientos

3.9.3. EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

Alcolea del Rio cuenta con un campo de futbol situado detras de la barria-
da de San Juan Baustista y una pista deportiva situada en el Instituto. Las
NNSS han permitido el desarrollo de un complejo deportivo en la cerca-
nia del poligono industrial. Este complejo del polideportivo municipal es
sin duda la gran aportacidn a la dotacidn deportiva del municipio, ya que
las otras instalaciones no cubren las necesidades basicas de la poblacién.
Cuenta con tres pistas y una piscina al aire libre. Su localizacion al norte
es un poco descentrada pero permite su facil acceso desde fuera. Seria
interesante prever una red de espacios libres lineal en continuidad de este
equipamiento y de los espacios libres que lo circundan para facilitar su
acceso desde el nucleo y crear una relacién con los espacios naturales del
municipio.

3.9.4. SERVICIOS DE INTERES PUBLICOS Y SOCIAL (S.I.P.S)

Se pueden subclasificar en cuatro: administrativos, sanitarios, culturales,
y sociales u otros.

- Servicios de interés publicos - Administracion:

En esta categoria encontramos los equipamientos bdsicos de cualquier
municipio: Ayuntamiento, Juzgados, Servicio andaluz de empleo, etcétera.
Estan en su mayoria concentrados en el Ayuntamiento y frente al colegio
Miguel de Cervantes. Su localizacidn es apropiada ya que se encentran en
los lugares de mayor transito de la poblacidon y corresponden a las necesi-
dades de un municipio de estas caracteristicas.

- Servicios de interés publico y social - Sanitarios:

Alcolea del Rio sélo cuenta con un consultorio localizado en la calle Vir-
gen del Rosario. Este abarca las necesidades basicas de la poblacién. Para
consultas especializadas los habitantes de Alcolea del Rio se tienen que
desplazar hasta Carmona, que cuenta con un centro de salud, o Sevilla.

- Servicios de interés publico y social - Cultural:

A nivel cultural el municipio tiene carencias dotacionales. Sélo encontra-
mos una Casa de la Cultura, donde se relinen las asociaciones del munici-
pio. Esta situada en la calle Antonio Machado en un edificio protegido por
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las NNSS y rehabilitado hace poco.
- Servicios de interés publicos - Otros:

En esta categoria se incluyen los equipamientos que dan servicio a la ciu-
dadania de distintos orden: religiosos, de seguridad, cementerio, residuos
solidos, etcétera. Podemos citar el cementerio situado en el margen norte
de la A-436, la capilla del Cristo de Vera Cruz y la Iglesia San Juan Bautista.
El ndcleo cuenta con un punto limpio en la zona industrial.

3.9.5.CONCLUSIONES:

Alcolea del Rio es un nucleo con un nivel dotacional propio de un municipio
de estas caracteristicas. Es necesario desarrollar e incentivar el desarrollo
de ciertos servicios como el cultural a escala municipal. Igualmente el Plan
deberd programar de manera especifica y segiin un estudio cuantitativo
y cualitativo las cesiones para suelo dotacional de los suelos urbanos no
consolidados y urbanizables para que se establezca en ellos las prioridades
municipales en términos de dotaciones.
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EQUIPAMIENTOS
DELIMITACIONES

== DELIMITACION SUELO URBANO
----- DELIMITACION SUELO URBANIZABLE

EQUIPAMIENTOS

B EQUIPAMIENTO EXISTENTE (EQ)
Educativo
01. CEIP Miguel de Cervantes
02. IES Las Acefias
Deportivo
03. Polideportivo Municipal
04. Campo de Fitbol A.P. Hidalgo
Servicio Publico
05. Ayuntamiento
06. Correos
07. Hogar del Pensionista

08. Consultorio

09. Mercado Municipal

10. Guarderia

11. Cementerio

12. Punto limpio

13. Biblioteca

14. Casa de la Cultura
l:l SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
l:l SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO

E: 1/10.000
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3.10. SISTEMAS DE COMUNICACIONES

3.10.1 INTRODUCCION

La infraestructura viaria se compone de dos ejes de categorias distintas y
una amplia red de vias pecuarias. Existe también una importante red de
caminos rurales en el término municipal.

En la actualidad existen en el municipio las siguientes redes: Red autono-
mica de carreteras de Andalucia, Red Provincial de carreteras de Andalu-
cia, Vias pecuarias, Caminos rurales y vias urbanas.

A nivel de movilidad territorial el proyecto de nuevo trazado de la A-436 es
sin duda la mayor transformacion de la articulacion del municipio a nivel
territorial, desde la propia creacién de la carretera.

En el suelo no urbanizable es importante destacar la importancia de la red
de vias pecuarias que, unidas a los caminos rurales, forman una trama de
espacios libres lineales significativa para el municipio y susceptible de ser
potenciada para el turismo rural en la zona.

A nivel urbano el plan debe definir de manera mas evidente y clara la je-
rarquizacion y funcionamiento de las vias que estructuran y articulan el
nucleo urbano a distintos niveles. A continuacién detallamos los sistemas
generales y locales del municipio: carreteras y vias pecuarias como siste-
mas generales, y caminos rurales y vias urbanas como sistemas locales.

3.10.2. RED AUTONOMICA DE CARRETERAS DE ANDALUCIA

En el municipio la Unica carretera perteneciente a la red autondmica es la
carretera A-436.

- A-436 de Villaverde del Rio a Lora del Rio:

Origen: Int. A-460 (Villaverde del Rio). Final: Int. A-431/A-455/A-457R (Lora
del Rio).

Descripcidn: Arteria principal de la red viaria de Alcolea del Rio, atraviesa
de oeste a este el término, discurriendo por el norte del ntcleo urbano.

3.10. Sistemas de Comunicaciones

3.10.3. RED PROVINCIAL DE CARRETERAS DE ANDALUCIA

El segundo eje viario de relevancia del municipio de Alcolea del Rio es la
carretera SE-4104 que estd incluida en la red provincial de carreteras.

- SE-4104 de Alcolea del Rio a la Estacion de Guadajoz:
Origen: Int. A-431. Final: Estacidn de Guadajoz

Descripcién: Partiendo del nucleo urbano se dirige hacia al sur, cruza el
rio Guadalquivir, la via del ferrocarril y llega hasta la estacion de Guadajoz.

3.10.4. ViAS PECUARIAS

La red de vias pecuarias del municipio es de gran interés, pues articula
toda la zona central y norte del término municipal.

En total existen 7 vias pecuarias clasificadas, no estando ninguna de ellas
deslindada hasta la fecha.

A continuacidn incluimos su descripcion segun el Proyecto de Clasificacidn
de 1935, elaborado por D. Francisco Vazquez Gabalddn, Perito Agricola de-
signado para efectuar el estudio y formular el proyecto de clasificacion.

. Cordel de Maribenito:
Ancho legal: 40 varas (33,4 m)

Longitud dentro del término municipal: 2,3 km

- Cafada Real de Cérdoba a Sevilla:
Ancho legal: 90 varas (75,15 m)

Longitud dentro del término municipal: 7 km

- Cafnada de la Rejolla o Santa Barbara:
Ancho legal: 90 varas (75,15 m)

Longitud dentro del término municipal: 3,5 km
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- Cafada de la Algarroba:
Ancho legal: 90 varas (75,15 m) y 40 varas (33,4 m)

Longitud dentro del término municipal: 3 km.

- Cafiada llamada Regajo de la Mujer:
Ancho legal: 90 varas (75,15 m)

Longitud dentro del término municipal: 9 km

- Cafiada de los Saladillos:
Ancho legal: 90 varas (75,15 m)

Longitud dentro del término municipal: 4 km

- Vereda de Mamblano:
Ancho legal: 30 varas (25,05 m)

Longitud dentro del término municipal: 500 m

- Colada llamada de la Servidumbre de las Pefias:
Ancho legal: 30 varas (25,05 m)

Longitud dentro del término municipal: 1 km

3.10.5. ViAS URBANAS

Como vimos en el apartado de articulacién urbana en los inicios del nucleo
urbano la plaza del Tres de Abril y la plaza del Ayuntamiento eran los pun-
tos centrales de la vida del asentamiento, a los cuales se afiadieron la plaza
de Espafiay la plaza de la Constitucidn. La red viaria era entonces de ancho
pequefio y se adaptaba a las manzanas de forma irregulares. En la actua-
lidad esta zona conserva su valor histérico pero ha perdido su funcion y
papel en la red urbana debido a su pequefia seccion y su localizacion en la
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trama densa del casco antiguo.

La carretera SE-4104 fue también un eje vertebrador en el crecimiento del
nlcleo. Este se organiza en tres manzanas paralelas al vial entre el asen-
tamiento inicial y la plaza del Cristo de la Vera Cruz. Esta carretera supuso
una barrera urbanistica que el nucleo tardo en sobrepasar y solo crecio al
sur de ésta después de los afios 50. En la actualidad este eje, de circula-
cion en ambos sentidos, soporta un trafico externo al nicleo demasiado
importante y es necesario crear una vial de circunde el conjunto urbano al
sur para limitarlo.

Podemos decir que el casco antiguo se articula alrededor de las calles Pa-
blo Picasso y Antonio Machado, que unen las plazas mas relevantes del
nucleo. La calle Manuel Navarro, Facundo Montero vy Francisco Delgado
al norte limitan este ambito. De éstas parten calles perpendiculares que
suben la ladera hacia el final del nucleo. Al sur es la propia travesia la que
limita el casco urbano. Debajo de éste el crecimiento urbano se desarrolla
mediante ensanche alrededor de las calles Sevilla y Virgen del Consuelo.
Mads al este es la calle Olivo la que marca el eje central de los crecimientos
de la zona.

La mayoria de las zonas consolidadas del nucleo se estructuran con una
trama viaria muy clara aunque poco jerarquizada. En efecto los perfiles de
los viales suelen ser casi idénticos en todo el ntcleo, con un minimo de ur-
banizacion y de espacio peatonal. El viario es en general muy homogéneo
y es poco frecuente encontrar calles sin salida.

3.10.6. CONCLUSIONES

El proyecto de circunvalacién de la A-436 es sin duda una gran oportunidad
para Alcolea del Rio para fomentar un transito mas sostenible en el ambito
urbano. Sin embargo consideramos que es necesario que este nuevo eje se
acompanie de otra circunvalacion al sur para limitar el trafico rodado que
aporta la SE-4104, que es el que afecta directamente al ndcleo urbano.

En el conjunto del nucleo la red de articulacién principal esta muy definida
pero poco jerarquizada, en particular en los nuevos crecimientos. También
consideramos que es necesario prever obras de urbanizacion para eliminar
las deficiencias de urbanizacién.
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En suelo no urbanizable cabe destacar la importante red de vias pecuarias
que unidas a los caminos rurales forman una trama de espacios libres li-
neales significativa para el municipio y susceptible de ser potenciado para
el turismo rural en la zona
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3.12. INFRAESTRUCTURAS

3.12.1 INTRODUCCION

Para que un suelo pueda ser considerado como suelo urbano consolida-
do tiene que contar con toda la red de servicios urbanisticos precisos, es
decir que tiene que estar urbanizado con las siguientes redes: red eléctri-
ca, alumbrado publico, abastecimiento de agua potable, saneamiento, y
telefonia. Por otro lado el municipio tiene que contar con un servicio de
recogida de residuos urbanos y un punto limpio. En Alcolea del Rio la ma-
yoria del suelo urbano posee estas infraestructuras. El nuevo Plan General
deberd establecer las carencias y prever las respuestas urbanisticas para
solucionarlas. Por otro lado el plan tiene que programar las infraestructu-
ras para el futuro crecimiento del nucleo.

3.12.2. RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA

El suministro eléctrico de Alcolea del Rio es de 15.000 voltios, se realiza
mediante una linea de Alta Tensién que suministra la subestacién del mu-
nicipio situada al norte del conjunto urbano.

Existen numerosos transformadores en el nucleo urbano, no siempre bien
ubicados y en algunas ocasiones provocando contaminacion acustica.

Segun la informacién aportada por el Instituto de Estadistica y Cartografia
de Andalucia el consumo eléctrico de Alcolea del Rio en el afio 2012 fue de
23.765 MW/h, lo que supone un consumo medio por habitante de energia
eléctrica de 7 MW/hab.h.

El sector de actividad que mayor consumo de energia eléctrica genera es
el sector comercio-servicios (59,6%), seguido de la agricultura (18,4) y el
sector residencial (17,6%). El sector industrial, por el contrario, sélo supo-
ne un 0,8%.

Es necesario detectar si existe algun tipo de carencia en la red existente y
prever las condiciones 6ptimas para el abastecimiento y dotacién de futu-
ros crecimientos.

3.11. Sistemas de Infraestructuras

Red electrica
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El consumo de energia eléctrica ha ido aumentando progresivamente a lo
largo de los ultimos afios en términos globales y en consumo por persona.
Aunque pendiente de las oportunas consultas no hay indicios de déficits
dotacionales de energia que requieran medidas desde el Planeamiento
destinadas a reservar suelo para esta infraestructura.

3.12.3. ALUMBRADO PUBLICO

Una parte importante del consumo eléctrico municipal viene dado por el
alumbrado publico que supone un elevado gasto para la administracion
local. En Alcolea del Rio hay 655 lamparas, correspondientes a 556 lumina-
rias, la mayoria de ellas de vapor de sodio (VSAP). El plano de las NNSS de
Alumbrado publico las reparte por sectores:

Sector 1: Sector comprendido entre las calles Antonio Manchado, Luis Cer-
nuda, Betis, Josefa Bover y plaza de la Concordia. Este sector es diferente
tanto en ldmparas como en la seccidn del cable. La seccién es de 2 por 4y
de 2 por 2,5. Tiene 30 [dmparas de vapor de mercurio de 80W.

Sector 2: Sector comprendido entre las calles Virgen del Consuelo y Virgen
del Rosario. La seccion es de 2 por 4 y de 2 por 2,5. Tiene 30 ldmparas de
vapor mercurio de 80W. Tiene 15 lamparas de vapor mercurio de 80W. La
longitud es de 350m. La iluminacion es insuficiente.

Sector 3: Sector formado por la calle Miguel Hernandez y la barriada San
Juan Baustista. El sector tiene 28 ldamparas de vapor de mercurio de 80
- 220W. La instalacidon es muy vetusta y hay corto circuito. La seccién de
cable es de 3 por 4,2 y de 2 por 2,5.

Sector 4: Sector alrededor de la plaza de la Constitucion. El sector tiene 4
lamparas de vapor mercurio de 125W. La instalacién es buena.

Sector5: Avenida Principe Felipe. Instalacién buena realizada recientemen-
te con 48 puntos de luz de encendido de guardia (300m). La seccion es de
4 por 16, 4 por 10 y 4 por 6. Ldmparas de vapor de mercurio de 125W. La
prolongacién de la avenida esta sin iluminacion en 250 metros.

Sector 6: sector comprendido entre las calles Jaén, Cadiz, Madrid, Virgen
del Rosario, Sevilla, Plaza del trabajo, Jesus, Francisco Delgado, Plaza de
Andalucia, Pedro Perez, Pedro Aguilar, Facundo Montero, José Perez, Rai-

Red electrica
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mundo Navarro, y Huelva. Tiene 120 puntos de luz. Este sector es de nueva
instalacion con dos lineas trifasicas a 380 V mas neutro. La seccidn es de
4 por 16, 4 por 10, 4 por 6, 3 por 2,5y de 2 por 2,5. Las ldmparas son de
vapor de mercurio de 125 W, con una longitud de 2.290m.

Sector 7: sector comprendido por las calles Cérdoba, Manuel Navarro, Blas
Infante, Barriada San Andrés, Malaga, Gonzalo de Cérdoba, Angel Ganivet,
Churruca, Murillo, Plaza de Espaia, Gravina, Portugal, Plaza de la Autono-
mia, Plaza Tres de Abril y Mariana Pineda. Longitud de 1.700 m. El sector
es de reciente creacion y trabaja con corriente trifasica de 220 V. Lleva dos
lineas con diferentes secciones: 3 por 16, 3 por 10, 3 por 6, 3 por 4, 3 por
2,5y 2 por 2,5. Existen un total de 90 ldmparas de vapor de mercurio de
1205 W.

Sector 8: sector comprendido por las calles Colon, Calatrava, José Rodri-
guez, Pablo Picasso, Rafael Alberti, Federico Garcia Lorca. Este sector tiene
una mala instalacién, algunos cables desnudos con una secciones de 2 por
4y 2 por 2,5. Tiene 25 lamparas de vapor de mercurio de 80 W, y una lon-
gitud de 700m.

Los sistemas de iluminacion, como grandes consumidores de energia, no
solo generan costes de tipo econémico, sino también de tipo ambiental,
pues la producciéon de esa energia que consumen (ya sea procedente de
combustibles fésiles, centrales nucleares o incluso centrales que emplean
energias renovables) da lugar a numerosos impactos ambientales como
emisiones de contaminantes, incremento del efecto invernadero, genera-
cion de residuos, impactos a ecosistemas, etc.

Aparte de la contaminaciéon ampliamente conocida en forma de residuos
o emisiones de diéxido de carbono, el consumo excesivo e irresponsable
de energia eléctrica en el alumbrado exterior es causa de una agresion
medioambiental que afecta de manera muy severa a los seres vivos y a
las observaciones astronémicas: la denominada contaminacion luminica.

Desde el Planeamiento se elaboraran planos de contaminacién luminica
con objeto de modificar los criterios de instalacién de alumbrado intro-
duciendo ordenanzas para la utilizacion de sistemas y mecanismos que
mejoren la eficiencia del alumbrado publico existente y para las nuevas
urbanizaciones.



3.12.4. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
Abastecimiento

El abastecimiento de agua potable de Alcolea del Rio procede del Embalse
de Huesna, ubicado sobre la Rivera del Huesna, afluente por la margen de-
recha del Guadalquivir, ubicado en los términos municipales de El Pedroso
y Constantina.

Con una capacidad de 140 hm3, y adscrito a la Cuenca Hidrografica del
Guadalquivir, la presa del Huesna, del tipo de escollera con una pantalla
asfaltica, posee una cota de coronacién de 280 metros, y una cota de salida
minima en la obra de toma de 230 m. El volumen que regula anualmente
la presa del Huesna, al 95% de garantia, es de 50 hm3 de agua de muy alta
calidad. De uso exclusivo para abastecimiento humano el agua que alma-
cena es de primer uso, dada la cercania al nacimiento del rio. Del total de
agua que almacena el Consorcio Aguas del Huesna tiene asignados por el
Plan Hidroldgico de la Cuenca del Guadalquivir 30,2 hm3.

En la Rivera del Huesna, aproximadamente 10 Km aguas abajo de la presa
-en las cercanias del Cerro La Chimenea-, existe una estacion de bombeo
que consta de dos bombas verticales que elevan 530 litros/seg a 176 me-
tros, y otras dos que elevan 266 litros/seg a la misma altura. El agua es
bombeada hasta la Estacion de Tratamiento de Agua Potable (ETAP) “Las
Chimeneas” durante las horas de menos coste de la energia, la ETAP se
alimenta a partir de una balsa de agua bruta.

La ETAP “Las Chimeneas” se encuentra ubicada en el término municipal de
Villanueva del Rio y Minas y tiene capacidad para tratar 1.060 I/s.

El primero de los procesos de potabilizacidn se inicia con la adicion de per-
manganato potasico para oxidar materia orgdnica, manganeso y hierro.
Seguidamente se realiza un tratamiento con carboén activo en polvo, para
la eliminacion de olores y sabores.

Posteriormente el agua se somete a un proceso de aireacion para favore-
cer aun mas la oxidacién de la materia organica. En este punto se afiade
sulfato de alumina, un coagulante que facilita la unién de particulas para
su posterior eliminacioén en el proceso de decantacion.

En una segunda fase se afiade polielectrolito que facilita la floculacion de
las particulas para que decanten por gravedad. A continuacion el agua es
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sometida a una precloracién, dejando que el agua limpia continte su pro-
ceso de tratamiento hacia los filtros de arena. Tras un proceso de postclo-
racién para desinfectar el agua, ésta es conducida hacia la red de distribu-
cion general. Sila demanda de consumo es inferior en litros a la produccion
de la ETAP, el agua es almacenada en una balsa de agua tratada. Si por el
contrario la produccién es inferior al consumo se hace uso del agua alma-
cenada en la balsa de agua tratada, con capacidad para 12.000 m3.

La planta también dispone de un edificio de almacenaje y preparacion de
reactivos que completan las instalaciones de la ETAP del Consorcio del
Huesna.

Desde la ETAP el agua es distribuida a los depdsitos de los municpios del
Consorcio.

Los depdsitos de cabecera de Alcolea del Rio se encuentran ubicados a 47
m de cota, en el lugar conocido como La Tarayuela.

Entre los dos depdsitos de que dispone la localidad tienen una capacidad
de regulacién de 1.450 m3. Uno de ellos, de 450 m® de capacidad, es de
forma rectangular, encontrandose en un buen estado de conservacion. El
otro, de forma circular y de 1.000 m® de capacidad, es de reciente cons-
truccidn. Inyectan el agua a una red de conducciones de diametros ente
150 y 250 mm de mas de 10 kildmetros de longitud.

El consumo medio/dia de Alcolea del Rio de aproximadamente 790 m%
dia, estos dos depdsitos garantizan una regulacion superior a las 24 horas.

3.12.5. SANEAMIENTO

La red de saneamiento es de tipo unitario, aguas pluviales y residuales uni-
das, y cubre -en lineas generales- la totalidad del ndcleo urbano. Las aguas
se vierten al rio Guadalquivir en tres puntos de vertido, con un deficiente
nivel de depuracion.

Existe un “Proyecto Constructivo de agrupacion de vertidos de Alcolea del
Rio y Villanueva del Rio y transporte a la EDAR de Alcolea del Rio” (Clave:
A5.341.1004/2111, Expediente: 004937) y un “Anteproyecto y Pliego de
Bases de la EDAR de Alcolea del Rio” (Clave: A5.341.1004/0411, Expedien-
te: 004937), ambos de fecha mayo de 2011.
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La parcela seleccionada para albergar la futura EDAR se encuentra situada
en el término municipal de Alcolea del Rio, junto a la carretera SE-4104, en
direccién sureste, concretamente en la parcela catastral 16 del poligono 6.

La EDAR se ha dimensionado para tratar los caudales de 9.800 habitantes
equivalentes, y la linea de tratamiento constara basicamente de un proce-
so de aireacion prolongada con desbaste previo y decantacién secundaria,
asi como una linea de tratamiento de fangos consistente en espesador por
gravedad y deshidratacion con centrifuga.

Resulta prioritaria la ejecucion de estos proyectos.

3.12.6. CICLO DE RESIDUOS URBANOS

Como infraestructura ligada a la gestidn de residuos el municipio de Alco-
lea del Rio cuenta con un Punto Limpio municipal situado en el poligono
industrial.

Con este centro se complementan los sistemas de recogida de residuos
domiciliarios, pues se incluye la recogida de otros residuos que no pue-
den ser depositados en los contenedores de la via publica, como residuos
voluminosos (muebles, enseres, electrodomésticos, etc.) o residuos de la
construccién y demolicidon de obras menores en pequefias cantidades, lo
cual evita su vertido incontrolado.

3.12.7. CONCLUSIONES

Todas las redes de infraestructuras parecen contar con bastantes caren-
cias que es necesario estudiar de manera cualitativa y cuantitativa junto
a la empresa suministradora. Se deberd determinar si existe déficit en el
dimensionado de la red, distribuciones deterioradas u obsoletas, etcétera,
para poder programar su modificacion o adecuacion. Igualmente es im-
prescindible programar las infraestructuras y dotaciones de caudal nece-
sarias para la incorporacion y abastecimiento de los nuevos crecimiento.
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3.12. MOVILIDAD

3.12.1. INTRODUCCION

La movilidad en general, los modos de desplazamientos y transporte utili-
zados por la poblacidn, vienen en buena parte definidos por la estructura
urbana del municipio.

En la actualidad la expansidn periurbana de baja densidad y la segregacién
espacial de las actividades son procesos que suponen un incremento en
las distancias y en el nimero de desplazamientos motorizados de caracter
privado. Este fendmeno, existente en la mayoria de las grandes ciudades,
es también perceptible en municipios como el de Alcolea del Rio, donde
encontramos problemas de trafico y conflictos de aparcamiento.

Se requiere establecer las diferentes escalas de estudio y analizar los dis-
tintos tipos de desplazamientos existentes en el municipio.: en primer lu-
gar la escala territorial y de las relaciones de Alcolea del Rio con los demds
municipio mediante los transportes usuales para grandes distancias (vehi-
culo de turismo, transportes pesados y ligeros de mercancias y viajeros);
en segundo lugar también es de interés analizar las relaciones existentes
en el municipio entre el suelo urbano vy el suelo rural, debido a la impor-
tancia de la actividad agricola en Alcolea del Rio; en tercer lugar estudiar
las relaciones de movilidad propia del casco urbano, diferenciando los
distintos modos de transportes (automocion, bicicleta, peatonal) con un
especial interés por las personas con movilidad reducida. Para concluir se
deben analizar las problematicas vinculadas al aparcamiento y accesibili-
dad en el nucleo urbano.

3.12.2. MOVILIDAD A ESCALA TERRITORIAL
- Movilidad de paso

Por las carreteras que atraviesan el municipio, y su posicién a nivel regio-
nal, podemos decir que existe un cierto trafico de paso en Alcolea del Rio
tanto en direccion Este/Oeste (Sevilla, Cérdoba) como en direccién Sur ha-
cia Carmonay la autovia A-4. Este trafico implica el paso por el nucleo para
poder acceder a la A-436 desde la SE-4104 desde Carmona. Estd previsto
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un nuevo trazado mas alejado del nucleo de la A-436. Es sin duda una
transformacion importante en la articulacion del municipio a nivel terri-
torial pero esta deberia ser completada por otra variante al sur, ya que la
carretera SE-4104 atraviesa en la actualidad el nucleo y soporta un trafico
pesado que no deberia circular por el conjunto urbano.

- Movilidad hacia el exterior

La posicion de Alcolea del Rio hace que las ciudades mas relevantes de
Andalucia Occidental le sean accesibles en distancia y tiempo, incluso po-
demos decir que hace factible los desplazamientos diarios hacia Sevilla
por ejemplo. Podemos afiadir también que Alcolea del Rio esta situada
a menos de una hora de numerosos municipios de tamafio equivalente o
inferior, marcando claramente su insercidn en la Red de Ciudades Medias
interior definida por el Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia..

El listado siguiente describe los destinos en distancia/ tiempo por carretera
a las capitales de provincia de Andalucia:

Sevilla: 51,9km / 41min
Cérdoba: 124km / 1h 25min
Huelva: 145km / 1h 35min
Cadiz: 173km / 1h 49min
Malaga: 205km / 2h 19min
Jaén: 235km / 2h 34min
Granada: 247km / 2h 43min
Almeria: 407km / 4h 09min

Observamos que las distancias a Cérdoba y Huelva son equivalentes y se
sitian aproximadamente a una hora de distancia del municipio, ambos tra-
yectos por autovia. Sevilla es la capital mas cercana, a menos de una hora,
y existen numerosas ciudades de relevancia que se encuentran a unas dos
horas de distancia de Alcolea del Rio.

A menor escala encontramos también este equilibrio de distancia que per-
mite viajes cortos a municipios colindantes de mayor relevancia. El listado
siguiente establece algunas de las distancias y los tiempos a ciudades cer-
canas situadas en el entorno mas préximo.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO

A3

67



A3 3.12. La movilidad en el municipio

Distintos tipos de movilidad

68 INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO



Villanueva del Rio y Minas: 7,3km / 10min
Lora del Rio: 15km / 17min

Carmona: 18km /20m

Palma del Rio: 41km / 38min

Para estos desplazamientos existe el servicio de transportes colectivo. Al-
colea del Rio cuenta con una linea de transporte de autobus que permite a
la poblacidn viajar diariamente a Carmona o hacia Sevilla.

3.12.3. MOVILIDAD A ESCALA MUNICIPAL

La movilidad interna del municipio es sin duda menos importante que la
generada por el trafico territorial. Sin embargo podemos hablar de los des-
plazamientos por trabajo debido a que parte de la poblacién de Alcolea
del Rio tiene una actividad agricola en el suelo rural del municipio y por lo
tanto se desplaza diariamente. Este tipo de trayecto no se apoya sobre la
red de carreteras sino sobre la estructura agraria de los caminos rurales.
Actualmente estan en bastantes malas condiciones por lo que el plan de-
berd tomar en cuenta su reforma y su puesta en valor.

Esta red de caminos sirve también a cortijos situados en suelo no urbaniza-
ble. Sélo existen 14 habitantes censados que no viven en el nicleo urbano
y se desplazan diariamente o semanalmente hacia él.

3.12.4. MOVILIDAD A ESCALA URBANA

A nivel urbano podemos decir que la circulacién se efectua principalmente
en los ejes principales descritos en el apartado anterior: la travesia (carre-
tera SE-4104), la calle Antonio Machado, y Pablo Picasso.

A menor escala la red es muy uniforme y de trafico poco intenso, sin em-
bargo el poco ancho del viario determina que el trafico sea en sentido Uni-
co, es importante un estudio detallado del sistema circulatorio para com-
probar su eficacia.

Por otra parte Alcolea del Rio cuenta con 1.440 vehiculos turismo matri-
culados en el municipio, lo que representa una motorizacién del 41% de
la poblacién. Hay que afiadir 21 vehiculos de transporte de mercancias, 3

3.12. La movilidad en el municipio

taxis y 3 vehiculos de transporte de viajeros.

Esta gran cantidad de vehiculos en un municipio en el cual es bastante facil
desplazarse andado se puede deber a varios factores:

- La necesidad para algunas gestiones, trabajo u ocio, de desplazarse a ciu-
dades de mayor rango.

- La necesidad de desplazarse hacia el suelo rustico en muchos casos para
labores agricolas.

- La extension residencial hacia los bordes, alejando el centro urbano a una
distancia mayor de la que se recorre andando.

En las ciudades se ha priorizado siempre un modelo de movilidad basado
en la utilizacién del coche privado, siendo un modelo insostenible por las
repercusiones que el uso del mismo provoca en el medio ambiente y en
la calidad de vida de los ciudadanos. El uso de la bicicleta podria ser una
alternativa a estos desgastes ambientales y favoreceria una movilidad mas
sostenible en el municipio, aunque la topografia de diversas zonas limita
en gran medida su utilizacién con caracter amplio. Se deberia potenciar la
implantacion una red de carril bici en la travesia, ejes principales y nuevos
crecimientos, que se enlazaria con la recuperacion de las vias rurales, los
senderos y las vias pecuarias, fusionando la movilidad urbana con la rural.

A nivel peatonal Alcolea del Rio se caracteriza por no contar con calles
destinadas solo al transito peatonal. Es sin duda importante estudiar el
trafico real del casco antiguo para analizar la posibilidad de ampliar la pea-
tonalizacion del centro y permitir crear espacios de menor contaminacién
acustica y atmosférica.

Los espacios reservados al desplazamiento de los peatones son esencial-
mente las aceras que forman parte de viario en suelo urbano. No retnen
condiciones de calidad para la movilidad peatonal ya que las aceras son de
ancho insuficiente con numerosos obstdculos que hace dificil desplazarse
sin tropezar con mobiliario urbano o arbolado, que impiden cruzarse con
otra persona, incumpliendo las determinaciones basicas actuales sobre ac-
cesibilidad. Es necesario ampliar el ancho de las aceras para posibilitar los
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desplazamientos, sobre todo los de las personas de movilidad reducida, y
facilitar la implantacion de vegetacion y mobiliario.

En cuanto al aparcamiento constatamos que el nucleo urbano no cuenta
con ningln aparcamiento publico, y a nivel privado pocas viviendas po-
seen una cochera en su parcela, por lo que la mayoria de los vehiculos se
encuentran aparcados en la calle. La regulacién del aparcamiento en la
via publica es un instrumento esencial para mejorar el trafico y el medio
ambiente urbano. Es importante construir una estrategia urbana factible
y proponer alternativas viables tanto a nivel de aparcamiento como de
circulacion.

3.12.5.CONCLUSIONES

Es necesario encontrar un equilibro entre el caracter del viario y los distin-
tos modos de movilidad. Por un lado, potenciar el uso peatonal del espa-
cio urbano, hacerlo atractivo y viable para todos, y por otro lado resolver
los problemas de trafico, transporte y aparcamiento existentes que afecta
al correcto uso del espacio publico. Se deberan tener en cuenta algunas
lineas de actuacion:

-Especializacion de algunas vias (peatonal, peatonal/compatible, trafico
separado) mediante la creacidn de secciones viarias adecuadas.

-Establecimiento de prioridades de modos de transportes, proponiendo
alternativas (carril bici, calzadas exclusivas.)

-Evaluacion de las necesidades de aparcamiento, previa a decisiones de
transformacion del viario existente.

-Enlace del viario urbano con los caminos rurales y las vias pecuarias, para
fomentar el uso y la relacién con el territorio.

-Mejorar los accesos desde el exterior redefiniendo los viales y comple-
tando una sefializacién adecuada.

-Establecer perfiles viarios tipo para regenerar el tejido urbano.

-Creacion de ejes de circunvalacidn que eliminen el trafico pesado del nu-
cleo urbano.

3.12. La movilidad en el municipio
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3.13. FACHADAS

3.13.1. INTRODUCCION

El conjunto urbano de Alcolea del Rio se estructura de forma triangular. De
esta forma singular se formalizan tres fachadas del nticleo. Estas marcan
frontera entre el suelo de caracter rural y el suelo urbano. Esta relacién es
fundamental tanto a nivel paisajistica como funcional, es preciso conside-
rarla con entidad propia al margen de otros condicionantes urbanisticos.
Es frontera y también enlace de dos formas del territorio, el natural y el
construido, el vacio y el lleno. Conforma decisivamente la percepcién de
la ciudad, su caracterizacion y cualificaciéon. Como es usual en los bordes
urbanos en Alcolea del Rio existe una falta de definicion de los limites de-
bido a crecimientos desestructurados y la presencia de zonas degradadas.

El nuevo trazado de la A-436, por el norte del nucleo urbano, supone la
creacion de nuevas vistas hacia la ciudad que en la actualidad sélo son visi-
bles desde los caminos rurales. Es importante por tanto estudiar las vistas
del conjunto urbano y tratar de mejorar los nuevos perfiles que creard este
trazado, ya que conformaran la nueva imagen de Alcolea del Rio.

3.13.2 FACHADA NORESTE

La fachada noreste es sin duda la nueva imagen de Alcolea del Rio ya que
el nuevo trazado de la A-436 va a crear una visién inédita del nucleo ur-
bano. En la actualidad cuenta con un perfil heterogéneo, compuesto de
distintos ambitos volumétricos y usos diversos. La fachada se estructura
mediante secuencias cortas desde la A-436 desde la subestacidn situada al
norte hasta el este, donde encontramos el polideportivo. En primer lugar
encontramos al norte un suelo residencial de reciente creacidén que ofrece
una imagen inacabada debido a la poca edificacién del sector. Sin embargo
el lateral de la carretera posee un nuevo espacio libre que supone una
mejora en el perfil urbano. Después de este suelo encontramos un suelo
industrial en desuso. Su imagen esta degradada y es necesario revitalizar
este espacio para favorecer su integracion con el nucleo y fomentar su
actividad para que su aspecto sea mas atractivo. La fachada de la carretera
A-436 prosigue con una imagen poco significativa del conjunto residencial
de Alcolea del Rio ya que se compone en la mayoria de traseras de vi-
vienda. Igualmente el espacio libre viario delante de las edificaciones esta
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en muy malas condiciones. Esta imagen continUa hasta la gasolinera que
marca el final del ndcleo urbano. En el margen opuesto encontramos por
un lado una fabrica en suelo no urbanizable, el cementerio, el nuevo suelo
industrial y el complejo deportivo que finaliza el nucleo. Delante de estos
suelos un nuevo espacio libre permite crear una imagen atractiva de esta
fachada al vial, las construcciones recientes del poligono industrial acen-
tuan esta imagen. Es necesario que este espacio libre lineal se continde en
el lado opuesto de la carretera tanto a nivel funcional, para permitir una
circulacion peatonal fluida, como a nivel formal, para crear una continui-
dad visual entre ambos margenes del viario.

Por otro lado es necesario imaginar la vision que tendremos desde el nue-
vo trazado de la A-436. Si estuviera ejecutada sélo se veria de ella la trasera
de la zona industrial, ya que la mayor parte del suelo urbano se encuentra
detrds de un pequeiio promontorio situado al lado del cementerio que
incapacita la visidon de éste. La zona industrial de Alcolea del Rio sera en-
tonces el Unico elemento identificador del nucleo, es por tanto importante
que el Plan prevea una ordenacién dptima para esta zona que de momen-
to da la espalda al futuro vial.
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3.13.3. FACHADA OESTE

Alcolea del Rio posee un patrimonio cultural y arqueoldgico importante
que es necesario poner en valor y sobre todo articular con la vida del mu-
nicipio para que la poblacién pueda disfrutar de él. La fachada oeste de
Alcolea del Rio cuenta con los principales elementos patrimoniales del mu-
nicipio. Encontramos los molinos de Acefia, la Iglesia de San Juan Bautista,
el centro histérico y por supuesto el rio Guadalquivir, que supone el mejor
atractivo del nucleo a nivel ambiental. La reciente reurbanizacion de la ca-
lle Betis mejora considerablemente la fachada del Alcolea del Rio hacia
el rio; el nucleo ha crecido desde siempre dandole la espalda y se hace
necesario cambiar esta tendencia. El Plan debe ordenar la totalidad de la
fachada mediante criterios ambientales, paisajisticos y patrimoniales que
permitan la union del sistema general de espacios libres en el margen este
del rio Guadalquivir (que englobaria las antiguas actuaciones viarias ASV-1
y ASV-2), la calle Betis y la entrada sur del nucleo. Es necesario revitalizar
esta parte del nucleo y convertirla en un espacio relevante del conjunto
urbano. Igualmente es necesario unir los espacios naturales de calidad del
margen del rio con los espacios urbanos y crear una relacién fluida entre
ambos. En la actualidad no es facil, por temas de ordenacion y relieve,
acceder al rio desde el nucleo.

Vista de la fachada Oeste
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3.13.4. FACHADA SUR

La fachada sur es en la actualidad la menos acabada de las tres fachadas
que componen el perfil de Alcolea del Rio. Al sureste encontramos la en-
trada desde Carmona; el rio Guadalquivir, el parque urbano y el campo de
futbol enmarcan este acceso al nucleo. La antigua depuradora supone el
Unico elemento discordante de este dmbito. Es necesario utilizar este sue-
lo para otros fines y prever algin elemento urbano que sea un punto de
referencia para el conjunto del nucleo.

Los crecimientos previstos al lado del campo de futbol (PPR-1) no han aca-
bado su proceso de urbanizacién por lo que en la actualidad la fachada
esta inacabada. El Plan Parcial aprobado incluye un vial de borde que limita
el sector hacia el sur asi como equipamientos y espacios libres en la cerca-
nia del colegio publico. No es posible acceder a este sector desde la entra-
da sur del ntcleo, por lo que la creacion de este vial permitiria crear una
alternativa de transito por el ndcleo. Consideramos necesaria la conexidn
de éste con la entrada sur de Alcolea del Rio.

3.13.5. CONCLUSIONES

A pesar de sus diferencias, las tres fachadas identificables de Alcolea del
Rio tienen problematicas parecidas. En general cada una contiene tramos
donde predominan las traseras y medianeras de las edificaciones y pre-
sentan un aspecto deteriorado. Es importante proponer actuaciones que
no tengan un impacto paisajistico importante y proponer nuevos frentes
edificados mas adaptados a la orografia y al perfil tradicional del nucleo. El
caracter especial del casco urbano y de la iglesia como signo de identidad
del nucleo y el rio Guadalquivir forman la imagen principal de Alcolea del
Rio que es fundamental conservar y poner en valor. Es también necesario
crear una nueva imagen del nucleo desde la nueva carretera A436 y mo-
dificar el cardcter de la travesia para devolverle un aspecto mas urbano
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3.14. BARRIOS

3.14.1. INTRODUCCION

Es de gran interés tener una percepcion y conocimiento de la ciudad de
manera desagregada, diferente de las percepciones globalizadas de la mis-
ma referidas hasta el momento. La ciudad no es ni debe ser divisible ni
fisica ni socialmente, pero si es una suma de piezas con su propio caracter
y condiciones que constituyen la ciudad diversa. La identificacion de estas
piezas permite en la metodologia del planeamiento urbano proposiciones
equilibradas y adecuadas de mejores resultados que las de escala global
del municipio. Avanzamos una descripcion y diferenciacion de estas piezas
que a nivel semdantico denominamos como barrio, asimilables a sectores
de ciudad con caracteristicas de homogeneidad.

3.14.2. CASCO ANTIGUO

Historia: Es el nucleo original de Alcolea del Rio en el cual encontramos el
patrimonio cultural mds antiguo y mas relevante.

Articulacién urbana: Antiguamente los dos ejes principales del casco ur-
bano eran la calle Coldn y la Calle de Antonio Machado, que conectaba el
conjunto original de Alcolea del Rio con la plaza de la Iglesia del Cristo de
la Vera Cruz. En la actualidad siguen teniendo una funcién importante en
la articulacién del casco urbano, porque en estos ejes se localizan la mayor
parte de la actividad comercial del nucleo y los principales equipamientos.
Son por tanto los viales de mayor transito peatonal del conjunto urbano.

Morfologia y tipologia: La configuracion del casco antiguo se basa en una
estructura con manzanas alargadas y viales estrechos que se estiran hacia
la plaza del Cristo de la Vera Cruz. Su morfologia y su tipologia correspon-
den a referentes tradicionales de la zona que conforman un ejemplo a se-
guir, tanto a nivel volumétrico como a nivel estético.

Usos: El barrio se caracteriza por su dimension comercial ya que es comun
que la planta baja de los edificios residenciales esté ocupada por comer-
cios de proximidad, sobre todo en los alrededores de la calle Antonio Ma-
chado.

3.14. Barrios
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Fotografia aérea del casco antiguo

Estado de la edificacion: Excepto algunas excepciones las edificaciones es-
tan en buen estado y la zona goza de un proceso de renovacion continuo.
Es raro encontrar solares o viviendas abandonadas, y si ese es el caso no
suelen dar una imagen negativa de la calle.

Patrimonio: Es el contenedor principal del patrimonio cultural de Alcolea
del Rio, en particular alrededor de la plaza Tres de Abril y la plaza de Espa-
fia donde encontramos numerosas viviendas de gran valor arquitectdnico
y la Iglesia. La tipologia urbana es por si sola un elemento patrimonial a
proteger.

Equipamientos: Se encuentran en el casco antiguo la mayoria de los equi-
pamientos administrativos de Alcolea de Rio: Ayuntamiento, biblioteca,
centro cultural, etc.

Espacios libres: El punto neuralgico del barrio y de Alcolea del Rio en su
globalidad es sin duda la plaza de la Constitucidn, punto central del ba-
rrio y foco de atraccion de la poblacidn. Las numerosas plazas de pequeiio
tamafio articulan el conjunto y crean un ambiente urbano de calidad. La
reciente remodelacién de la calle Betis supone una mejora considerable de
la fachada al rio Guadalquivir.

Movilidad: La concentracién de equipamientos y la vocacion de centrali-
dad suponen para el barrio un destino de movilidad importante, esto pro-
voca algunas dificultades de aparcamiento y de transito sin llegar nunca a
presentar un verdadero problema.
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3.14.3 BARRIO NORTE

Historia: El barrio corresponde a un desarrollo urbano tipico de la segunda
mitad del siglo XX edificado sobre el parcelario agrario.

Articulacién urbana: El viario se estructura alrededor de la calle Cérdobay
la calle Huelva, que suben la ladera hasta unirse.

Morfologia y tipologia: Su morfologia se basa en un derivado de la mor-
fologia tradicional organizada alrededor de manzanas alargadas y viario
estrecho. La tipologia tradicional estd también desvirtuada en este barrio
y encontramos mezcla de residencial unifamiliar y naves y cocheras.

Usos: El uso es principalmente residencial unifamiliar, con la excepcion de
algunos comercios en planta baja.

Estado: Tanto el estado de la edificacion como el estado de la urbanizacion
es mucho mas deficiente que en el casco antiguo. Es en la zona alta donde
encontramos una zona recientemente edificada con fallos de urbanizacion.

Patrimonio: No existen elementos de valor patrimonial en este barrio, sin
embargo las viviendas poseen todavia rasgos tradicionales que ponen en
valor su morfologia.

Equipamientos: Es un barrio donde no existen equipamientos en la actua-
lidad, sin embargo existen solares previstos para ellos en los nuevos cre-
cimientos.

Espacios libres: Los Unicos espacios libres con los que cuenta este barrio
son los de los Ultimos sectores que se han desarrollado. Estos siguen sin
ser aprovechados por la poblacién que sigue utilizando la calle como espa-
cio de encuentro.

Movilidad: La estrechez de las calles hace dificil la circulacion y el aparca-
miento en la parte antigua del barrio. En la zona de reciente creacién las
viviendas cuentan con cocheras y son de facil acceso desde la carretera
A-436.

3.14. Barrios

Esquema de barrios-Barrio Norte
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Fotografia aérea del barrio Norte
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3.14.4. BARRIO SUR

Historia: El barrio corresponde a un desarrollo urbano tipico de la segunda
mitad del siglo XX, estructurado sobre el parcelario agrario.

Articulacién urbana: El viario se organiza alrededor de la calle Sevilla, la
calle Virgen del Consuelo y la calle Olivo, siendo los ejes principales de
sentido del barrio. El resto de la trama es bastante homogénea.

Morfologia y tipologia: Es un barrio residencial ordenacion derivada de la
morfologia tradicional. Las manzanas son mds cuadradas y las parcelas son
mas pequenias. El tejido es en definitiva mas heterogéneo que en la trama
tradicional. Su tipologia es residencial unifamiliar derivada de la tradicional
del casco antiguo. Existen por un lado numerosos edificios con una planta
inferior de mayor altura para cocheras o comercio, y por otro lado muchos
conjuntos de viviendas adosadas

Usos: Predomina el uso residencial con algo de comercio de proximidad, y
algunos talleres incluidos en el tejido urbano.

Estado: Las construcciones de mayor antigliedad suelen estar bien con-
servadas y el tejido se ha ido renovando recientemente dejando sitio a
viviendas de nueva construccién.

Patrimonio: No existen elementos de valor patrimonial en este barrio, sin
embargo las viviendas poseen todavia rasgos tradicionales de calidad.

Equipamientos: La localizacion de los equipamientos es equilibrada, aun-
que la mayoria son equipamientos docentes y deportivos.

Espacios libres: Existen pocas plazas como lugares de encuentro pero son
muy frecuentadas.

Movilidad: La movilidad es bastante fluida en este barrio.

Esquema de barrios- Barrio Sur
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Fotografia aérea del barrio Sur

90 INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO



A3

3.14. Barrios

BARRIO SUR

Limite suelo urbano
Limite suelo urbano
no consolidado

Barrio

—

Sistemas

Equipamiento existente

[
|
[—_|
|
L1

Equipamiento previsto

Espacios libres existentes

Espacios libres previstos

Infraestructuras

e Viario de primer orden

Viario de primer orden (previsto)

Viario de segundo orden

AFECCIONES

SRR Vias pecuarias

Afeccién del cementerio

AN\

Afeccién hidrica

DIAGNOSTICO

Eje comercial / terciario

Centralidad

Entrada nicleo

Elementos patrimoniales

Py
[ ]
A4

Zonas patrimoniales

—

22
22

Zona a regenerar

Zona a consolidar

Impacto visual

Vistas

—=
M

Falta de conexion
entre Espacios libres

*—e

@- = =@ Falta de conexion

= =) ejeurbano a potenciar

1/10.000

E

91

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RIO



A3 3.14. Barrios

92 INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO



3.14.5. BARRIO INDUSTRIAL

Historia: El barrio corresponde a un desarrollo industrial reciente que per-
mitio paliar las deficiencias en uso industrial del municipio.

Articulacién urbana: El viario se estructura de forma perpendicular a un
vial que en bucle que distribuye todo el sector. Cuenta con un Unico acceso
desde la carretera A-436.

Morfologia y tipologia: Este nuevo poligono industrial cuenta con naves
repetitivas y compactas.

Usos: Cuento con uso industrial exclusivo.

Estado: Existen algunas carencias de urbanizacion y las edificaciones son
de nueva creacién.

Patrimonio: No se encuentra ningun elemento de valor patrimonial.

Equipamientos: Cuenta con un equipamiento municipal situado en el inte-
rior del poligono, entre el cementerio y el complejo deportivo.

Espacios libres: El Unico espacio libre existente se situa en el borde de la
carretera A-436, es de reciente creacion y de buena calidad.

Movilidad: El problema de la movilidad reside en el hecho que sélo existe
una salida de la zona industrial hacia la carretera A-436.

3.14.5. CONCLUSIONES

Al igual que las fachadas del nucleo urbano, los barrios que lo componen
tienen cada uno su importancia por formar parte de un conjunto de pie-
zas urbanas que son interdependientes y conectadas entre si, formando la
ciudad diversa que conocemos hoy. Se consideran con igual importancia
tanto las actuaciones de afectan a todo el nucleo, como las pequefias in-
tervenciones dentro del tejido urbano que suponen la regeneracién per-
manente del espacio urbano y de la ciudad en si misma.

A

Esquema de barrios- Zona Industrial
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