DOCUMENTO DE AVANCE y AVANCE EIA

Ab r|| 2014 Rafaéle Genet Verney, Emma Luengo Lopez, José Luis Santana Mochon

Francisco Pefia Ferndndez, Guillermo Martinez Martinez, Rocio Martin Bautista,






A AVANCE

. Justificacidn de la formulacién

. Antecedentes de planeamiento

. Diagnostico y determinaciones basicas
. El modelo territorial propuesto

. Propuesta de clasificacion de suelo

. Sistemas generales propuestos

. Patrimonio

. Usos globales previstos

© 00 N o u B W N

. Principales intervenciones - fachadas
10. Principales intervenciones - barrios

11. Viabilidad economica de las propuestas

B AVANCE DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
1. Objeto y antecedentes previos
2. Método y contenido del Estudio de Impacto Ambiental

3. Valoracion ambiental de la propuesta de Planeamiento

C PLANOS DE AVANCE

AV. T. 01 Avance Propuesta territorial
AV. U. 01 Clasificacion

AV. U.02 SSGG

AV. U. 03 USOS GLOBALES AVAN C E

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RIO.



PRESENTACION

CREDITOS

El presente documento ha sido elaborado por:
Equipo Redactor:

Francisco Pefia Fernandez, Arquitecto.
Guillermo Martinez Martinez, Arquitecto.
Rocio Martin Bautista, Arquitecta.

Rafaéle Genet Verney, Arquitecta.

Emma Luengo Lépez, Arquitecta y Gedloga.

José Luis Santana Mochdn, abogado
Asesoria ambiental:
Alicia Orozco Cebada, Lcda. Ciencias Ambientales.

Jesus Yesares Garcia, Gedlogo.

Asesoria en infraestructuras:

Sonia Garcia Moreno, Ingeniera de caminos.

Asesoria financiera y econémica:

Luis Vazquez Hernandez, Economista.

4 AVANCE



El Diagndstico del Plan es la base de partida para la formulacién del docu-
mento de Avance donde se recogen los criterios, objetivos y determinacio-
nes bdsicas para avanzar propuestas en los diferentes ambitos de determi-
naciones del planeamiento.

El documento del Avance no plantea propuestas concretas sobre todos
los aspectos y dmbitos de la planificacidn urbanistica sino que plantea las
bases de nuevas propuestas urbanas y el nuevo modelo de ciudad confor-
me a los criterios y objetivos establecidos en el diagndstico. Sera en la fase
de aprobacion inicial del plan, después de atender las sugerencias de los
ciudadanos, donde el Documento tendra la precision y contenido definido
por el Pliego de Prescripciones Técnicas y las determinaciones que la legis-
lacién urbanistica exige al instrumento de Planeamiento General.

El Avance incluye la siguiente documentacion:
A. Memoria
eJustificacion de la conveniencia y oportunidad de su formulacion.

eAntecedentes de planeamiento, territorial y urbano, y otras afecciones
urbanisticas.

eDiagndstico de los aspectos que han servido para la comprension de las
problematicas urbanisticas y el establecimiento de las determinaciones
basicas del Avance del Plan General.

*El modelo territorial propuesto y justificacion de la coherencia de las de-
terminaciones respecto a los planes territoriales vigentes.

eAvance de la clasificacidn de la totalidad del suelo del municipio.

eDescripcion de los Sistemas Generales propuestos, identificando los ele-
mentos estructurantes de espacios libres; de dotaciones; de servicios pu-
blicos e infraestructuras urbanas bdsicas que forman la malla basica sobre
la que se apoyara el desarrollo urbanistico propuesto.

eLos usos globales previstos, distinguiendo entre los usos caracteristicos
residencial, turistico, industrial y/o terciario.

eAproximacion a las previsiones de recursos financieros y a la viabilidad
econdmica de las Propuestas

B. Planos

El documento de Diagndstico incluye los planos de informacidn necesarios
para la elaboracion del Avance. Son dos documentos complementarios,
presentados conjuntamente, no se incorporan los planos de informacién
ya contenidos en el diagndstico. Los planos del documento de Avance
son:

ePropuesta de clasificacion de la totalidad del término municipal.
*Propuesta de ambitos de proteccion y afecciones a escala territorial.

ePropuesta de clasificacion del suelo urbano y urbanizable.

C. Avance del Estudio de Impacto Ambiental.

En relacion con el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental y la
ley GICA -Ley de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (Ley 7/2007)-,
el documento de Avance se completa con un documento que contiene la
justificacion, oportunidad y objetivos del Estudio de Impacto Ambiental
(EIA), la descripcidn basica de la propuesta, con el contenido propositivo
del Avance, la identificacion de afecciones potenciales al medio derivadas
de la propuesta, los métodos y contenido del EIA y la definicidn de objeti-
vos ambientales y criterios generales relativos a la proteccidon y mejora del
patrimonio ambiental.

PRESENTACION
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1.JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL AVANCE

El Plan General de Ordenacion del municipio establece en el marco de de
los Planes del Territorio donde se emplaza, la ordenacién urbanistica de
la totalidad de termino municipal, organiza la ejecucion y gestién de sus
determinaciones conforme con sus caracteristicas y las previsiones de cre-
cimiento urbano a medio plazo.

Tiene por objeto la adecuada ordenacion y proteccion de la ciudad exis-
tente preservando sus valores morfoldgicos, culturales, ambientales y fun-
cionales. Organiza en el espacio y tiempo la ocupacién de nuevos suelos
destinados acoger el crecimiento del parque residencial de forma adecua-
day armonica con el crecimiento de poblacion y de actividades econémico
productivas. Esto bajo criterios de sostenibilidad y proteccion del medio,
tanto fisico como ambiental. Protege y pone en valor los suelos no urbani-
zables identificando sus valores culturales y ambientales, las afecciones de
las infraestructuras y los suelos con riesgos naturales.

Alcolea de Rio cuenta con un Instrumento de planificacién municipal,
las Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente en
1992, adaptadas a la LOUA en el afio 2010 conforme a lo establecido en el
Decreto 11/2008 de medidas para poner suelo urbanizado en el mercado.

La evolucidn legislativa de caracter urbanistico y de otras legislaciones con-
currentes en la ordenacién y proteccién del territorio. El Decreto 2/2012
de asentamientos y edificaciones en Suelo no Urbanizable y el Decreto ley
5/2012 de medidas urgentes en materia urbanistica, donde se establece
la necesaria adaptacién al Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia;
establecen un marco legal y normativo que requiere la revision del planea-
miento general vigente.

La poblacién de Alcolea del Rio se ha mantenido estable en un periodo
prolongado de tiempo, con un crecimiento moderado en el Ultimo quin-
guenio. Sn embargo se ha producido un consumo de suelo industrial que
ha ocupado una parte importante del previsto y disponible, existiendo una
tendencia al crecimiento que ha de ser atendida a través del planeamien-
to.

1.Justificacion de la formulacion del Avance

Por ultimo la legislacién urbanistica establece los cauces necesarios de
participacion publica como configuradora del planeamiento que regule el
municipio como una tarea comun de dotarse de los mecanismos y deter-
minaciones idéneas y adecuadas al cardcter patrimonial y socioeconémico
de la ciudad. También es necesario evaluar las actuaciones previstas en
relacion con la capacidad financiera de los distintos agentes econdmicos
bajo criterios de sostenibilidad de los recursos que ha de acreditarse con
los correspondientes estudios de de sostenibilidad econémica.

Asi pues la procedencia y oportunidad de la formulacion del Plan General
se justifica:

. Por prescripcion legal para su adecuacion y adaptacion a la Legislacion
Urbanistica y Sectorial cuya entrada en vigor se produce con posterioridad
a la aprobacion del Planeamiento vigente anterior.

. Por la definiciéon de un modelo de desarrollo y crecimiento de la ciudad
existente basado en las condiciones socioecondmicas actuales y previsi-
bles a medio plazo.

. Por la necesidad de establecer un marco de proteccidon y mejora del suelo
no urbanizable como mejor recurso de sostenibilidad del municipio.

. Para concitar los procesos de participacion publica requerida por la legis-
lacién. que tiene por objeto la asuncidn por la ciudadania de las determi-
naciones que regulan el funcionamiento urbano de su municipio.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO.
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2.ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO, TERRITORIAL Y URBANO, Y
OTRAS AFECCIONES.

El primer instrumento de planeamiento general de Alcolea del Rio son las
Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas el 17 de enero de 1968.

Posteriormente se aprobaron las Normas Subsidiarias de 13 de mayo de
1992, (BOP.de 7 de agosto de 1992). Se han aprobado cuatro modificacio-
nes puntuales, de diferente incidencia.

Este instrumento ha sido adaptado a la LOUA, Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias, aprobado el 26 de junio de 2012, (BOP de 25 de
enero de 2013).

Por tanto el planeamiento vigente en el municipio de Alcolea del Rio es el
PGOU-Adaptacidén Parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA.

La Adaptacién Parcial de las NN.SS establece para cada una de las clases
de suelo

En Suelo Urbano.

El suelo urbano consolidado. Es el definido en las NN.SS, al que se han
incorporado las Unidades de Ejecucidn que a continuacién se relacionan y
los sectores de suelo urbanizable desarrollados y ejecutados PP.I11 y PP.I12

El suelo urbano no consolidado incluye las unidades definidas en la NN.SS
como:

-Unidades de Actuacidon Residencial, UA.2, UA.4, UA.5, UA8 y UA9, el resto
hasta un total de 10, se han desarrollado e incorporado a suelo urbano
consolidado.

- Unidades de Actuacion Sistematica de Equipamiento (ASE). Se delimita
un solo ambito, la ASE.1, descrita en las NNSS para la ampliacion de equi-
pamientos existentes, la ubicaciéon de nuevos servicios o infraestructuras.
Se encuentran parcialmente ejecutadas, el resto se mantienen como suelo
urbano no consolidado

- Unidades de Actuacion Sistematica de Viales (ASV) se delimitan tres am-
bitos: ASV1, ASV2 y ASV3, ninguno se ha desarrollado, manteniendo su
régimen de suelo urbano no consolidado

2.Antecedentes de planeamiento AV

En Suelo Urbanizable.
. El suelo Urbanizable de las NN.SS establecia tres sectores:

El sector PPR-1, fue aprobado definitivamente el 21 de mayo de 2008,
(BOP 21/01/2009). No se ha ejecutado, ni urbanizado; estando clasificado
en la Adaptacién como Suelo Urbanizable Ordenado.

El sector PPI-2 fue objeto de Modificacién Puntual, aprobada definitiva-
mente el 30 de noviembre de 1994 (BOP 27/01/1995. Se cambié el uso, de
industrial a residencial, denominandose PPR-2. El Plan Parcial se aprobd
definitivamente el 27 de marzo de 2003, (BOP 29/07/2003). Se encuentra
ejecutado y reconocido como Suelo Urbano consolidado en la Adaptacion
Parcial.

El Plan Parcial del sector PPI-1 fue aprobado definitivamente el 30 de di-
ciembre de 1999,(BOP 30/04/2001). Se encuentra ejecutado y reconocido
como Suelo Urbano consolidado en la Adaptacidon Parcial.

En Suelo No Urbanizable

Las Normas Subsidiarias establecian cuatro categorias de Suelo No Urba-
nizable:

¢ Suelo No Urbanizable de proteccion especial. Zona de proteccion del me-
dio fisico.

e Suelo No Urbanizable de proteccidn especial. Zonas de proteccion de
yacimientos arqueoldgicos.

¢ Suelo No Urbanizable de prevencion del desarrollo urbano.

¢ Suelo No Urbanizable de caracter general.

La Adaptacion Parcial tradujo esta clase de suelo en categorias y subca-
tegorias adaptadas a la LOUA , incluyendo algunas nuevas. Existe discre-
pancia o descoordinacion entre los distintos documentos de la Adaptacion
Parcial (memoria, planos y normativa), por lo que se ha seguido el criterio
de tomar como referencia lo recogido en la normativa publicada en BOP de
25 de enero de 2013. En ella se recogen las siguientes categorias de Suelo
No Urbanizable:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO.
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e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial
¢ Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacion Urbanis-
tica

e Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Dominio Publico Hidrdu-
lico. Caucesy Riberas.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion medioam-
biental: vias pecuarias.

- Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacién de transpor-
te: carreteras y ferrocarriles.

- Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion del patrimo-
nio: yacimientos arqueoldgicos.

En la leyenda de la planimetria también aparecen, las categorias de:
* Suelo No Urbanizable proteccién del medio fisico
. Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural

e Sistema de espacios libres suburbanos.

El Planeamiento de escala territorial que afecta al Municipio es el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA). Este afecta al municipio en
cuanto a su crecimiento, Articulo 45, limitandolo a un crecimiento de suelo
de uso global residencial de 60% y un 40% de la poblacion



3.DIAGNOSTICO Y DETERMINACIONES BASICAS

3.1 DE LA EVOLUCION HISTORICA DE ALCOLEA DEL RiO

El nucleo originario se situaba en la cercania del rio Guadalquivir, de espal-
da al rio y se estructuraba mediante calles estrechas conformando manza-
nas de tamafio medio. La construccién de la Iglesia San Juan Bautista en el
s.XVI y la Capilla del Cristo de la Veracruz, en el S. XVIII, sefialan las bases
del asentamiento y su proceso de expansion hacia el noreste.A comienzo
del siglo XX, el nucleo de Alcolea del Rio se estructura alrededor de dos
calles principales, la calle Coldn y la calle Antonio Machado. La parte mas
antigua del nucleo tradicional se localiza en la parte mas occidental. El nd-
cleo se forma con casas de pequefios propietarios agricolas y viviendas de
jornaleros. Las viviendas de composicion sencilla configuran un parcelario
irregular y poco compacto en su centro. A partir del nucleo original en
la cercania del rio y de su extension hacia el noreste, el municipio crece
hacia el Sur (Barriada Cofia de la Pifiera) y hacia el Norte (barriada de San
Andrés). En los Afios 60, la construccion del conjunto de viviendas socia-
les (la barriada San Juan Bautista) rompe con el modelo morfolégico del
nucleo tradicional desarrollando un conjunto auténomo y conformado por
viviendas pareadas posicionadas diagonalmente respecto a la travesia. En
1992, se aprueban definitivamente las Normas Subsidiarias, los crecimien-
tos posteriores completan la trama urbana. Al Este, con la creacion de
nuevas zonas residenciales de tipologia adosada y al Norte con un nuevo
asentamiento residencial. La zona industrial situada en el margen norte de
la A-436 data también de esta época. Al inicio del siglo XXI, Alcolea del Rio
es un nucleo compacto con un crecimiento moderado orientado por los
ejes viarios de la SE-4104 y de la A-436 que influyen notablemente en su
articulacién urbana.

Propuestas

Alcolea del Rio ha tenido un desarrollo analogo a otros nucleos urbanos de
la zona. Con un entorno de tierras fértiles, crecid a un ritmo sostenido du-
rante los siglos XIX y XX, desarrollando una estructura urbana reticular con

3.Diagndstico y determinaciones basicas

Esquema de la evolucion histérica del nucleo

viviendas unifamiliares en hilera y una parcelacién muy menuda adaptada
al parcelario agricola en el que se asienta.

Actualmente el parque de viviendas vacias y la oferta de suelo edificable
superan las necesidades y prevision de crecimiento. El suelo industrial, sin
embargo, esta consumido casi totalmente. En parte como consecuencia,
de la modificacion de las NN.SS que pasé suelo urbanizable industrial a re-
sidencial. También, el mantenimiento y mejora de la actividad agropecua-
ria e industria complementaria de transformacién, configura una demanda
real y conveniente que el nuevo planeamiento ha de considerar.

El Avance, propone un modelo acorde con este escenario de evolucion del
municipio. Contenido por las proyecciones y limitaciones de crecimiento,
la extension de la ciudad se estructura con la carretera A-436 como sopor-
te, situando los suelos residenciales al Sur y los industriales al Norte de la
misma en colindancia con los existentes.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO.
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3.2 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO SOBRE ARTICULACION URBANA

Escala territorial

Alcolea del Rio esta situado en el eje Cérdoba-Sevilla formando parte de
un sistema de pequefias ciudades vinculadas al Guadalquivir, Lora del Rio,
Villanueva del Rio, Minas, Rocina. Existe un eje ortogonal a este que enla-
za con Cazalla de la Sierra y Carmona. Estos ejes se corresponden con las
vias A-436 y SE-4104. Esta prevista una variante de la A-436 para desviar
el trafico y limitar asi la circulacién en el margen norte del nucleo que en
la actualidad bordea el casco urbano, con una incidencia negativa sobre
el mismo. También el enlace de esta hacia Carmona discurre por el centro
urbano suponiendo a nuestro juicio una circunstancia igualmente negativa
y sin alternativa de circulacion.

Propuestas

Se puede concluir que Alcolea del Rio goza de una buena posicidn en el
sistema viario comarcal. Su cualificacidon y mejora requiere la construccion
de la nueva variante de ronda Norte de competencia supramunicipal y la
construccidn de una variante Sur de caracter municipal.

El Avance recoge por un lado la construccion de la variante Norte que bor-
dea los suelos propuestos para el crecimiento del suelo industrial mejo-
rando su accesibilidad y la variante Sur vinculada a los sectores de suelo
urbanizable residencial, configurando el mismo y aliviado el transito por el
centro urbano.

Escala urbana

Originariamente, las calles Maria Pineda, Portugal, Angel Ganivet y Murillo
formaban la red principal de articulacion urbana. Posteriormente la calle
Josefa Bover conecta el asentamiento inicial con la travesia, desde alli el
nucleo se expande hacia el Noreste. A medida que el nucleo crece, el sis-
tema viario sigue un esquema estructural paralelo a la travesia, con calles
trasversales de menor entidad configuran las manzanas alargadas propias
de la morfologia urbana de Alcolea del Rio.

Hacia el Norte, debido a la pendiente, los viales principales se estructuran

Esquema de la articulacion urbana del nucleo

perpendiculares a la ladera hasta encontrarse con la subestacion eléctrica.
Los viales paralelos a la travesia adquieren un papel secundario generan-
do una estructura urbana mas confusa e irregular. Al Sur, los ejes viarios
se estructuran paralelos y en el borde Este, los nuevos crecimientos se
organizan perpendicularmente a la carretera A-436. Estos presentan per-
files viarios mas amplios para el transito que en el casco antiguo, pero, sin
embargo se alejan de la morfologia tradicional del nucleo, y en muchos
casos la conexidn entre estos viales y el casco antiguo estd mal resuelto o
es deficiente.

Propuestas

El Avance propone mejorar las conexiones entre dmbitos urbanos de ca-
racteristicas diferentes, modificando en algunos casos la densidad del tra-
fico rodado. Por otro lado preve un nuevo el perfil viario para la travesia y
ejes principales para transformarlos en espacios de calidad urbana articu-
ladores de la ciudad.



3.3 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO SOBRE MORFOLOGIAS Y TIPOLO-
GIiAS URBANAS

Residencial Tradicional 1

El casco antiguo se configura con una trama bastante regular de manzanas
alargadas paralelas a la travesia. Morfologia tradicional que ocupa aproxi-
madamente 17 Has y representa el 27% de la totalidad del suelo urbano
de Alcolea del Rio. Sus caracteristicas principales son la densidad de las
manzanas Yy la estrechez del sistema viario. La ocupacion de parcela es
desigual y el uso residencial unifamiliar es el dominante. Existen pocos
casos de viviendas plurifamiliares y con mas frecuencia algunas naves de
pequefio tamafo. El comercio se localiza en las plantas bajas y no afecta
la morfologia del casco antiguo. La vivienda se suele organizar alrededor
de un patio central. La fachada se formaliza con simetria teniendo como
eje la puerta de acceso y a cada lado una ventana por planta, que en la
planta baja son de mayor altura formando un cuerpo saliente que apoya
directamente sobre la via publica, constituye uno de los elementos mas ca-
racteristicos y singulares de la tipologia de edificacidn. El color dominante
es el blanco con carpinterias y cerrajeria de color oscuro. Son usuales los
zbcalos en toda la longitud de fachada ejecutados con materiales diversos,
marmol, ladrillo...etc. Las condiciones de ordenaciéon de la “zona casco
tradicional” reguladas en las NNSS vigentes, establecen determinaciones
respecto a la segregacion y agregacion de parcelas, alineaciones, alturas,
salientes etc, sin embargo no se establecen las condiciones estéticas ni
compatibilidades de uso.

Residencial Tradicional 2

Se sitlan sobre todo en la zona Norte del nucleo, en la ladera donde la
topografia produce un cambio de posicion de las manzanas rectangula-
res que se transforman en manzanas triangulares. En la mayoria de los
casos encontramos viviendas de una planta, ocupando la gran parte de la
parcela.. La fachada responde a un orden simétrico con la puerta situada
en su parte central. En algunos casos la vivienda se ha ampliado elevando
una planta. El tratamiento de fachadas sigue con mayor simplicidad, las
mismas pautas que en el Tradicional 1, utilizando parecido repertorio en la
construccion de zdcalos.

3.Diagndstico y determinaciones basicas

Esquema de las diferentes morfologias

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RIO.
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Residencial tradicional 3

Se encuentra en una zona al Sur de la travesia en las calles Sevilla y del
Consuelo, es una adaptaciéon moderna de la morfologia tradicional. Con
un parcelario mas regular y homogéneo que el tradicional con tamafios
entre 120 y 150 m2 y fachadas entre 8 y 10 m. La altura es de 2 plantas
con caracter general aunque se ha alterado la altura libre de planta baja,
generando una distorsién con la tradicional. Las condiciones particulares
de estas zonas estan calificadas en las NN.SS como de Ensanche que esta-
blecen condiciones similares a las del casco tradicional, aunque carecen
igualmente de condiciones estéticas y compatibilidad de uso.

Tipologia residencial contemporanea

Situados en los bordes del nucleo, se configuran mediante la construccion
de manzanas enteras que siguen un esquema morfoldgico de construccio-
nes idénticas, existen varias zonas de este residencial unifamiliar adosado.
Al norte en la calle Cérdoba y calle Mdlaga. Tras estos se encuentra la ope-
racion urbanistica de mayor envergadura de Alcolea del Rio. Es un ambito
de 6 Has, con 150 solares de los que menos de la mitad estan edificados.
Las tipologias del conjunto son de viviendas unifamiliares adosadas, de
traza heterogénea que en pocos casos respeta los invariantes tipolégicos
tradicionales. Al Sur, alrededor de la Calle Olivo, encontramos otros con-
juntos de viviendas adosadas que se integran bien en el tejido urbano.
El conjunto mas antiguo es la barriada de San Juan Bautista, un modelo
morfolégico de los afios 50. Estas tipologias se regulan en las NN.SS por la
calificaciéon de Ensanche.

Tipologia industrial

En Alcolea del Rio, tradicionalmente, los pequefios talleres y naves de uso
agropecuario se encuentran incluidos en el tejido urbano. La concentra-
cion de naves al oeste de la carretera A-436 es en la actualidad mayori-
tariamente inutilizadas y habrian de integrarse en el uso de su entorno.
El poligono industrial con que cuenta Alcolea del Rio se desarrolld tras la
aprobacion de las NNSS. En la actualidad es el suelo de mejor rentabilidad
urbanistica del nucleo, pero su capacidad para incorporar nuevas empre-

sas es bastante reducida. El Plan deberd prever nuevos suelos para absor-
ber esta demanda cada vez mdas importante.

Fuera del suelo urbano existen fabricas de tamafio importante, NaturCrex
cerca de la subestacidn eléctrica o la cerdmica situada junto a la A-436. Es
una referencia de la necesidad de suelo industrial para fomentar el desa-
rrollo econémico del municipio.

Propuestas

En general, las Normas regulan de manera insuficiente las diferentes califi-
caciones del suelo urbano, esencialmente por omisién de las condiciones
de edificacidén que ha posibilitado actuaciones que pueden alterar la mor-
fologia histdrica y tradicional de la ciudad.

. La edificacién residencial debe adecuarse a las formas tradicionales de
construir la ciudad, protegiendo el nucleo existente a través de los para-
metros citados de parcelacidn, altura, ocupacidn, uso y composicion for-
mal de su fachada urbana. Son parametros, también, validos para los desa-
rrollos urbanos futuros, manteniendo lo necesarios margenes de libertad
creativa, pero evitando las actuaciones cuya implantacion y forma alteren
el caracter y calidad urbana.

. En la edificacién industrial, las tipologias responden necesariamente a su
funcién, formalizando grandes masas de edificacion, por lo que el Avance
concentra y sitla esta clase de suelo de manera separada de los suelos
residenciales y en su momento el Plan establecera condiciones de adecua-
cién ambiental en estos sectores.



3.4 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO SOBRE USOS URBANOS

Uso residencial

El uso residencial ocupa el 90% del suelo urbano. Los usos pormenoriza-
dos residenciales corresponden a la vivienda unifamiliar con caracter ma-
yoritario en diversas calificaciones, manzana cerrada alineada al viario en
nucleo tradicional, con alturas de una y dos plantas, y viviendas adosadas.
La vivienda plurifamiliar no se encuentra practicamente en Alcolea del
Rio. Sin embargo consideramos que es un uso posible y conveniente para
proporcionar la oferta de vivienda publica de protecciéon. Es necesario sin
embargo que se estudie detalladamente la tipologia para su integracion
en el tejido urbano.

Uso industrial

El uso industrial es de reciente implantacion en Alcolea del Rio. Los suelos
de uso industrial mas antiguos son de pequefas industria y almacenes
situados en el borde de la A-436 que presentan graves deficiencias de ur-
banizacion y una imagen muy deteriorado. La nueva zona industrial, pre-
senta una imagen de gran limpieza y su nivel de ocupacion es alto.

Uso turistico

El uso turistico es practicamente inexistente en Alcolea del Rio. En sue-
lo no urbanizable existen algunas casas rurales. Es importante ampliar la
oferta, estableciendo las condiciones para fomentar la creacion de turis-
mo rural en Alcolea del Rio.

Uso terciario

No existen practicamente usos terciarios exclusivos, estan asociados al
uso residencial o al uso industrial y dispersos por todo el suelo urbano.
No existen locales de oficinas, ni de ocio de gran tamafo. El comercio de
proximidad sigue el mismo patrdn anterior, estando mas presente en la
zona del casco antiguo y puntualmente en la periferia.

Propuestas

El Avance mantiene el caracter mayoritario residencial de Alcolea del Rio,
proponiendo en su momento las compatibilidades de usos que manten-
gan la vitalidad de la ciudad existente, excluyendo los que tengan condi-
ciones de incompatibilidad.

3.Diagndstico y determinaciones basicas

Esquema de los usos de la edificacion

En suelo urbano se propone la delimitacion de un ambito de uso terciario
comercial en los suelos industriales antiguos con una relativa centralidad,
que permita la implantacion de estos usos en mayores dimensiones.

El crecimiento de los suelos industriales se propone en los sectores colin-
dantes con el poligono actual apoyados en la A-436, con un complemento
de suelo terciario, como soporte de un incremento de actividades econé-
mico-productivas.

Se planteara también la posibilidad de introducir el uso de turismo rural
como actividad en auge vinculado a edificaciones existentes en el medio
agricola.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO.
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3.5 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO SOBRE ALTURA DE LA EDIFICACION

Las alturas varian en funcién del uso de la edificacion y de las condicio-
nes particulares de la zona en la cual se ubica. El planeamiento vigente no
establece diferencias entre zonas, fijando una altura de dos plantas para
todas las ordenanzas. Pero por otro lado autoriza la construccion de aticos
y semisdtanos elevados que junto con la altura libre de planta baja esta ge-
nerando distorsiones en la morfologia general. Se ha considerado la posi-
bilidad de elevacién de una planta en las zonas centrales del suelo urbano
con objeto de potenciar determinados ejes densificando el n2 de viviendas
y habitantes. Pero esto supone conforme a la Ley 2/2012 el correspon-
diente aumento de dotaciones y sistemas generales de espacios libres. Es
conveniente en cualquier caso controlar desde la Ordenanza las diferentes
determinaciones sobre alturas de planta en el doble sentido de dar cabida
a usos complementarios y no alterar los frentes urbanos existentes. En
los suelos urbanizables existe la posibilidad de autorizar tres plantas que
posibiliten tipologias adecuadas para la promocion de vivienda publica de
dimensiones acotadas y de dificil encaje con la edificacidn tradicional.

Propuestas

El Avance propone el mantenimiento de la altura en la ciudad existente
coincidente con las determinaciones de la NN.SS vigentes.

Se establecera una regulacion de las Ordenanzas de altura de mayor pre-
cision al objeto de mantener la homogeneidad de proporciones del patri-
monio inmobiliario.

En los suelos urbanizables para la implantacién de nuevas tipologias se
elevard a tres el n2 maximo de plantas a proponer por el Planeamiento de
desarrollo.

Para los suelos industriales se fijaran Ordenanzas de alturas coherentes y
adecuadas a los usos que se autoricen.

3.6 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO SOBRE EL ESTADO DE LA EDIFICA-

Esquema de la altura de la edificacion



CION Y DEL SUELO

El Patrimonio inmueble de Alcolea del Rio se inscribe en dos procesos di-
ferentes de evolucién de la ciudad. Por un lado se observan situaciones de
deterioro progresivo y por otro lado ambitos donde se percibe una rege-
neracion y un mantenimiento de la edificacidn.

En el casco antiguo, los procesos de rehabilitacion son numerosos y en la
mayoria de los casos respetan la morfologia y la tipologia tradicional. La
calidad de la urbanizacién es de tipo medio. El acerado supone en mu-
chos casos problemas de accesibilidad y existen poco mobiliario urbano.
Las deficiencias de la urbanizacion se agravan en el borde sur en contacto
con el rio donde las intervenciones de otros organismos han producido
resultados poco afortunados. En la zona norte, encontramos numerosas
viviendas deterioradas o sin acabar y un estado de la urbanizacion bas-
tante deficiente o con carencia de servicios basicos. Al Sur de la travesia
encontramos un barrio uniforme en su estado tanto la edificacién como la
urbanizacion. Al igual que en otras zonas las caracteristicas de la urbaniza-
cion estan desfasadas en cuanto que no atienden aspectos de accesibili-
dad y mobiliario urbano como requerimiento de calidad. Por su reciente
creacion la zona industrial goza de buenas calidades ambientales a pesar
de contar con una urbanizacion basica inacabada en sus bordes.

Propuestas

El Avance propone incentivar la regeneracién del patrimonio inmobiliario
urbano tanto en obra de nueva construccién como en obra de reforma y
rehabilitacion manteniendo los patrones que han originado la actual mor-
fologia urbana.

En el tratamiento del suelo publico se estableceran modelos en secciones
viarias, mobiliario urbano caracteristicas de los materiales, sin perjuicio
de intervenciones integrales sobre el espacio publico significado, plazas,
borde de ribera, paseos periurbanos, etc.

3.7 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO SOBRE SISTEMAS DE ESPACIOS LI-

3.Diagndstico y determinaciones basicas

Esquema del estado de la edificacion y del suelo

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RIO.
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BRES

Alcolea del Rio no cuenta con espacios libres de relevancia: Sin embargo
cuenta con plazas de pequefia entidad y buenas calidades: Plaza de 3 de
Abril, de la Constitucidn y plaza de Espafia. Estas plazas estan protegidas
por las NNSS. Por otra parte el desarrollo de los sectores ha generado pla-
zas y parques a escala local carentes de uso en la actualidad. Del otro lado
de la carretera la creacién de la zona industrial generd el espacio fisico
del borde que es la actuacion de espacios libres mas importante para el
municipio.

Las Normas Subsidiarias no contemplan la creacién de espacios libres en el
nucleo y en los suelos urbanizables solo las cesiones previstas en la LOUA.
La Adaptacion Parcial de las NN.SS incluye como sistemas generales la to-
talidad de los sistemas locales del ntcleo para alcanzar el estandar estipu-
lado por ley de 5 a 10m2 por habitantes. Es un computo erréneo ya que
por sus caracteristicas no pueden ser considerados como sistemas genera-
les de espacios libres.

El frente del rio Guadalquivir es sin duda un espacio con gran potencial
para convertirse en un verdadero espacio libre de calidad. Su valor am-
biental en la cercania del rio es evidente, sin embargo en la actualidad
sigue siendo un espacio en desuso y abandonado dando por un lado al rio
y por otro lado a traseras de viviendas. El Plan debe prever los mecanismos
para revitalizar este ambito que serd una prolongacién de la calle Betis
recientemente reurbanizada. Es importante conectar este espacio con el
resto del nlcleo para fomentar su uso y su disfrute. Otro espacio publico
que es necesario revitalizar es el ambito de la travesia. En efecto por su
ancho importante supone un espacio libre lineal de calidad si este se reur-
banizard en acorde con esta funcién.

Propuestas

El Avance no considera los pequefios espacios libres urbanos como siste-
mas generales por no reunir las condiciones para ello. Se considera ne-
cesario una dotacién adecuada para alcanzar los niveles requeridos en la
LOUA.

Se propone la creacion de dos parques que reunan las condiciones rnece-

Esquema de los espacios libres

sarias y pongan en valor ademas algunas de las condiciones existentes en
el Municipio.

El Parque de ribera del Guadalquivir que enlaza con los caminos y dmbitos
arqueoldgicos de los Molinos de Acefia, situado al Oeste de la ciudad y con
un gran potencial paisajistico y ambiental. Las recientes obras de urbani-
zacién ha contribuido a una imagen poco atractiva que ha de ser corregida
mediante los correspondientes Proyectos de adecuacion.

El Parque del Ferial en colindancia y ampliacion del recinto existente y cuya
obtencion se remite a la desarrollo del suelo urbanizable, situado al Este
de la ciudad albergaria usos de caracter publico no permanente al servicio
del municipio.

3.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO SOBRE SISTEMAS DE EQUIPAMIEN-



TO

Los Equipamientos han de cubrir las necesidades demandadas en funcién
de la poblacion y presentar una distribucién equilibrada dentro de la ciu-
dad.

Los equipamientos docentes cubren las necesidades de la poblacion en
las distintas etapas de la educacidn, su reparto no esta equilibrado ya que
se encuentran en la zona Sur del nucleo a poco distancia entre ellos. Dos
escuelas infantiles, un centro de primaria y otro de secundaria obligatoria.
Existe también un centro de educacién de adulto.

El equipamiento deportivo cuenta con un campo de futbol situado detrds
de la barriada San Juan Bautista y una pista deportiva en el Instituto. El
complejo deportivo junto al poligono industrial es sin duda la mejor dota-
cion del municipio.

Los Servicios de interés publico y social de caracter administrativo, asis-
tencial cubren las demandas y se sitlan junto al Ayuntamiento y el Colegio
Miguel de Cervantes en una posicién adecuada de la ciudad.

Los Servicios de interés publico y social de caracter sanitario estdn cubier-
tos por un ambulatorio basico.

Servicios de interés publico y social de caracter cultural, presenta caren-
cias, solamente existe una pequefia casa de la Cultura y una biblioteca.

Propuestas

Alcolea del Rio es un nucleo con un nivel dotacional adecuado a un muni-
cipio de estas caracteristicas. Pero es importante incentivar el desarrollo y
ampliacién de determinados servicios como el cultural y de ocio contando
con los suelos de cesidn de los suelos urbanizables.

Es también fundamental que se ejecuten los equipamientos previstos en
los suelos de reciente urbanizacion para equilibrar las dotaciones en el nu-
cleo.

3.Diagndstico y determinaciones basicas

Esquema de los equipamientos
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3.9 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO SOBRE SISTEMAS DE COMUNICA-
CIONES

La infraestructura viaria a nivel territorial se compone de dos ejes de pri-
mer orden, una extensa red de vias pecuarias y una densa estructura de
caminos rurales. Discurren por el término una via de caracter autondmico,
una de cardcter provincial y siete vias pecuarias clasificadas. La variante de
la A-436 supondra en su momento una aportacion esencial en las comuni-
caciones del municipio.

A nivel urbano el casco antiguo se articula alrededor de las calles Pablo
Picasso y Antonio Machado que unen las plazas mas relevantes del ntcleo.
De estas parten calles perpendiculares que suben la ladera hacia el final
del nucleo. Al sur es la propia travesia que limita el casco urbano. La ma-
yoria de las zonas consolidadas del nucleo se estructuran con una trama
viaria claray poco jerarquizada.

Propuestas

El Avance propone la construccion de la variante de la A-436 y la ronda
Sur como actuaciones prioritarias que ademas de mejorar la articulacién
y comunicaciones del municipio permite la cualificacién y mejora de las
comunicaciones internas liberadas del trafico de paso.

La jerarquizacidn y ordenacion del viario existente con criterios de funcio-
nalidad y accesibilidad.

Potenciar y mejorar la red de vias pecuarias y caminos rurales que forman
una trama de espacios libres lineales de y utilidad para ocio o actividades
rurales.

3.10 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO SOBRE MOVILIDAD

La movilidad en general, los modos de desplazamientos y transportes uti-
lizados por la poblacion, son resultado en gran medida de la estructura
urbana del municipio.

Esquema de los sistemas de comunicacion



La movilidad territorial en relacién con el municipio tiene una componente
de paso que incide negativamente en la calidad urbana que serd sensible-
mente modificada con la construccion de ronda y variante.

La conexion exterior se realiza necesariamente por carretera directamente
con Sevilla o Carmona con las grandes arterias de comunicacién de Anda-
lucia .Para estos desplazamientos existe servicio de transportes colectivo.
Alcolea del Rio cuenta con una linea de transporte de autobus que permite
a la poblacion viajar diariamente a Carmona o hacia Sevilla.

A escala urbana la estructura viaria y lo reducido de los desplazamientos
permitiria una movilidad basada esencialmente en modos no motoriza-
dos, sin embargo el parque automovilistico de Alcolea alcanza los 1.440
unidades que supone un indice de motorizacién de 41%.

Esta proporcion puede estar originada por varios factores:
-La necesidad de desplazamientos cotidianos a ciudades colindantes.

-La necesidad de desplazamientos de trabajo hacia el suelo agricola, don-
de solo existen 14 personas censadas como residentes, que es el soporte
de mayor actividad econdmica.

-La extension residencial hacia los bordes, alejando el centro urbano a una
distancia que no se recorre andando.

Las aceras que forman parte de viario en suelo urbano, no retinen condi-
ciones de calidad para la movilidad peatonal, son de ancho insuficiente
con numerosos obstéculos.

El ndcleo urbano no cuenta con ningln aparcamiento publico, y pocas vi-
viendas poseen una cochera en su parcela, por lo que la mayoria de los
vehiculos se encuentran aparcados en la calle.

Propuestas

Establecimiento de limitaciones de trafico en zonas significadas para obte-

3.Diagndstico y determinaciones basicas

ner espacios libres de calidad.

Especializacion de vias (peatonal, peatonal/compatible, trafico separado)
adecuando las secciones y caracter de la urbanizacion.

Establecimiento de prioridades en los modos de transportes, proponiendo
alternativa.

Evaluacion de las necesidades de aparcamiento, estacional y origen desti-
no y la consecuente reservas de espacios adecuados.

Enlace del viario urbano con los caminos rurales y las vias pecuarias simul-
taneo con una sensible adecuacion de estos, para fomentar su utilizacidn.

Mejora de la accesibilidad al nucleo con sefializacion que oriente los des-
plazamientos.

3.11 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO SOBRE SISTEMAS DE INFRAES-
TRUCTURAS
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Para que un suelo pueda ser considerado como suelo urbano consolidado
tiene que contar con todos los servicios urbanisticos necesarios. El con-
junto urbano de Alcolea del Rio cuenta con ellos ademas de un servicio de
recogida de residuos y un punto limpio.

El suministro eléctrico de Alcolea del Rio de 15.000 V. se realiza median-
te una linea de Alta Tensidn que suministra la subestacidon del municipio
situada al Norte del conjunto urbano. El consumo medio por habitante de
energia eléctrica de 7 MW/hab, que ha aumentado progresivamente a lo
largo de los ultimos afios pero no hay indicios de déficits dotacionales de
energia.

Una parte importante del consumo eléctrico se destina al alumbrado pu-
blico. En Alcolea del Rio existen 556 luminarias, la mayoria de vapor de
sodio (VSAP). El Ayuntamiento ha de elaborar planos de contaminacion
luminica para la mejora de eficiencia energética y ambiental.

El abastecimiento de agua potable de Alcolea del Rio procede pozos si-
tuados junto al Guadalquivir. Su capacidad esta evaluada en 20 I/seg Los
depdsitos generales se encuentran localizados en el sitio denominado
“Atalayuela”. Actualmente el abastecimiento es suficiente y de calidad,
aunque de manera conjunta con la Compafiia concesionaria se propondra
la ampliacion de captacién y redes para los nuevos crecimientos.

La red de saneamiento con didmetros de 60 o 80 es de tipo unitario, en
lineas generales, la totalidad del nucleo urbano. No existe estacién depu-
radora, aunque si un espacio en el borde suroeste del casco para su cons-
truccion, emplazamiento desechado y sustituido por otro con proyecto
aprobado y convenio para su ejecucién entre “Aguas del Huesna”, sociedad
concesionaria y Junta de Andalucia. Esta EDAR se sitUa aguas arriba com-
partida con el municipio de Villanueva del rio y Minas.

Como infraestructura ligada a la gestion de residuos, el municipio de Alco-
lea del Rio cuenta con un Punto Limpio municipal situado en el poligono
industrial.

Propuesta

Las redes de infraestructuras han de ser renovadas y mejoradas sustitu-
yendo elementos y ambitos obsoletos, en el caso del ciclo del agua en coo-
peracion con la Compaifiia concesionaria. El suministro de energia y alum-
brado publico requiere planes municipales de modernizacion sucesiva de
elementos desde criterios de eficiencia y proteccidon ambiental.
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CLASIFICACION
DELIMITACIONES

= DELIMITACION SUELO URBANO

DELIMITACION SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
= DELIMITACION SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANO

= DELIMITACION SUELO URBANO AMBITOS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
“ DELIMITACION ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

CONSOLIDADO

B Uso Global Residencial
B Uso Global Industrial
B Uso Global Terciario

Bl Uso Global Turistico

NO CONSOLIDADO

Uso Global Residencial
*777}  Uso Global Industrial

*Y) Uso Global Terciario

YW Uso Global Turistico
SUELO URBANIZABLE =

ORDENADO
50 Global Residencial
so Global Industrial

50 Global Terciario

50 Global Turistico
SISTEMAS GENERALES

SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES OBTENIDO
§ SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES NO OBTENIDO
DY SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO OBTENIDO
é SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO NO OBTENIDO

E: 1/10.000

Planeamiento Vigente

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RIO.

AV

23



AV 4.El modelo territorial propuesto

24 AVANCE



4. EL MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

4.1 INTRODUCCION

La redaccion del Plan General de Ordenacidn Urbanistica tiene por objeto
ordenar y preparar el territorio del municipio de Alcolea del Rio para que
sea capaz de soportar las exigencias de su sociedad actuales y futuras.

El plan basa su actuacidn en la definicién basica de tres clases de suelo
—urbano, urbanizable, no urbanizable- que implican un régimen juridico
propio en cada caso. Las herramientas y capacidades con las que el plan
actlia en cada uno de ellos son distintas.

En el caso del Suelo Urbano, la ciudad existente, la intervencion se basa en
la regulacion de las edificaciones, controlar como el tejido existente se re-
nueva, teniendo en cuenta los elementos patrimoniales y su preservacion,
asi como mejorar las condiciones de infraestructuras y urbanizacion.

En el Suelo Urbanizable, la creacidn de ciudad nueva, se proyecta desde el
inicio las caracteristicas de ese nuevo tejido, previendo todas sus caracte-
risticas. Esta potestad de crear nueva ciudad es un derecho que la admi-
nistracién publica, por lo que participa en parte los beneficios generados y
trasladarlos al resto de la poblacion.

En el Suelo No Urbanizable lo que se controla no es su edificacién sino su
uso, qué actividades y cdmo se realizan, esto implica regular la implanta-
cion de actividades mediante la correspondiente normativa.

4.2 EL MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

A escala territorial, el municipio de Alcolea del Rio esta dominado por las
actividades agricolas, principalmente de cultivos extensivos. Dentro de
este uso predominante nos encontramos otras actividades asociadas al
mismo. El territorio se ve surcado por distintos sistemas y redes —viario,
infraestructuras, espacios naturales,..-, y a partir de ellos se articula. Se
quiere poder aprovechar la situacidon estratégica de Alcolea del Rio para
potenciar otros sectores que beneficien la generacion de actividades. Es

4.El modelo territorial propuesto AV

en particular interesante activar los mecanismos de integracion sostenible
del turismo rural vinculado al patrimonio cultural y los valores ambientales
del municipio. A su vez se entiende necesario controlar otro tipo de activi-
dades que generan impacto sobre el territorio en menor o mayor medida.
En principio se deberd establecer una cierta cautela paisajistica en la im-
plantacién de instalaciones solares y de explotaciones mineras.

Con respecto la implantacion de edificaciones destinadas a segunda resi-
dencia en el suelo no urbanizable tan sélo se puede aplicar la legislacion
vigente, regulando las edificaciones existentes en el marco del Decreto
2/2012 de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Au-
ténoma de Andalucia. La aplicacién de este Decreto, que es un desarrollo
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, no legaliza ni facilita
la implantacidn de nuevas edificaciones, tan sélo intenta dar respuesta a
situaciones que no habian quedado suficientemente definidas por la legis-
lacion actual.

Dentro de la organizacion territorial, y a partir de propuestas urbanisticas,
se quiere aprovechar la futura ejecucién de la variante de la A-436 con la
localizacion de suelos industriales que aprovechen esta infraestructura, y
permitan a Alcolea del Rio, tener un mayor protagonismo econémico en la
comarca gracias la implantacion de nuevas actividades.

La mayor integracién entre los dmbitos de territorio y ciudad se debera
realizar a través de la red de caminos histdricos, el cauce del rio Guadalqui-
vir, el sistema de espacios libres y los elementos patrimoniales del munici-
pio. Para ello se debe realizar un tratamiento en intervencidn conjunta que
facilite su uso y accesibilidad por parte de los ciudadanos, extendiendo el
espacio publico mas alla de las plazas y calles, haciendo que los elementos
patrimoniales localizados en el territorio -histéricos, culturales y ambien-
tales- de todo el municipio se acerquen a la escena urbana.

Como apoyo y desarrollo de estos criterios se prevén en el planeamiento
Zonas de Estudio de Mejora del Uso Publico, para la definicidon de Planes
Especiales que ordenen dmbitos dentro de Suelo No Urbanizable vincula-
dos a los yacimientos arqueoldgicos y etnoldgicos.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO.
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4.3 CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Como ya se ha comentado la principal herramienta que tiene el PGOU para
intervenir en el Suelo No Urbanizable es su clasificacidn y categorizacion,
en base a las cuales se definen sus capacidades y se regula normativamen-
te.

La legislacién urbanistica establece cuatro categorias dentro de la clasifi-
cacion de Suelo No Urbanizable, derivadas de la aplicacion del articulo 46
de la LOUA: Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, Suelo No
Urbanizable de especial proteccidon por legislacion especifica, Suelo No Ur-
banizable de especial proteccidn por planificacidn territorial o urbanistica,
y Suelo No Urbanizable del Habitat Rural diseminado.

Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural

Siguiendo las definiciones de la LOUA seran aquellos suelos que deban in-
cluirse por:

- “Considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural, atendidas
las caracteristicas del municipio, por razdén de su valor, actual o potencial,
agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo.”

- “Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccion
de la integridad y funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones
0 equipamientos publicos o de interés publico.”

- “Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales.”, cuando tales riesgos no queden
acreditados en el planeamiento sectorial

- “Proceder la preservacidn de su caracter no urbanizable por la existencia
de actividades y usos generadores de riesgos de accidentes mayores o que
medioambientalmente o por razones de salud publica sean incompatibles
con los usos a los que otorga soporte la urbanizacion.”

- “Ser improcedente su transformacién teniendo en cuenta razones de
sostenibilidad, racionalidad y las condiciones estructurales del municipio.”

Dentro de esta categoria se engloban todos aquellos suelos que no se ven
protegidos especialmente y que en general provienen de la clasificacion

de Suelo No Urbanizable Genérico clasificado en las Normas Subsidiarias
anteriores.

Suelo No Urbanizable de especial proteccidn por legislacién especifica

Siguiendo las definiciones de la LOUA seran aquellos suelos que deban in-
cluirse por:

- “Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos
a limitaciones o servidumbres, por razdon de éstos, cuyo régimen juridico
demande, para su integridad y efectividad, la preservacion de sus caracte-
risticas.”

- “Estar sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente le-
gislacion administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como
las declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad
con dicha legislacidn, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la
flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del medio ambiente
en general”.

- “Ser objeto por los Planes de Ordenacion del Territorio de previsiones
y determinaciones que impliquen su exclusion del proceso urbanizador o
que establezcan criterios de ordenacion de usos, de proteccidon o mejora
del paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacidn racional de
los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier clasifica-
cién distinta a la de suelo no urbanizable.”

- “Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales.” cuando tales riesgos queden acre-
ditados en el planeamiento sectorial.

Siguiendo estos criterios se incluyen en esta categoria:

-Los Montes publicos: SE-11501-JA Dehesa Boyal (deslinde BOJA n287 del
06/05/2010) estédn protegidos por la Ley de Montes 43/2003 y la ley fores-
tal de Andalucia 2/1992.

-Los suelos pertenecientes al Dominio Publico Hidrdulico, por el Real De-
creto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas y la Ley de Aguas 9/2010 para Andalucia.
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AVANCE PROPUESTA TERRITORIAL
DELIMITACIONES

DELIMITACION SUELO URBANO
—===—"DELIMITACION SUELO URBANIZABLE

CLASIFICACION
1 SUELO URBANO

[ SUELO URBANIZABLE
[ SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA
MONTE PUBLICO
[ SE-11501-JA Dehesa Boyal
ZONA INUNDABLE

[ 7so0

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Rio Guadalquivir pendiente de EHH

Cauces pendientes de EHH

DOMINIO PUBLICO ADYACENTE
A-436: 8 metros desde borde de explanacion
SE-4104: 3 metros desde borde de explanacion

ZONA DOMINIO PUBLICO
Linea ferroviaria:
8 metros a cada lado de la plataforma desde borde de explanacion
CUARIAS
Clasificadas y pendientes de deslinde
VP1: Cafiada Real de Cédoba a Sevilla
VP2: Caiada Real de la Rejolla o Santa Barbara
VP3: Cafiada de la Algarroba
VP4: Cafiada llamada Regajo de la mujer
VPS: Cafiada de los Saladillos
VP6: Cordel de Maribenito
VP7: Colada llamada de la servidumbre de las Pefias
VP8: Vereda de Manblano (no representada por no disponer de la informacion)
BIEN DE INTERES CULTURAL
Lora del Rio [ Elemento BIC o Incoado BIC
1-Ciudad romana de Arva. BIC (gaceta 04/06/1931)
2-olinos de la Acefia. Incoado BIC (BOJA 3/01/1995)
3-Molino de la Pefia de la Sal. Incoado BIC (BOJA 3/01/1995)

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA
LLANURA DE REGADIO

Constantina

Villanueva del Rio y Minas

PROTECCION INTERES PATRIMONIAL
i 1-Ciudad romana de Arva
2-Molinos de la Acefia
3-Romeria Virgen del Rosario
SPACIOS DE INTERES NATURAL
Zonas adehesadas
Monte bajo

]
7
[ Formaciones arboladas densas
7
[ ]

m

Vegetacién de ribera
Bosques de galerfa
RED DE CAMINOS HISTORICOS

C1: Camino Romeria Virgen del Rosario
@ C2: Camino Romeria Virgen de la Pastora
C3: Camino paso de la barcaza
C4: Camino de los socios
C5: Camino del Candelero
C6: Camino de Arriba del Monte
7: Vereda de Carnes de Roque

Tocina

: Camino de Constantina
€9: Camino de las Paredes
C10: Camino de las Lumbreras
C11: Camino de los Premios
C12: Paso de vados

SISTEMAS GENERALES DE RELEVANCIA TERRITORIAL
SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

I cxistentes y obtenidos

Propuestos

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION

Existentes y obtenidos

7777777 Propuesta trazado variante A-436

ZONA DE ESTUDIO DE MEJORA DE USO PUBLICO

% zE1:Entorno Ciudad de Ava
A S - ZE2: Molinos de Acefia
ZE3: Paso barcaza
ZE4: Romeria Rosario
ZE5: Romeria Pastora
ZE6: Paso vados
ZE7: Mejora y acondicionamiento de camino

Carmona

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RIO.
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- Las zonas inundables definidas por estudios hidroldgicos e hidraulicos
oficiales.

- El dominio publico vinculado a las vias pecuarias, segin la Ley 3/1995, de
23 de Marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1998, 21 de julio, por el
que se aprueba el reglamento de vias pecuarias de la comunidad auténo-
ma de Andalucia.

- El dominio publico adyacente a las carreteras sujetas a la Ley de carrete-
ras de Andalucia 8/2001.

- Los elementos declarados Bien de Interés Cultural, segun la Ley 14/2007
del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

Suelo No Urbanizable de especial proteccion por planificacidn territorial
o urbanistica

Siguiendo las definiciones de la LOUA seran aquellos suelos que deban in-
cluirse por:

- “Ser merecedores de algin régimen especial de proteccidn o garante del
mantenimiento de sus caracteristicas, otorgado por el propio Plan General
de Ordenacion Urbanistica, por razén de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico o his-
térico.”

- “Entenderse necesario para la proteccion del litoral.”

- “Ser objeto por los Planes de Ordenacion del Territorio de previsiones
y determinaciones que impliquen su exclusién del proceso urbanizador o
que establezcan criterios de ordenacion de usos, de proteccion o mejora
del paisaje y del patrimonio histdrico y cultural, y de utilizacion racional de
los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier clasifica-
cion distinta a la de suelo no urbanizable.”

Por tanto se incluyen en esta categoria:

- El espacio Llanura de Regadio corresponde al antiguo suelo no urbaniza-
ble protegido por las normas subsidiarias que se ha ampliado para adap-
tarlo a las caracteristicas del suelo.

- Los Espacios de Interés Natural propuestos por el planeamiento general,
como son Zonas, adehesadas, Monte Bajo, Formaciones arboladas densas,
Vegetacion de ribera y bosques de galeria.

- Los Espacios de Interés patrimoniales: la ciudad de Arva (BIC) y los Mo-
linos de la Acefia.

- La red de caminos historicos.

Suelo No Urbanizable del Habitat Rural diseminado

Esta ultima categoria, por su definicidn y caracteristicas, no se encuentra
implantada en el municipio de Alcolea del Rio, al referirse a la ocupacion
histérica del medio rural para su explotacidn agricola, bien por agrupacién
de viviendas o cortijadas (sin llegar a formar ntcleo) o mediante poblados
de colonizacién; no hay que confundir este tipo de ocupacién vinculada
con las actividades agropecuarias tradicionales con la actual tendencia de
establecer una segunda residencia en suelo rustico.



5. LA CLASIFICACION DL SUELO DEL MUNICIPIO

5.1. INTRODUCCION Y DEFINICIONES

Para clasificar los suelos de un municipio es necesario referenciar los cri-
terios que establece la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en la
materia para ordenarlo conforme a las determinaciones especificadas a
nivel legislativo y urbanistico.

El articulo 44 de la ley (LOUA), especifica que el Plan General de Ordena-
ciéon urbanistica “clasifica la totalidad del suelo del término municipal en
todas o algunas de las siguientes clases de suelo: urbano, no urbanizable y
urbanizable, distinguiendo en cada una de éstas las correspondientes ca-
tegorias” A excepcion de los Sistemas Generales que podrdn ser excluidos
de la clasificacidn sin perjuicio de su adscripcidn a algina de las clases.

Para formar parte del suelo urbano el Articulo 45 de la LOUA establece tres
circunstancias:

“a) Formar parte de un nucleo de poblacién existente o ser susceptible de
incorporarse en él en ejecucion del Plan, y estar dotados, como minimo, de
los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio
apto para la edificacién segun la ordenacién que el planeamiento general
proponga e integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a los
servicios urbanisticos basicos resefiados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspon-
diente instrumento de planeamiento urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.”

En su segundo punto establece las circunstancias que indican que uno sue-
lo urbano es no consolidado:

“a) Carecer de urbanizacion consolidada por:

5.Propuesta de clasificacion de suelo AV

1) No comprender la urbanizacién existente todos los servicios, infraes-
tructuras y dotaciones publicos precisos, o unos u otras no tengan la pro-
porcion o las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que so-
bre ellos exista o se haya de construir.

2) Precisar la urbanizacién existente de renovacién, mejora o rehabilita-
cién que deba ser realizada mediante actuaciones integradas de reforma
interior, incluidas las dirigidas al establecimiento de dotaciones.

b) Formar parte de dreas homogéneas de edificaciéon, continuas o discon-
tinuas, a las que el instrumento de planeamiento les atribuya un aprove-
chamiento objetivo considerablemente superior al existente, cuando su
ejecucion requiera el incremento o mejora de los servicios publicos y de
urbanizacion existentes.”

Por su parte el articulo 47 de la LOUA define las distintas categorias de
suelos urbanizables:

“a) Suelo urbanizable ordenado, integrado por los terrenos que formen el
o los sectores para los que el Plan establezca directamente la ordenacion
detallada que legitime la actividad de ejecucidn, en funcion de las necesi-
dades y previsiones de desarrollo urbanistico municipal.

b) Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los terrenos suficientes y
mas idéneos para absorber los crecimientos previsibles, de acuerdo con los
criterios fijados por el Plan General de Ordenacién Urbanistica. Este plan
delimitard uno o mds sectores, y fijard las condiciones y los requerimien-
tos exigibles para su transformacién mediante el o los pertinentes Planes
Parciales de Ordenacidn. Desde la aprobacién de su ordenacidn detallada,
este suelo pasard a tener la consideracion de suelo urbanizable ordenado.

c¢) Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por los restantes terrenos
adscritos a esta clase de suelo. Esta categoria debera tener en cuenta las
caracteristicas naturales y estructurales del municipio, asi como la capaci-
dad de integracion de los usos del suelo y las exigencias de su crecimiento
racional, proporcionado y sostenible.”

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO.
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AVANCE

Segun el articulo 46 de la LOUA, quedan excluidos de la clasificacion como
suelo urbano o urbanizable los terrenos que poseen las caracteristicas si-
guientes:

“a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos
a limitaciones o servidumbres, por razon de éstos, cuyo régimen juridico
demande, para su integridad y efectividad, la preservacion de sus caracte-
risticas.

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente le-
gislacion administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como
las declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad
con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la
flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del medio ambiente
en general.

c) Ser merecedores de algun régimen especial de proteccidn o garante del
mantenimiento de sus caracteristicas, otorgado por el propio Plan General
de Ordenacidn Urbanistica, por razén de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico o his-
torico.

d) Entenderse necesario para la proteccion del litoral.

e) Ser objeto por los Planes de Ordenacién del Territorio de previsiones
y determinaciones que impliquen su exclusién del proceso urbanizador o
que establezcan criterios de ordenacién de usos, de proteccion o mejora
del paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacion racional de
los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier clasifica-
cién distinta a la de suelo no urbanizable

f) Considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural, atendidas
las caracteristicas del municipio, por razdén de su valor, actual o potencial,
agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo.

g) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vin-
culados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del
municipio, proceda preservar.

h) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la protecciéon
de la integridad y funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones
0 equipamientos publicos o de interés publico

i) Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales.

j) Proceder la preservacion de su caracter no urbanizable por la existencia
de actividades y usos generadores de riesgos de accidentes mayores o que
medioambientalmente o por razones de salud publica sean incompatibles
con los usos a los que otorga soporte la urbanizacion.

k) Ser improcedente su transformacion teniendo en cuenta razones de
sostenibilidad, racionalidad y las condiciones estructurales del municipio.”

5.2. JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION

Suelo urbano consolidado

Para delimitar el suelo urbano consolidado, partiendo de la base legal y
grafica que establece el planeamiento vigente, se esta llevando a cabo un
trabajo pormenorizado de las condiciones de todas las parcelas del sue-
lo urbano para determinar su consolidacién. No se ha detectado muchas
diferencias respecto al planeamiento vigente. Se incluyen como ambito
de suelo urbano consolidado los que se han ejecutado, ya recogidos en la
Adaptacion de las NN.SS. Son las Unidades de Ejecucion UE-1, UE-3, UE-6,
UE-7 y UE-10, clasificados por las NNSS como suelos urbanos no consoli-
dados. A estas hay que afiadir la UA-5 que ha acabado con su proceso de
urbanizacion posterioremente a la Adaptacién Parcial. También se integra
como suelo urbano consolidado el sector P.P.I-1y PP.I-2 que han sido desa-
rrollados y ejecutados.

Suelo urbano no consolidado

Los demas suelos urbanos, definidos en la Adaptacion de las NNSS en vigor
y que no han tramitado ningun instrumento de desarrollo corresponden a
las Unidades de Ejecucion UA-2, UA-4, UA-8 y UA-9. Su delimitacidn se co-
rresponde con el parcelario catastral y se ajusta a la realidad del lugar, por
lo que no se han modificacién de sus limites. Sin embargo se ha considera-
do oportuno considerar las UE-8 y la UE-9 como suelo urbano consolidado
ya que todas sus parcelas tienen acceso al vial y parece improbable realizar



una buena ordenacion en el interior de la manzana. Ademas la creacién
de un viario interior desconfiguraria la morfologia tradicional del ambito.

Suelo urbanizable ordenado

En esta subclase de suelo se encuentra el sector PPR.1 con planeamien-
to de desarrollo aprobado definitivamente. Cuenta con una superficie de
46.000 m2 y una capacidad de 153 viviendas.

Suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado

Las proyecciones de crecimiento de poblacion y de suelo residencial y
terciario no alcanzan los umbrales maximos establecidos en el POTA para
municipios del rango de Alcolea del Rio, 3.404 hab. Conforme al Decreto

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 45 DEL POTA

ALCOLEA DEL RiO

5.Propuesta de clasificacion de suelo AV

11/2008 que modificaba el Articulo 45 del POTA son:
Poblacion <50%. 1.702 hab.
Suelo urbanizable (excepto industrial) <40%. 24,74 Has

No obstante, la formulacion de un Plan General de Ordenacién cuya vigen-
cia esindefinida, por un lado y por otro que es un proceso de enorme com-
plejidad técnica y administrativa, constituye la oportunidad de establecer
un marco de desarrollo urbanistico, que ajustado a la legislacion, consuma
las posibilidades de crecimiento y transformacion del municipio. También
se considera necesario establecer un modelo urbano estable y garante,
qgue pueda incentivar la implantacién de actividades y poblacion que un
desarrollo econdmico pueda requerir.

Superficie (m2) % N2 Viviendas [N2 Habitantes

Suelo urbano 618512 100
Habitantes censados 3404
POTA

| Superficie (m2) % N2 Viviendas [N2 Habitantes
Superficie urbanizable residencial y SG 247405 40%
Crecimiento poblacional | 50% 1702

AVANCE DEL PGOU

| Superficie (m2) % N¢ Viviendas [N2 Habitantes

Superficie urbanizable residencial y SG 196141 32%

Crecimiento poblacional | 43%

615 1476

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO.
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AVANCE

Propuesta de crecimiento

Coherente con estos criterios el Avance propone:

. Clasificar como Suelo urbanizable sectorizado de uso global residencial
dos ambitos de suelo situados al Sur y Oeste del nucleo colindantes con el
suelo del sector PP.R.1y el Parque del Ferial. Su emplazamiento se encuen-
tra en el lado sur de la A-436. Cuenta con una superficie de 12,024 has. y
un n2 maximo de 401 viviendas aproximadamente.

. Clasificar como Suelo urbanizable sectorizado de uso global industrial un
ambito de suelo situado al Oeste del nucleo en colindancia y continuidad
con el suelo industrial existente desarrollo de las NN.SS. Se emplaza al Nor-
te de la A-436 y cuenta con una superficie de 7,135 Has.

. Clasificar como Suelo urbanizable no sectorizado de uso global residen-
cial un ambito de suelo situado en colindancia y continuidad con los nue-
vos sectores residenciales clasificados hasta completar una unidad fisica
limitada por el cauce del Arroyo del Sequillo. Cuenta con una superficie
de 5,898 has.

. Clasificar como Suelo urbanizable no sectorizado de uso global industrial
un ambito de suelo situado al Oeste del ndcleo en colindancia y continui-
dad con el suelo industrial existente y del nuevo sector industrial clasifi-
cado. Se emplaza al Norte de la A-436 y limitado por la futura variante.
Cuenta con una superficie de 5,274 Has. Este suelo debera prever un viario
de conexidn con el suelo urbanizable sectorizado cuando éste esté urba-
nizado.

La importancia cuantitativa del suelo de uso global industrial se justifi-
ca por la manifiesta demanda de este uso y porque puede constituir un
elemento importante en el desarrollo de Alcolea del Rio. No se clasifica
suelo urbanizable de uso global terciario, que en cualquier caso serd uso

compatible y obligatorio tasado en los sectores industriales, dada la escasa
demanda y necesidad de este uso y su concurrencia con las actividades
industriales.

El cuadro que se adjunta en la pagina siguiente, resume los datos numeri-
cos de la propuesta del Avance del PGOU.
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CLASIFICACION Y SISTEMAS GENERALES
DELIMITACIONES

== DELIMITACION SUELO URBANO

=== DELIMITACION SUELO URBANIZABLE
=== DELIMITACION SUELO URBANIZABLE
=== DELIMITACION SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANO
[C_"] suELO URBANO

[ SUELO URBANIZABLE OREDENADO Y SECTORIZADO
[] SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SISTEMAS GENERALES * 0 ALCoLEA DL

N SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES OBTENIDO
% SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES NO OBTENIDO
Y SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS OBTENIDO
"% SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS NO OBTENIDO
| SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS OBTENIDO
§ SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS NO OBTENIDO
s SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES OBTENIDO
m==== SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES OBTENIDO

E: 1/10.000

Avance propuesta de ordenacion urbana

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RIO.
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CLASIFICACION DE SUELOS

Suelo urbano

Tipo de suelo Uso global |Superficie (m2) % N2 Viviendas [N2 Habitantes
Suelo urbano 618512 100 3404
Suelo urbano consolidado
Tipo de suelo Uso global [Superficie (m2) % N2 Viviendas |N2 Habitantes
Suelo urbano 615212 3404
Suelo urbano no consolidado
Tipo de suelo Uso global |Superficie (m2) % N2 Viviendas |N2 Habitantes
SUNC-R-01 (UA-2) Residencial 800 3 7
SUNC-R-02 (UA-4) Residencial 2500 14 34

TOTAL 3300 0,01
Suelo urbanizable ordenado
Tipo de suelo Uso global [Superficie (m2) % N2 Viviendas [N2 Habitantes
SUO-R-01 (PP-R1) Residencial 46000 7,44 153 367
Suelo urbanizable sectorizado
Tipo de suelo Uso global |Superficie (m2) % N2 Viviendas |N2 Habitantes
SUS-R-01 Residencial 61675 206 493
SUS-R-02 Residencial 71866 240 575
SUS-I-01 Industrial 71353

TOTAL 204894 33,13 445 1068

TOTAL RESIDENCIAL 182841 29,56 615 1476

Suelo urbanizable no sectorizado
Tipo de suelo Uso global |Superficie (m2) % N2 Viviendas [N2 Habitantes
SUNS-R-01 Residencial 58979 197 472
SUNS-I-01 Industrial 52745

TOTAL 111724 197 472
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USOS GLOBALES Y SISTEMAS GENERALES
DELIMITACIONES

== DELIMITACION SUELO URBANO

= DELIMITACION SUELO URBANIZABLE
== DELIMITACION SUELO URBANIZABLE
= DELIMITACION SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANO * Aot

CONSOLIDADO

B Uso Global Residencial
Uso Global Industrial
*H Uso Global Terciario
B Uso Global Turistico
NO CONSOLIDADO
W/77) uso Global Residencial
Uso Global Industrial
*YZZZ) Uso Global Terciario
*YZ) so Global Turistico

SUELO URBANIZABLE = Aucoe

ORDENADO
Uso Global Residencial
Uso Global Industrial

Uso Global Terciario

Uso Global Turistico
SECTORIZADO
[N uso Global Residencial
[ uso Global Industrial
*[MMIMI uso Global Terciario
*[MIM uso Global Turistico
NO SECTORIZADO
[T uso Preferente Residencial
[N Uso Preferente Industrial
*[IIIII uso Preferente Terciario
([T uso Preferente Turistico

SISTEMAS GENERALES i

SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES OBTENIDO
% SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES NO OBTENIDO
SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS OBTENIDO
“; SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS NO OBTENIDO
SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS OBTENIDO
§ SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS NO OBTENIDO
e SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES OBTENIDO
mmm== SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES OBTENIDO

E: 1/10.000

Avance propuesta de ordenacién urbana
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6. SISTEMAS GENERALES PROPUESTOS

6.1.UNA RED EQUILIBRADA DE SISTEMAS URBANOS

La red de sistemas generales es fundamental para estructurar el nucleo
y el municipio en general. En las NNSS y la Adaptacion Parcial de estas,
clasifican como sistemas generales elementos urbanos existen que no
siempre tienen vocacién municipal. En algunas ocasiones incluso clasifi-
can equipamientos o espacios libres que provienen del desarrollo de un
sector. El Avance del PGOU intenta establecer una nueva clasificacidn de
las dotaciones existentes basandose en criterios mas acordes a la realidad
urbanistica del municipio. El Avance, en su propuesta, trata también de
estructurar, completar, coser la trama actual, crear nuevas centralidades y
fomentar un uso mas equilibrado del suelo urbano, para crear una ciudad
mas equitativa para todos.

6.2.LOS SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS

Alcolea del Rio cuenta con los equipamientos suficientes para su buen
funcionamiento como municipio rural. Existen en el nucleo urbano dota-
ciones educativas, deportivas y servicios de interés publico que permiten
abarcar las necesidades de la poblacion actual.

El Plan programara de manera especifica y segin un estudio cuantitativo
y cualitativo las cesiones para suelo dotacional de los suelos urbanos no
consolidados y urbanizables para que se establezca en ellos las prioridades
municipales en términos de dotaciones locales.

El Avance no propone nuevos sistemas generales de equipamientos aparte
de los existentes, solo sustituye la antigua depuradora situada en la en-
trada Sur del nucleo por un sistema general de equipamiento que tendra
vocacion municipal ya que se trata de proyectar aqui un centro de visitan-
te. Es el sitio idoneo para este tipo de actividad ya que se encuentra en el
acceso principal de Alcolea del Rio desde Carmona y estd localizado en la
cercania del Rio.

6. Sistemas generales propuestos

6.3.LOS SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES

No existe una continuidad clara entre los espacios libres del municipio, ni
tampoco ninguna conexién con la red de caminos rurales del suelo no ur-
banizable. El avance plantea estructurar la trama de espacios libres locales
en todo el suelo urbano mediante la mejora de los parques existentes, la
urbanizacidn de los nuevos suelos de reciente obtencién, el tratamiento
viario como un verdadero espacio libre lineal que permita la circulacién
peatonal y en bicicleta entre los distintos espacios libres del nucleo y las
redes de caminos rurales.

Por otra parte es necesaria la prevision de nuevos sistemas generales de
espacios libres adscritos a los suelos urbanizables para cubrir los déficits
existentes en la actualidad. En efecto el estandar de la Adaptacion Par-
cial de las NNSS es de 8,37 m2s por habitante, que no se alcanza con los
espacios libres existentes. El plan prevé por tanto la obtencién de suelo
para sistemas generales de espacios libres en varias zonas. En primer lu-
gar, la actuacion asistematica prevista en el borde del rio Guadalquivir por
las NNSS se convierte en un sistema general de espacios libres de mayor
amplitud que incluye la actuacién de la apertura de calle hasta el espacio
libre de la antigua UA-1. El objetivo de esta nueva clasificacién permite una
mejor ordenacion en continuidad con los espacios naturales contiguos. La
actuacion serd en principio de iniciativa municipal o supramunicipal.

El otro sistema general de espacios libres propuesto es la ampliacion del
ferial, que conjuntamente con el ferial existente permitird un mejor uso
del espacio durante las fiestas del municipio. Por otro lado, esta actuacion
supone la creacidn de una red de espacios libres desde el parque delante
el poligono industrial hasta el parque de la entrada Sur ya que este sistema
general estara asociado a un espacio libre lineal paralelo al viario que se
prolongara hasta ese punto del nicleo.

El conjunto de sistemas generales de espacios libres existentes al cual afia-
dimos los sistemas generales de espacios libres propuestos cumple con el
estandar establecido por la adaptacidn Parcial de las NNSS de 8,37 m2 por
habitantes en acorde con lo reglado por la LOUA en su articulo 10.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO.
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6.4.LOS SISTEMAS DE COMUNICACIONES

A nivel de sistemas generales de comunicacion, la actuacion mds relevan-
te para el municipio es sin duda el nuevo trazado de la A-346 que circun-
dard el nucleo por el Norte. Este vial supone una nueva movilidad a nivel
territorial y potencia nuevos usos relacionados con la carretera asi como
una nueva imagen del nucleo. Una de las conexiones entre la nueva ca-
rretera y la actual A-346 se encuentra al Este del municipio en la cercania
del poligono industrial existente. Por su crecimiento rapido se deduce que
este suelo esta situado en una posicion estratégica por lo que propone
la creacion de un suelo de caracteristicas parecidas detras de este creara
una nueva fachada del nucleo desde el nuevo viario.

A escala urbana el sistema general mds importante es la travesia del nu-
cleo, la avenida del Principe Felipe. La creacion de una variante al Sur de
Alcolea del Rio permite modificar su vocacién. En efecto la variante Sur
que se ejecutard cuando se desarrollen los suelos residenciales previstos
en esta zona, facilitard el transito de los vehiculos pesados. La travesia
podrd tener entonces su verdadero papel de eje vertebrador urbano.

Para los sistemas locales de comunicaciones es necesario mejorar la co-
nectividad de ciertos viarios urbanos sobre todo al Norte del nucleo y ver
la viabilidad econdmica de las actuaciones puntuales en el suelo urbano.
Es también importante mejorar el nivel general de la urbanizacion de la
mayoria de los viarios urbanos.

6.5. LOS SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURAS

El nivel de infraestructuras es bastante basico como en la mayoria de los
municipios de estas caracteristicas. Sin embargo no existen deficiencias
en términos de abastecimiento de agua potable o electricidad. Por lo con-
trario es necesario la ejecucién de la EDAR para resolver los problemas
de saneamiento existente de manera urgente.En el documento de apro-
bacidn inicial se verd mas detalladamente la capacidad de las infraestruc-
turas existentes y se calcularan las necesidades para la poblacidon prevista
en los crecimientos.

PROPUESTAS

El Avance pretende responder a cuestiones elementales de estructura ge-
neral del municipio a través de los elementos basicos de su composicién
como son los sistemas generales. No existen déficits importantes de suelos
destinados a sistemas generales que pudiesen “hipotecar” la viabilidad de
los suelos urbanizables. Sin embargo sera necesario plantear la viabilidad
de las actuaciones previstas en el en el contexto de los recursos disponi-
bles por la Administracién y la Iniciativa privada.



SISTEMAS GENERALES

SISTEMAS GENERALES ESPACIOS LIBRES

SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

7.Patrimonio AV

Cédigo Superficie (m2) |[Nombre

SG-INF-01-OB 10013 |Central electrica

SG-INF-02-0OB 1717|Deposito de Agua

SG-INF-03-0OB 122|Telefonica

SG-INF-04-0OB 33820|Nueva Depuradora
45672 |TOTAL

Cdédigo Superficie (m2) |[Nombre

SG-EL-01-0B 5217|Parque lineal norte A-346
SG-EL-02-OB 653|Parque del cementerio
SG-EL-03-OB 1217|Parque infantil
SG-EL-04-0OB 4826|Parque lineal sur A-346
SG-EL-05-OB 6412 |Ferial

SG-EL-06-OB 2697|Parque entrada Sur
SG-EL-01 6368|Parque del rio Guadalquivir
SG-EL-02 13300|Ampliacion del Ferial

40690

TOTAL

8,52

m2 de SG-EL por habitantes

SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES

Cdodigo Superficie (m2) |[Nombre

SG-CC-01-0OB Carretera A-346
SG-CC-02-0B Carretera SE-4104
SG-CC-03-0B Avenida Principe Felipe
SG-CC-01 Variante Norte
SG-CC-02-0B Variante Sur

Cdédigo Superficie (m2) |[Nombre
SG-EQ-01-OB 6759|CEIP Miguel de Cervantes
SG-EQ-02-0B 5582|IES Las Acefias
SG-EQ-03-0B 12575|Polideportivo municipal
SG-EQ-04-0OB 10600|Campo de futbol AP Hidalgo
SG-EQ-05-0OB 237|Ayuntamiento
SG-EQ-06-0B 627|Hogar del pensionista, Correos y Juzgados
SG-EQ-07-0OB 353|Consultorio
SG-EQ-08-0B 1175|Mercado, guarderia y casa municipal
SG-EQ-09-0OB 6976|Cementerio
SG-EQ-10-0OB 1689|Punto limpio
SG-EQ-11-0B 225|Biblioteca
SG-EQ-12-0B 1125(Centro de visitantes

47923|TOTAL
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7.. PATRIMONIO

La estructura de un territorio no sélo se articula entorno a elementos so-
cio-econédmicos sino también sobre elementos de caracter histérico, na-
tural, etnoldgico, cultural, etcétera. Todos ellos, en conjunto, definen el
caracter de una ciudad y un territorio, por tanto su preservacion y conser-
vacién mantienen, como soporte, la memoria y la identidad caracteristicos
de esa poblacion.

El patrimonio es, por tanto, un elemento fundamental y estructurante por
lo que se propone organizarlo en un sistema equiparable a los que la legis-
lacién estipula, a imagen de los Sistemas de Espacios Libres, Infraestructu-
ras o Equipamientos, componiendo asi un Sistema Patrimonial. Dentro de
este sistema se incorporan los elementos culturales y paisajisticos presen-
tes en el municipio bajo un discurso comun y coherente.

Como elementos paisajisticos incluimos aquellos que forman parte fun-
damental de la memoria e imagen de Alcolea del Rio, tanto por las vistas
que han identificado histdricamente el nicleo, como las escenas que han
acompanado de fondo de la vida urbana, su percepcién del territorio.

Identificamos asi, tanto en el ambito territorial como urbano, elementos
arquitectonicos, urbanisticos, arqueoldgicos, etnoldgicos, histéricos y pai-
sajisticos, estos elementos pasaran a integrar este Sistema Patrimonial que
debe tratarse en conjunto dentro de las determinaciones del plan, a través
de la normativa, ordenanzas y catalogacién.

A estos elementos hay incorporar los que por otra parte recoge la Junta
de Andalucia en su Base de Datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia.
Esta base recoge, en principio, tanto los elementos pertenecientes al Cata-
logo General de Patrimonio Histdrico de Andalucia como al Inventario de
Bienes Reconocidos del Patrimonio Histdrico de Andalucia, definidos en la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz en sus
articulos 6, 7y 13.

Elementos arquitectonicos

Dentro de los elementos arquitectdnicos podemos identificar edificacio-
nes de caracter religioso, civil o del medio rural, esta es una clasificacion
previa que nos sirve para poder organizar el amplio patrimonio existente:

Arquitectura Religiosa:

- Iglesia de San Juan Bautista

- Capilla de la Veracruz

- Antigua ermita y feria del Consuelo

- Antigua Ermita de Ntra. Sra. del Rosario
- Nueva ermita de Ntra. Sra. del Rosario

- Ermita de la Divina Pastora.

Arquitectura Civil:
- Real Pdsito de la villa de Alcolea

- Palomar encalle Betis

Arquitectura en el Medio Rural:

- Bujarda |

- Bujardal |

- Hacienda de El Tamoso

- Hacienda del olivar del monte

- Cortijo de los Premios

- Ruinas de la casa de la Botija, corral y zahurda
- Casa en la Valenciana

- Casilla y zahurddn en el Tamoso

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO.
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- Casa en la sendilla

- Casa al norte de las paredes

- Casa de los Cobos en fuente Lumbreras
- Cortijo del Priorato

- Cortijo de las Mezquitas

- Cortijo al este del camino de Guadajoz
- Cortijo de la viuda

- Cortijo al oeste del cortijo de la viuda

- Casa al este del camino de Guadajoz

- Casa al oeste del camino de Guadajoz

- Casa al este del camino de Constantina
- Casas con noria y alberca en huerta de arriba o peralejos

- Casa al norte de la carretera de Lora del Rio

Elementos Urbanisticos

Como elementos urbanisticos se recogen aquellos que pertenecen al teji-
do urbano, identificando aqui el ambito correspondiente al Centro Histo-
rico y los espacios publicos ya inventariados por el planeamiento vigente.

La LOUA, en su articulo 9, indica como parte de los objetivos del plan “la
adecuada conservacion, proteccidon y mejora del centro histérico, asi como
su adecuada insercion en la estructura urbana del municipio”, entendién-
dose asi esta parte de la ciudad como un dmbito con entidad propia.

Se pretende mantener y preservar un tejido identificado como Centro His-
torico, y por definicién soporte de la memoria histérica del nacimiento y
desarrollo urbano de la ciudad. Esta conservacion se basa en el control del
proceso de renovacion natural del tejido urbano y de sus elementos basi-
cos ) parcelacién, viario, edificaciones, ..).

Por tanto los elementos identificados serian:
- Centro Histérico

-Plaza de la Constitucién

- Plaza de Espafia

- Calle Federico Garcia Lorca

- Calle Antonio Machado

Elementos Etnoldgicos

Se recogen en este grupo aquellos elementos vinculados a las formas de
vida, costumbres y tradiciones del municipio. Estos son los elementos
identificados por la administracién autondmica dentro de la Base de Datos
del Patrimonio Inmueble de Andalucia y los que proponemos:

- Molinos de la Acefia.Incoado BIC

- Molino de |a Pefia de la Sal. Incoado BIC
- Central hidroeléctrica Pefia de la Sal

- Azud y presa de la Pefia de la Sal

- Muro de contencién de la Pefia de la Sal
- Fuente Vieja

-Pozo junto a casa de las Rozas

-Barca Nuestra Sefiora del Rosario

- Cementerio municipal San Juan Bautista
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PATRIMONIO
Elementos Catalogados

Bien de Interés Cultural

®

1.Castillo de Matrera (declarado BIC - BOE 29/06/1985)
2.Torre Ferrovieja (declarado BIC - BOE 29/06/1985)
(Zona de afeccion en Suelo No Urbanizable 200m @)

3.Muralla Urbana (declarado BIC - BOE 29/06/1985)
(zona de afeccion en Suelo Urbano 50m @ y en Suelo No Urbanizable 200mg)

1

4.Alberite (expediente de incoacién BIC en 1994)
(Delimitacién de entorno propuesta en expediente incoacién)

Bien Catalogado

L3

Proteccién Global
1. Ermita de Ntra. Sra. de las Montafias
2. Hacienda El Rosalejo

%

m-m"'

s, Proteccién Parcial

H 1. Hacienda de Los Huertos
2. Hacienda La Granja

3. Molino Las Montafias

4. Cortijo Alberite

5. Cortijo la Ventolera

6. Cortijo la Ahumada

7. Molino El Serrecin

8. Hacienda San Rafael

9. Cortijo de la Higuerilla

10. Cortijo de El Grullo

11. Hacienda los Higuerones
12. Hacienda Buena Suerte
13. Cortijo de las Herrerias
14. €l Piloncillo

15. Cortijo de la Norieta Baja
16. Cortijo las Rosas del Nifio (o de Santa Ana)

KT

H
e’

wome,  Proteccion Ambiental
% 1.lassSalinas
2. Hacienda El Topeton
3. Cortijo de la Mediana
4. Molino de aceite El Callején
5. Cortijo de Garcilechuga Alta
6. Cortijo Santa Lucia
7. Cortijo Santa Ana
8. Hacienda de los Cipreses
9. Cortijo de las Aguileras
10. Cortijo de la Cafiada de Robledo
11. Rancho Don Pedro (o Cortijo Los Huérfanos)
12. Cortijo de La Borracha
13. Huerta de LMozo
14. La Fabrica

oy,
s

o

go"‘"\ Proteccién de Elementos de Intrés Etnolégico
%4 LFuenteyAbrevadero dela Higuera
r 2. Fuente y Pozo de la Mora
3. Puente de Piedra sobre el Arroyo Alberite en la carretera de Prado
del Rey
4. Puente de hierro sobre el Rio Guadalete
5. Puente de los Siete Ojos

Zonas de Proteccién Arqueolégica
1 Zona Proteccién Integral

1 Zona Proteccién Preferente

% Zona Proteccién Normal (@ 200m)

Fuentes y Manantiales

@  Fuente El Higuersn
Fuente de La Albina
Fuente Salada en Cortijo del Duque de Ahumada
Fuente de la Mora
Fuente y Abrevadero de la Higuera o Fuente de las Pilas
Manantial Bafio de los Conejos
Fuente de la Ermita deLas Montafias
Fuente de La Reina
Fuente El Chaparral
Pilar de Los Playeros
Pozo de Los Pozuelos
Salina de las Rosas
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Elementos Arqueoldgicos -La Fabrica

Estos son los elementos identificados por la administracion autondémica -Casa de los Naranjos

dentro de la Base de Datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia: . .
-Cortijo de Matias |

- Ciudad romana de Arva. BIC _Cortijo de Matias Il

-Los Olivos -Cortijo de Matias Sur

-Alcolea del Rio -Necrépolis Romana de Canama

- Alcolea del Rio Noroeste

-Villanueva del Rio Norte - Este

-Alcolea del Rio Norte |
-Alcolea del Rio Norte Il
-Alcolea del Rio Norte IlI
-Alcolea del Rio Este |
-Alcolea de Rio Este Il

-La Mesa

-Fuente Vieja

-El Molino

-El Paso

-El Tejillo

-Finca de Manuel Recuero
-Los Villares |

-Los Villares 1l

-Cortijo del Priorato
-Cortijo de Las Torrecillas
-Torrecillas Este
-Torrecillas Sur

-La Pefia de la Sal

-Los Majadales VII
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PATRIMONIO
= DELIMITACION SUELO URBANO
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

I GRADO I.PROTECCION INTEGRAL

1. Molinos de la Acefia.Incoado BIC

2. Iglesia de San Juan Bautista

3. Real Pésito de la villa de Alcolea del Rio
4. Barca de Ntra. Sra. del Rosario

5. Palomar en calle Betis

6. Fuente Vieja

I GRADO ILPROTECCION GLOBAL
7. Capilla de la Veracruz
8. Cementerio municipal San Juan Bautista
9. Antigua ermita (arruinada) y feria del Consuelo

GRADO III.PROTECCION AMBIENTAL

10. Casa al este del camino de Guadajoz

11. Casa al oeste del camino de Guadajoz

12. Casa al este del camino de Constantina

13. Casas con noria y alberca en huerta de arriba o peralejos
14. Casa al norte de la carretera de Lora del Rio

DELIMITACION ENTORNO DE PROTECCION BIC

11077} ENTORNO BIC PENDIENTE DE DELIMITACION
(200m. en Suelo No Urbanizable)

ZONA DE INTERES AMBIENTAL
D% YACIMIENTOS DELIMITADOS
ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS DELIMITADOS
=——] YACIMIENTOS DELIMITADOS
VIAS PECUARIAS
S35 CLASIFICADAS Y PENDIENTES DE DESLINDE
ﬁéf Eaﬁdad‘adke'\ajll d_ila Rejolla o Santa Bérbara
: Cordel de Maribenito
CAMINOS HISTORICOS

mmmmm CLASIFICADAS Y PENDIENTES DE DESLINDE

C1: Camino Romerfa Virgen del Rosario
€3: Camino paso de la barcaza
C12: Paso de vado

E: 1/10.000
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Elementos Historicos: - Camino de las Lumbreras

Como elementos histoéricos se han encuadrado tanto las vias pecuarias - Camino de los Premios
como los caminos tradicionales. El valor histérico lo comparten otros mu-
chos elementos, asi como estas vias y caminos también tienen un caracter
etnoldgico e incluso urbanistico, pero como ya se ha comentado ésta es
una propuesta de ordenar los elementos patrimoniales:

- Paso de vados

Vias Pecuarias:

- Cafiada Real de Cddoba a Sevilla

- Cainada Real de la Rejolla o Santa Barbara

- Cainada de la Algarroba

- Cainada llamada Regajo de la mujer

- Cafada de los Saladillos

- Cordel de Maribenito

- Colada llamada de la servidumbre de las Pefias

- Vereda de Manblano

Caminos:

- Camino Romeria Virgen del Rosario

- Camino Romeria Virgen de la Pastora
- Camino paso de la barcaza

- Camino de los socios

- Camino del Candelero

- Camino de Arriba del Monte

- Vereda de Carnes de Roque

- Camino de Constantina

- Camino de las Paredes
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Elementos Paisajisticos

El paisaje se suelo considerar algo secundario pero resulta fundamental a
la hora de definir el caracter de una ciudad y un territorio ya que la imagen
es base fundamental de la memoria y la identidad colectivas. En el caso de
Alcolea del Rio nos encontramos con una imagen principal que define su
identidad, la visién desde calle Betis de los Molinos de Acefia con el cauce
del Guadalquivir como fondo de escena. Por otro lado, la presencia del
BIC de la Ciudad de Arva con un alto valor patrimonial y la zona de la ro-
meria de la Virgen del Rosario por su valor etnolégico, hacen necesario la
delimitacién de un entorno de proteccion para fomentar su regeneracion
y rehabilitacion como puntos singulares del territorio. Con este criterio se
definen los siguientes dmbitos de proteccion patrimonial en el territorio:

- Ciudad romana de Arva
- Molinos de la Acefia

- Romeria Virgen del Rosario

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RIO.
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8.USOS GLOBALES PREVISTOS

8.1.INTRODUCCION

Alcolea del Rio como la mayoria de Municipios de tamafio reducido tiene
el uso residencial como caracteristico predominante del suelo urbano. Tie-
ne una poblacién esencialmente vinculada a las actividades agropecuarias
e industriales de pequefia dimension.

El crecimiento urbano del nucleo ha sido progresivo y respondiendo a de-
mandas reales y pre-existentes. En los Ultimos afios, a partir de la entrada
en vigor de las NN.SS. se generd una oferta importante de suelo de uso
residencial y uso industrial, dimensionado con criterios adecuados y equi-
librados, pero fue alterado con cierta inmediatez modificando el uso global
de un sector industrial a uso residencial. Motivado probablemente por el
contexto socioecondmico de la época de sobredimensionamiento del sec-
tor inmobiliario residencial. El resultado de estas alteraciones ha puesto de
manifiesto lo erréneo de estas politicas. El sector Industrial mantenido se
ha visto consolidado practicamente en su totalidad. Los sectores residen-
ciales en un caso estan con una consolidacion baja de la edificacion y en
otro no ha sido ejecutado quedando como suelo urbanizable ordenado.

8.2. USO RESIDENCIAL

El uso global residencial ocupa la mayoria del suelo urbano consolidado y
no consolidado y se asigna a parte de los de los suelos urbanizables pro-
puestos en el Avance. Las morfologias y las tipologias propuestas en los
ultimos crecimientos corresponden a la ordenanzas de extension que ha
generado implantaciones de viviendas unifamiliares adosadas discordan-
tes con la tipologias mas tradicionales que han configurado la mayor parte
del nucleo urbano.

La propuesta del avance pretende volver a modelos morfolégicos tradicio-
nales a nivel residencial compatibles con otros usos pormenorizados.

El diagndstico urbano ha detectado diversas tipologias residenciales, que
pueden agruparse en tres: Residencial Tradicional en Casco antiguo y Re-
sidencial Tradicional en dos categorias diferenciadas en condiciones de

8.Usos globales previstos

ordenacidn ligeramente diferenciadas. Son tipologias de viviendas unifa-
miliares con dos plantas de altura, sobre una estructura parcelaria menu-
da y poco homogénea que en su extension ha adoptado parametro mas
regulares y ordenados.

El Avance propone conservar las caracteristicas tradicionales del uso resi-
dencial para todo el suelo consolidado y mantener modelos anédlogos para
los usos residenciales en el suelo sectorizado.

8.3.USO INDUSTRIAL

El suelo industrial existente corresponde a dos modelos diferentes de de-
sarrollo. El primero se basa en crecimientos desordenados y heterogéneos
de poca entidad enclavado en la periferia y en continuidad con los suelos
residenciales. La tipologia no tiene parametros homologables, respondien-
do a procesos de autoconstruccion. El otro, es el resultado del desarrollo
del sector P.PI.1. Una industria mas reciente que corresponde a una ti-
pologia comun y unitaria. El Avance propone eliminar y/o rehabilitar las
industrias existentes descritas en primer lugar proponiendo su renovacion
tipoldgica. En los sectores de nueva creacion ampliar la diversidad de tipo-
logias para que estos puedan ofrecer mayores posibilidades de implanta-
cion. En cualquier actuacion de uso industrial, el plan prevera medidas de
proteccidn paisajistica para limitar el impacto visual de los suelos.

8.4.USO TERCIARIO

A nivel de uso global no se propone en el Avance ningun sector de sue-
lo Terciario. Las razones para ello se encuentran en la dimension del mu-
nicipio, la escasa entidad del sector servicios en su actividad econémica
y la dependencia administrativa de otros municipios. Se establecera un
porcentaje minimo de uso terciario, compatible, en los sectores de uso
industrial y residencial para acoger actividades terciarias de tamafio me-
dio. También se remitird a ordenanzas la implantacién en suelo urbano de
estos usos de tamafio menor.
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8.5. USO TURISTICO

Alcolea del Rio es un municipio de caracter residencial con una actividad
basada en la explotacion agraria y los servicios urbanos. No existe en el
término municipal uso global turistico y esta presente de manera reducida
como uso pormenorizado. El Avance no propone modificar esta situacion
con caracter general pero si plantea la posibilidad de establecer este uso a
través de las ordenanzas de uso en suelo urbano.

A nivel territorial consideramos que es importante aprovechar de las ca-
lidades paisajisticas y ambientales del municipio y prever la posibilidad de
implantacion de proyectos de actuacion con destino turistico en los suelos
no urbanizables que por su nivel de proteccién lo permitan y asi potenciar
el turismo rural. Sin embargo para que este tipo de actuacion sea compati-
ble con el territorio de Alcolea del Rio es importante plantear medidas de
proteccidn paisajisticas y prever criterios estéticos que respeten las tipolo-
gias tradicionales de las cortijadas de la zona.

8.6. PROPUESTAS

Alcolea del Rio es un municipio esencialmente de caracter residencial, con
una actividad industrial significativa que carece de suelo para su crecimien-
to. El Avance propone el mantenimiento sostenible de los usos residen-
ciales como uso principal y la creacién y fomento de los usos industriales.



9. FACHADAS

9.1. INTRODUCCION

El conjunto urbano de Alcolea del Rio se estructura de forma triangular. De
esta forma singular se formalizan tres fachadas del nucleo. Estas marcan
frontera entre el suelo de caracter rural y el suelo urbano. Esta relacién es
fundamental tanto a nivel paisajistica como funcional, es preciso conside-
rarla con entidad propia al margen de otros condicionantes urbanisticos.
Es frontera y también enlace de dos formas del territorio, el natural y el
construido, el vacio y el lleno. Conforma decisivamente la percepcién de
la ciudad, su caracterizacion y cualificacion. Como es usual en los bordes
urbanos, en Alcolea del Rio existe una falta de definicion de los limites de-
bido a crecimientos desestructurados y la presencia de zonas degradadas.
El nuevo trazado de la A-436, por el norte del nucleo urbano, supone la
creacién de nuevas vistas hacia la ciudad que en la actualidad solo son visi-
bles desde los caminos rurales. Es importante por tanto estudiar las vistas
del conjunto urbano y tratar de mejorar los nuevos perfiles que creerd este
trazado ya que conformaran la nueva imagen de Alcolea del Rio.

9.2 FACHADA NORESTE

La fachada Noreste es sin duda la nueva imagen de Alcolea del Rio ya el
nuevo trazado de la A-436 va a crear una vision inédita del ndcleo urbano.
En la actualidad cuenta con un perfil heterogéneo, compuesto de distintos
ambitos volumétricos y usos diversos. La fachada se estructura mediante
secuencias cortas desde la A-436 desde la subestacidn situada al Norte
hasta el Este donde encontramos en Polideportivo. En primer lugar encon-
tramos al Norte, un suelo residencial de reciente creacién que ofrece una
imagen inacabada debido a la poca edificacion del sector. Sin embargo el
lateral de la carretera posee con un nuevo espacio libre que supone una
mejora en el perfil urbano. Después de este suelo encontramos un suelo
industrial en desuso. Su imagen esta degradada y es necesario revitalizar
este espacio para favorecer su integracidon con el nucleo y fomentar su
actividad para que su aspecto sea mas atractivo. La fachada de la carretera
A-436 prosigue con una imagen poco significativa del conjunto residencial
de Alcolea del Rio ya que se compone en la mayoria de los casos de tra-
seras de vivienda. Igualmente el espacio libre viario delante de las edifica-
ciones esta

9. Principales intervenciones -Fachadas
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en muy malas condiciones. Esta imagen continta hasta la gasolinera que
marca el final del ndcleo urbano. En el margen opuesto, encontramos por
un lado, una fabrica en suelo no urbanizable, el cementerio, el nuevo suelo
industrial y el complejo deportivo que finaliza el ndcleo. Delante de estos
suelos un nuevo espacio libre permite crear una imagen atractiva de esta
fachada al vial, las construcciones recientes del poligono industrial acen-
tuan esta imagen. Es necesario que este espacio libre lineal se continde en
el lado opuesto de la carretera tanto a nivel funcional para permitir una
circulacion peatonal fluida como a nivel formal para crear una continuidad
visual entre ambos margenes del viario.

Por otro lado es necesario imaginar la vision que tendremos desde el nue-
vo trazado de la A-436. Si estuviera ejecutada, solo se veria de ella la trase-
ra de la zona industrial ya que la mayor parte del suelo urbano se encuen-
tra detras de un pequefio promontorio situado al lado del cementerio que
incapacita la vision de este. La zona industrial de Alcolea del Rio serd en-
tonces el Unico elemento identificador del nucleo, es por tanto importante
que el Plan prevé una ordenacidn optima para esta zona que de momento
da espalda al futuro vial.

El Avance del PGOU propone para ordenar esta nueva fachada la creacion
de un nuevo suelo urbanizable sectorizado de uso industrial asi como de
otro no sectorizado del mismo uso que da fachada al nuevo viario. La crea-
cién de estos suelos supone no solo la definicién del perfil urbano de Al-
colea sino también la conexién del poligono industrial actual con la nueva
carretera ya que cuando se urbanizaria el suelo urbanizable no sectorizado
el camino detras del cementerio se convertiria en vial de conexiéon de los
distintos suelos industriales. Todo ello sera sin duda de un gran beneficio
para la economia de Alcolea del Rio.

T T AT s A T S e T
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9.3. FACHADA OESTE

Alcolea del Rio posee un patrimonio cultural y arqueoldgico importante
que es necesario poner en valor y sobre todo articular con la vida del mu-
nicipio para que la poblacidn pueda disfrutar de él. La fachada Oeste de
Alcolea del Rio cuenta con los principales elementos patrimoniales del
municipio. Encontramos el molino de la Pefia de la Sal, la Iglesia San Juan
Bautista, el casco antiguo y por supuesto el rio Guadalquivir que supone el
mejor atractivo del nucleo a nivel ambiental. La reciente reurbanizacién de
la calle Betis mejora considerablemente la fachada del Alcolea del Rio ha-
cia el rio. El ntcleo ha crecido desde siempre dandole espalda es necesario
cambiar esta tendencia. El Avance del PGOU propone ordenar la totalidad
de la fachada mediante criterios ambientales, paisajisticos y patrimoniales
que permitan la unién del sistema general de espacios libres en el margen
este del rio Guadalquivir, con las actuaciones viarias ASV-1y ASV-2, la calle
Betis y la entrada Sur del nucleo. Es necesaria revitalizar esta parte del
nucleo y convertirla en un espacio relevante del conjunto urbano. Igual-
mente es necesario unir los espacios naturales de calidad del margen del
rio con los espacios urbanos y crear una relacion fluida entre ambos. En
la actualidad no es facil por temas de ordenacién y relieve acceder al rio
desde el nucleo.

Vista de la fachada Oeste
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9.4.FACHADA SUR

La fachada Sur es en la actualidad la menos acabada de las tres fachadas
que componen el perfil de Alcolea del Rio. Al Este encontramos la entra-
da Sur desde Carmona, el rio Guadalquivir, el parque urbano y el campo
de futbol enmarcan el acceso al nucleo. La antigua depuradora, supone
el Unico elemento discordante de este ambito. Es necesario utilizar este
suelo a otros fines y prevé algin elemento urbano que sea un punto de
referencia para el conjunto del nucleo.

Los crecimientos previstos al lado del campo de futbol (PPRI) no han aca-
bado su proceso de urbanizacién por lo que en la actualidad la fachada
esta inacabada. El Plan parcial aprobado incluye un vial de borde que li-
mita el sector hacia el Sur asi como equipamientos y espacios libres en la
cercania del Colegio publico. No es posible acceder a este sector desde el
acceso Sur del nucleo por lo que la creacion de este vial no permite crear
una alternativa de transito por el nicleo. Consideramos necesario la cone-
xion de este con la entrada Sur de Alcolea del Rio.

El avance del PGOU, propone la creacién de nuevos suelos urbanizables de
uso global residencial hasta el limite de la zona inundable del Guadalquivir
para crear una nueva fachada residencial y cerrar el crecimiento hacia el
Sur de manera ordenada. Estos suelos suponen un crecimiento poblacio-
nal importante para Alcolea del Rio que es necesario programar en dis-
tintas fases. Igualmente es necesario que se desarrolle el suelo anterior
(PPRI-1) ya previsto en las normas antes de prever la edificacion de otros
suelos. La creacién de estos suelos residenciales permite la creacion de un
vial que circunda Alcolea del Rio, permitiendo distribuir los nuevos creci-
mientos urbanos y eliminando el trafico pesado de la travesia. Por otro
lado permite la creacién de una nueva red de espacios libres que permitira
la conexién de los espacios libres del margen del rio Guadalquivir con los
de la zona noreste del nucleo.
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10. PRINCIPALES INTERVENCIONES-BARRIOS

10.1. INTRODUCCION

Es de gran interés tener una percepcion y conocimiento de la ciudad de
manera desagregada, diferente de las percepciones globalizadas de la mis-
ma referidas hasta el momento. La ciudad no es ni debe ser divisible ni
fisica ni socialmente, pero si es una suma de piezas con su propio caracter
y condiciones que constituyen la ciudad diversa. La identificacion de estas
piezas permite en la metodologia del planeamiento urbano proposiciones
equilibradas y adecuadas de mejores resultados que las de escala global
del municipio. Avanzamos una descripcion y diferenciacion de estas piezas
gue a nivel semdntico denominamos como barrio, asimilables a sectores
de ciudad con caracteristicas de homogeneidad.

10.2. CASCO ANTIGUO

Historia: Es el nucleo original de Alcolea del Rio en el cual encontramos el
patrimonio cultural mds antiguo y mas relevante.

Articulacién urbana: Antiguamente, los dos ejes principales del casco ur-
bano eran la calle Colon y la Calle de Antonio Machado que contactaba el
conjunto original de Alcolea del Rio con la plaza de la iglesia de Cristo de
la Vera Cruz. En la actualidad siguen teniendo una funcién importante en
la articulacién del casco urbano, porque en estos ejes se localizan la mayor
parte de la actividad comercial del nucleo y los principales equipamientos.
Son por tanto los viales de mayor transito peatonal del conjunto urbano.

Morfologia y tipologia: La configuracién del casco antiguo se basa en un
reticula con manzanas alargadas y viales estrechos que se estiran hacia la
plaza del Cristo de la Vera Cruz. Su morfologia y su tipologia corresponden
a referentes tradicionales de la zona que conforman un ejemplo a seguir
tanto a nivel volumétrico como a nivel estético.

Usos: El barrio se caracteriza por su dimensién comercial ya que es comun
que la planta baja de los edificios residenciales este ocupada por comercios
de proximidad sobre todo en los alrededores de la calle Antonio Machado.

Estado de la edificacion: Excepto algunas excepciones, las edificaciones es

10. Principales intervenciones - Barrios
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Fotografia aérea del casco antiguo

tan en buen estado y goza de un proceso de renovacidn continuo. Es raro
encontrar solares o viviendas abandonadas y si es el caso no suelen dar
una imagen negativa de la calle.

Patrimonio: Es el contenedor principal del patrimonio cultural de Alcolea
del Rio, en particular alrededor de las plazas 3 de abril y la plaza Espafia
donde encontramos numerosas viviendas de gran valor arquitecténico y
la Iglesia. La tipologia urbana es por si sola un elemento patrimonial a ca-
talogar.

Equipamientos: Se encuentran en el casco antiguo, la mayoria de los equi-
pamientos administrativos de Alcolea de Rio: Ayuntamiento, biblioteca,
centro cultural, etc.

Espacios libres: El punto neuralgico del barrio y de Alcolea del Rio en su
globalidad es sin duda la plaza de la Constitucion, el punto central del ba-
rrio y foco de atraccion de la poblacidn. Las numerosas plazas de pequeiio
tamafio articulan el conjunto y crean un ambiente urbano de calidad. La
reciente remodelacién de la calle Betis supone una mejora considerable de
la fachada al rio Guadalquivir.

Movilidad La concentracién de equipamientos y la vocacién de centralidad
suponen para el barrio un destino de movilidad importante que provoca
algunas dificultades de aparcamiento y de transito sin llegar nunca a pre-
sentar un verdadero problema.

Objetivos

. El casco antiguo es la imagen original del nucleo que es fundamental con-
servar y potenciar desde cualquier punto del municipio.

. La articulacidn del barrio es clara, sin embargo es necesario que la me-
jora del frente al rio Guadalquivir como elemento ambiental principal del
territorio.

. Es necesario mantener el proceso de renovacién progresivo del conjunto
urbano.

. Es importante potenciar el comercio en la zona mediante un estudio de la
accesibilidad rodada y peatonal y propuestas alternativas de aparcamien-
to.

. Para paliar las deficiencias de algunas edificaciones han de perfeccionarse
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los criterios de composicidn que respeten la tipologia tradicional.

. Su patrimonio constituye una gran riqueza urbana hay que preservar
morfoldgica y tipolégicamente, asi como catalogar sus edificaciones mas
relevantes.

. Es recomendable localizar parte de los equipamientos en otras zonas del
nucleo para que la poblacién no tenga siempre que desplazarse hacia la
parte central del casco antiguo.

A pesar de poseer los espacios libres mas emblematicos del nucleo el
barrio tiene déficit en espacios libres de mayor envergadura por lo que es
importante prever actuaciones que palien esta carencia.

10.3 BARRIO NORTE

Historia: El barrio corresponde a un desarrollo urbano tipico de la segunda
mitad del siglo XX, edificado sobre el parcelario agrario.

Articulacién urbana: El viario se estructura alrededor de la calle Cérdoba y
la calle Huelva que suben la ladera hasta unirse.

Morfologia y tipologia: Su morfologia se basa en un derivado de la morfo-
logia tradicional organizada alrededor de manzanas alargadas y estrecho
viario. La tipologia tradicional esta también desvirtuada en este barrio y
encontramos mezcla residencial unifamiliar y naves y cocheras.

Usos: El uso es principalmente residencial unifamiliar, a la excepcion de
algunos comercios en planta baja.

Estado: Tanto el estado de la edificacion como el estado de la urbanizacién
es mucho mas deficiente que en el casco antiguo. En la zona alta donde
encontramos una zona recientemente edificada encontramos fallos de ur-
banizacion.

Patrimonio: No existe elementos de valor patrimonial en este barrio, sin
embargo las viviendas posee todavia rasgos tradicionales que ponen en
valor su morfologia.

Equipamientos: Es un barrio no existen equipamientos en la actualidad, sin
embargo existen solares previstos para ellos en los nuevos crecimientos..

10. Principales intervenciones - Barrios
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Fotografia aérea del barrio Norte

Espacios libres: Los Unicos espacios libres con los que cuenta este barrio
son los de los ultimos sectores que se han desarrollados. Estos siguen sin
ser apropiados por la poblacion que utiliza la calle como espacio de en-
cuentro.

Movilidad la estrechez de las calles hace dificil la circulacién y el aparca-
miento en la parte antigua del barrio. En la zona de reciente creacion, las
viviendas cuentan con cocheras y son de facil acceso desde la carretera
A-436.

Objetivos

. Para preservar el cardcter original del barrio es necesario conservar su
estructura histérica.

. Es fundamental mejorar las conexiones internas del barrio para mejorar
su accesibilidad.

.Es necesario definir criterios tipoldgicos y morfolégicos para mantener la
unidad del conjunto residencial.

. Potenciar el comercio de proximidad y crear un sector terciario para me-
jorar la actividad del barrio.

. Programar obras de urbanizacidn para paliar las deficiencias del barrio.

. Es importante que se ejecuten los equipamientos previstos en los nuevos
crecimientos para equilibrar mejor las dotaciones en el nucleo.

. Mejorar la urbanizacion de los espacios libres para su disfrute adecuado
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10.4. BARRIO SUR

Historia: El barrio corresponde a un desarrollo urbano tipico de la segunda
mitad del siglo XX, estructurado sobre el parcelario agrario.

Articulacién urbana: El viario se organiza alrededor de la calle Sevilla, la
calle Virgen del consuelo y la calle Olivo siendo los ejes principales de sen-
tido del barrio. El resto de la trama es bastante homogénea.

Morfologia y tipologia: Es un barrio residencial ordenacién derivada de la
morfologia tradicional. Las manzanas son mas cuadradas y las parcelas son
mas pequefias. El tejido es en definitiva mas heterogéneo que en la tradi-
cional. Su tipologia es residencial unifamiliar derivada de la tradicional del
casco antiguo. Existen por un lado numerosos edificios con una planta baja
mas alta para cocheras o comercio y por otro lado muchos conjuntos de
viviendas adosadas

Usos: predomina el uso residencial con algo de comercio de proximidad y
algunos talleres incluidos en el tejido urbano.

Estado: Las construcciones de mayor antigliedad suelen estar bien con-
servadas y el tejido se ha ido renovando recientemente dejando sitio a
viviendas de nueva construccion.

Patrimonio: No existe elementos de valor patrimonial en este barrio, sin
embargo las viviendas poseen todavia rasgos tradicionales de calidad.

Equipamientos: la localizacién de los equipamientos es equilibrada, aun-
que la mayoria son equipamientos docentes y deportivos.

Espacios libres: Existen pocas plazas como lugares de encuentro pero son
muy frecuentadas.

Movilidad: La movilidad es bastante fluida en este barrio.

Objetivos

. Preservar el caracter original del barrio conservando su estructura histé-
rica y la morfoldgica de la zona.

10. Principales intervenciones - Barrios

Esquema de barrios- Barrio Sur
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Fotografia aérea del barrio Sur

. Definicién de los accesos al nucleo y la jerarquizacidn del viario interior en
relacion con la capacidad de su seccion.

. Autorizar el uso residencial plurifamiliar, definiendo criterios tipoldgicos
y morfoldgicos para mantener la unidad del conjunto residencial.

. Fomentar los usos mixtos residenciales con terciario o comercio de proxi-
midad para que el barrio no pierda su vida social.
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10.5. BARRIO INDUSTRIAL

Historia: El barrio corresponde al desarrollo industrial reciente que permi-
tié paliar las deficiencias en uso industrial del municipio.

Articulacién urbana: El viario se estructura perpendicular a un vial que en
bucle que distribuye todo el sector. Cuenta con un Unico acceso desde la
carretera A436.

Morfologia y tipologia: Este nuevo poligono industrial cuenta con naves
repetitivas y compactas.

Usos: Cuento con uso industrial exclusivo.

Estado: Existen algunas carencias de urbanizacion y las edificaciones son
de nueva creacion.

Patrimonio: no se encuentra ningun elemento de valor patrimonial.

Equipamientos: Esta situado entre el cementerio y el complejo deportivoy
cuenta con un equipamiento municipal situado en el interior del poligono.

Espacios libres: El Unico espacio libre existente se situa en el borde de la
carretera A436, es de reciente creacién y de buena calidad.

Movilidad: el problema de la movilidad reside en el hecho que solo existe
una salida de la zona industrial hacia la carretera A436.

Objetivos

. Limitar su impacto visual desde la periferia rural. y el nuevo vial.

. Mejorar la accesibilidad.

. Crear conexiones entre los distintos suelos urbanizables industriales.

. Establecer criterios volumétricos y estéticos para futuros crecimientos
industriales.

10. Principales intervenciones - Barrios
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10.5. CONCLUSIONES

Al igual que las fachadas del nucleo urbano, los barrios que lo componen
tienen cada uno su importancia por formar parte de un conjunto de pie-
zas urbanas que son interdependientes y conectadas entre si, formando
la ciudad diversa que conocemos hoy. Consideramos tan importante las
actuaciones a nivel urbano que tiene un impacto en toda la ciudad como
las pequenias intervenciones dentro del tejido urbano que suponen la re-
generacion permanente del espacio urbano y de la ciudad en si misma. El
PGOU ordenarad y clasificard de manera pormenorizada los distintos ba-
rrios, creando actuaciones especificas para cada uno de ellos y proponien-
do tipologias adaptadas a cada ambito urbano.
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11. APROXIMACION A LAS PREVISIONES DE RECURSOS FINANCIEROS
Y VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS PROPUESTAS

Este es el nivel de concrecidn que, para los Avances de PGOU, recomienda
la Metodologia General formulada por la Direccién General de Urbanismo
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 17 de julio de 2003.

La L.O.U.A. establece en el Art.10.2.A.f, que los Planes Generales
deben contener, con caracter preceptivo, “Las previsiones de programa-
cion y gestidn de la ejecucion de la Ordenacion regulada en el apartado
A” es decir, en todo lo preceptuado para suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable.

El Art.10.3, establece que los Planes Generales, deberdn conte-
ner las previsiones generales de Programacion y gestion de la Ordenacion
Estructural, asi como la valoracidn, justificacidén y coherencia con las de-
terminaciones vinculantes establezcan los Planes Territoriales, sectoriales
y ambientales.

El Art. 19.a).32, a su vez establece la inclusidn en los Planes Gene-
rales de una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en
funcién de los agentes inversores previstos y de la légica secuencial para
su desarrollo y ejecucidn. Articulo que ha sido ampliado en la Ley 2/2012
que modifica la LOUA, con la formulacion de un informe de sostenibilidad
econdmica, asi como el impacto en las Haciendas de las Administraciones
Publicas responsables de la implantacién y mantenimiento de las infraes-
tructuras y prestacion de servicios necesarios.

En este contexto de aproximacion que contiene el Avance, considera-
mos:

Evaluacion de Costes

- Inversiones necesarias para la ejecucion de Sistemas Generales de Espa-

11.Viabilidad econémica de las propuestas

cios Libres, Infraestructuras y Equipamientos.
- Inversiones necesarias para la ejecucion del Planeamiento de Desarrollo.

- Otras inversiones de caracter especifico, incluidas en el P.G.0.U. y no im-
putables al proceso urbanizador.

Evaluacion de Recursos

- Recursos y Comportamiento inversor de las Administraciones y Organis-
mos de caracter Supramunicipal: Europea, Estatal, Autonémica y Provin-
cial.

- Recursos y Comportamiento inversor de la Administracion Municipal en
funcidén de sus propios presupuestos.

- Recursos derivados de las cargas y obligaciones de la Iniciativa Privada en
el Proceso Urbanizador.

Evaluacion de la sostenibilidad

- Capacidad de las administraciones responsables para la implantacion de
infraestructuras y servicio.

- Capacidad de las administraciones responsables para el mantenimiento
de infraestructuras y servicios.

Programacion de Actuaciones

- Organizacién en el tiempo, los medios y los recursos de las actuaciones
del Plan General, una vez jerarquizados y priorizados por el Ayuntamien-
to, estableciendo las secuencias, contenido y agentes intervinientes en la
actuacion.

En la evaluacion de costes desagregaremos las actuaciones para cada una
de las clases de suelo y de los sistemas generales, incluyendo aquellas ac-
tuaciones que se mantienen del planeamiento vigente, no conseguidas
hasta el momento y las que se incorporan en el presente Plan.
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Sistemas generales de infraestructuras y equipamientos
. Parques urbanos.
. Parques periurbanos y medio rural.
. Recintos de exposiciones, ferias y ocio-deporte.
. Equipamientos supramunicipales
. Rondas de circunvalacion.
. Enlaces al viario urbano
. Colectores de evacuacién y saneamiento
. Red principal de Abastecimiento de agua
. Canalizaciones generales de abastecimiento energético.

. Transporte y aparcamientos publicos.

Suelo Urbano consolidado y no consolidado

. Ordenacién y gestidon de las aéreas de reforma interior y unidades de
ejecucion.

. Acabado y mejora de la urbanizacion en el suelo urbano consolidado.

. Urbanizacién integral de las unidades de ejecucion

Suelo Urbanizable sectorizado y ordenado
. Ordenacion y gestion de los suelos sectorizados y ordenados.
. Urbanizacién integral de los sectores

. Conexidn y contribucion a los sistemas generales que se asignen.

Suelo no urbanizable

. Formulacion de instrumentos de desarrollo de proteccidon y mejora del
Suelo no urbanizable.

11.Viabilidad econémica de las propuestas

. Acondicionamiento y mejora de la trama viaria y las vias pecuarias en el
medio rural.

. Puesta en valor y acondicionamiento de espacios naturales de interés y
edificaciones singulares del medio rural

En la evaluacion de recursos estableceremos las hipdtesis en un marco de
probabilidades basadas en el analisis de los comportamientos inversores
de las distintas Administraciones por un lado. Por otro la aportacién obli-
gatoria y reglada de la iniciativa privada en el desarrollo urbanistico de los
suelos.

Las Administraciones publicas formulan programas y presupuestos anua-
les y plurianuales en materias de su competencia que se incorporan a los
recursos disponibles a cuantificar, obviamente son valores de incertidum-
bre en el actual marco general de la economia y se justificard en cada caso
su definicién.

La iniciativa privada estd obligada al costeamiento de todas las cargas del
proceso urbanizador de las unidades de ejecucion correspondientes y a la
aportacion para la obtencién, enlace y acondicionamiento en su caso de
los sistemas generales. Su cuantia esta necesariamente vinculada a la rela-
cién costes beneficios sin la cual no prospera su iniciativa. Esto conduce al
Plan a establecer en cada caso los aprovechamientos adecuados para que
el equilibrio no se desestabilice en ningun sentido.

La consideracion de la sostenibilidad de las inversiones y el mantenimien-
to en infraestructura y servicios de los Planes Generales por parte de la
administraciones publicas es un aspecto novedoso incorporado por la Ley
2/2012, que obliga a un andlisis mas detallado y justificado de los presu-
puestos de estas Administraciones en cuanto a la distribucidn de las inver-
siones y el incremento de gastos corrientes necesarios para su manteni-
miento.

Las actuaciones establecidas en el Plan se organizaran en el tiempo se-
cuenciandolas en funcién de su necesidad, su oportunidad y los recursos
técnicos y econdmicos disponibles.
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AV.EIA

AV.EIA AVANCE DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
1.0bjeto y antecedentes previos
2. Método y contenido del Estudio de Impacto Ambiental

3. Valoraciéon ambiental de la propuesta de Planeamiento

AVANCE DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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1. OBJETO Y ANTECEDENTES PREVIOS

1.1. JUSTIFICACION

La Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, en consonancia con las politicas que se des-
prendian de la Carta Europea de Ordenacién del Territorio y del entonces
reciente V Programa Comunitario de Politica y Actuaciéon en Materia de
Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, introdujo la evaluacion de im-
pacto ambiental del planeamiento urbanistico como una de sus mayores
novedades.

Ahora bien, la experiencia adquirida durante los afios transcurridos desde
la entrada en vigor de esta ley, asi como la aparicion de modernos y no-
vedosos instrumentos de proteccidn, hicieron necesaria la aprobacion de
una nueva regulacién que la derogase, y que actualizase procedimientos y
criterios de tutela de la calidad ambiental en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Esta Ley, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, intenta dar respuesta a las tres dimensiones del concepto de
desarrollo sostenible —ambiental, social y econdmica— superando las origi-
narias normas sectoriales para la protecciéon de un medio ambiente limpio,
hoy insuficientes.

Respecto al planeamiento urbanistico se mantienen los principios del an-
terior régimen de evaluacidon de impacto ambiental, teniendo en cuenta
las particularidades introducidas por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En el articulo 36 establece que estan sometidos a evaluacién ambiental
los instrumentos de planeamiento urbanistico sefialados en las categorias
12.3,12.4,12.5,12.6,12.7 y 12.8 del anexo I. Por tanto los Planes Genera-
les de Ordenacion Urbanistica (categoria 12.3), estan sometidos a Evalua-
cién Ambiental.

En la Disposicion transitoria cuarta se establece que hasta que se desarro-
lle reglamentariamente el procedimiento para la evaluacién ambiental de
los instrumentos de planeamiento urbanistico sera de aplicacién el Decre-
to 292/1995, de 12 de diciembre, por el que aprueba el Reglamento de Eva-
luaciéon de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

1. Objeto y antecedentes previos AV EIA

El Decreto 292/1995, establece en su articulo 12 el contenido del Estudio
de Impacto Ambiental de planificacién urbana, el cual se debera incorpo-
rar a la documentacion integrante del Plan General de Ordenacién Urba-
nistica tal y como establece el articulo 32 del citado reglamento.

1.2. OPORTUNIDAD

En el desarrollo de las sucesivas fases operativas en la elaboracién del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, el analisis de las condiciones ambien-
tales y patrimoniales del municipio se incorpora, de manera integrada, en
todos los documentos precisos del planeamiento.

Asi, la fase de “Informacidn, andlisis y diagndstico” incluye un diagndstico
territorial en el que se analizan todos los aspectos del medio fisico, bidtico
y abidtico, socioecondmico, perceptual y patrimonial.

En la fase de Avance del Plan General, que nos ocupa, y en relacion con el
articulo 31 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, se incorpora un avance del Estudio de Impacto
Ambiental al objeto de, por un lado, prevenir los efectos ambientales, a
grandes rasgos, de la propuesta de avance y, por otro, recoger cuantas
sugerencias y alegaciones sean pertinentes.

1.3. OBJETIVOS

En cada una de las fases del planeamiento habran de considerarse una se-
rie de objetivos bdsicos, que se definiran de manera general en sus prime-
ros momentos e iran encaminados a la integracién del concepto de desa-
rrollo sostenible al mismo. De manera general estos objetivos consistiran
en:

-Limitar las transformaciones de ecosistemas naturales y su invasién.

-Integrar la ciudad en el medio natural, adaptando y sacando provecho de
las caracteristicas del mismo.

-Mejorar la calidad funcional y ambiental del medio urbano.

-Reducir el consumo de recursos, agua y energia principalmente, y la emi-
sidn por habitante.
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- accesibilidad y evitando la congestion.

- Evitar los flujos ilimitados de desechos de origen artificial, buscando
circuitos cerrados de reciclaje.

- Potenciar la participacidn y responsabilidad de los ciudadanos.

Asi, en el momento inicial del presente Avance, donde se establece basica-
mente la estructura general del territorio a ordenar, la adecuacion a estos
objetivos ambientales es un factor fundamental en el examen y analisis de
las diferentes propuestas de ordenacion contempladas junto con los efec-
tos de cada una de ellas sobre el medio ambiente. Y esto es asi tanto en la
justificacion del modelo de desarrollo escogido como en la ordenacién y
criterios normativos generales que de él se desprendan en esta fase.

La Evaluacion de Impacto Ambiental es la valoracidn de los efectos directos
o indirectos de cada propuesta de actuacién sobre la poblacion humana,
la fauna, la flora, la geologia, el suelo, el aire, el agua, el clima, el paisaje y
la estructura y funcién de los ecosistemas previsiblemente afectados. Asi
mismo, comprendera la estimacion de los efectos sobre los medios mate-
riales, el patrimonio cultural, las relaciones sociales y las condiciones de
sosiego publico, tales como ruidos, vibraciones, olores y emisiones lumino-
sas y, la de cualquier otra incidencia ambiental relevante derivada del de-
sarrollo de la actuacidn, determinando la conveniencia o no de ejecutar la
misma, en base a los objetivos establecidos, y especificando si la actuacidon
propuesta se ajusta o no a la normativa ambiental en vigor, y en caso ne-
gativo, indicando los preceptos legales o reglamentarios que se incumplen.

Con el presente documento de Avance de Estudio de Impacto Ambiental
se pretende, partiendo de la informacién recogida en la fase de “Informa-
cion, analisis y diagndstico”, que permite conocer las caracteristicas biofi-
sicas, socioecondmicas, paisajisticas y patrimoniales del municipio, hacer
una primera valoracion cualitativa de la propuesta de avance del planea-
miento, establecer la metodologia a seguir y los contenidos del futuro Es-
tudio de Impacto Ambiental y definir los objetivos ambientales y criterios
generales a considerar en la propuesta de clasificacion de suelo.
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2. METODO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Tal y como se indica en el Anexo Il de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental, el Estudio de Impacto Ambiental
debera estructurar su contenido de acuerdo con lo siguiente, incluyendo
la informacion cartografica suficiente, a la escala adecuada en cada caso:

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.
La descripcidn requerida habra de comprender:
a) Ambito de actuacién del planeamiento.

b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y am-
bientales).

c) Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructu-
ras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a ges-
tion del agua, los residuos y la energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcidn, en su caso, de las distintas alternativas consideradas.
2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

a) Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del terri-
torio, incluyendo la consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y
ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el analisis
de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades
ambientales.

b) Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
c) Descripcion de los usos actuales del suelo.
d) Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de
conservacion, fragilidad, singularidad, o especial proteccion.

f) Identificacién de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacién en el ambito de planeamiento.

2.Método y contenido del Estudio de Impacto Ambiental AV EIA

3. Identificacién y valoracién de impactos:

a) Examen y valoracidn ambiental de las alternativas estudiadas. Justi-
ficacién de la alternativa elegida.

b) Identificacidn y valoracion de los impactos inducidos por las deter-
minaciones de la alternativa seleccionada, prestando especial aten-
cién al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, de las
aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos natu-
rales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos) y al
modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Se-
guridad ambiental.

4. Establecimiento de medidas de proteccidn y correccion ambiental del
planeamiento.

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento pro-
puesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos natu-
rales y el modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

5. Plan de control y seguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las
medidas protectoras y correctoras y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singula-
ridades a considerar en los procedimientos de prevencidon ambiental
exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis.

Resumen facilmente comprensible de:

a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental ana-
lizada.

b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del pla-
neamiento.
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3. VALORACION AMBIENTAL DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO

3.1. SUELO NO URBANIZABLE

Analizada la propuesta de ordenacién del suelo no urbanizable se consi-
dera ADECUADA segun la informacion analizada en el documento de Diag-
nostico, en la que las principales afecciones territoriales de caracter legal
vienen marcadas por las protecciones impuestas por la declaracion de Bie-
nes de Interés Cultural y la existencia de Vias Pecuarias Monte Publico,
cauces, carreteras y el ferrocarril. Ademas, se protegen otros terrenos no
incluidos en la legislacién especifica.

La clasificacion del suelo no urbanizable incluye las siguientes categorias:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por la legislacion especifica

- Monte Publico Dehesa Boyal SE-11501-JA

- Zona Inundable T500

- Dominio Publico Hidraulico: cauces

- Domino Publico Adyacente: A-436 y SE-4104

- Zona de Dominio Publico linea férrea Sevilla-Mérida

- Vias Pecuarias: Cafiada Real de Sevilla a Cérdoba, Cafiada Real de
la Rejolla o Santa Barbara, Cafiada de la Algarroba, Cafiada llamada
Regajo de la Mujer, Cafiada de los Saladillos, Cordel de Maribenito,
Cafiada llamada de la Servidumbre de las Peias, Vereda de Manblano.
- Bienes de Interés Cultural (BIC): Ciudad Romana de Arva, Molinos de
la Acefia, Molino de la Pefia de la Sal.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por planificacidn urbanistica:

- Llanura de regadio

- Proteccion de Interés Cultural: Ciudad Romana de Arva, Molinos de
la Acefia.

- Espacios de Interés natural: Zonas adehesadas, Monte Bajo, Forma-
ciones arboladas densas, Vegetacion de ribera, Bosques de galeria

- Red de caminos histoéricos

3. Valoracion Ambiental de la propuesta de Planeamiento AV EIA

3.2. SUELO URBANO Y URBANIZABLE

En la propuesta de suelo urbano y urbanizable se tendran en cuenta, las
siguientes consideraciones:

Afecciones a vias pecuarias

Conforme a lo establecido en Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias, éstas deberdn tener la con-
sideracién de Suelo no Urbanizable de Especial Proteccidn por legislacion
especifica.

Afecciones a carreteras

Se respetaran las zonas de dominio publico viario conforme a lo estableci-
do enla Ley 8/2001, de 12 de julio, de carreteras de Andalucia. Estas zonas
tendran la consideracién de Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién
por legislacién especifica.

Afecciones a cauces

Todos los suelos que se encuentren afectados por zonas de dominio pu-
blico hidraulico quedaran sometidos a las disposiciones legales de servi-
dumbre, proteccién y uso marcados en el Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

En todos los casos se deberan tener en cuenta los puntos de riesgo de
inundacion identificados en el Plan de Prevencién de Avenidas e Inunda-
ciones en Cauces Urbanos Andaluces.

Para el nucleo de Alcolea del Rio dicho Plan establece 6 puntos de riesgo
en el Rio Corbones y 3 en el Rio Guadalquivir.

Indudablemente, cualquier crecimiento propuesto sobre estas localizacio-
nes debera tener en cuenta la posibilidad de ocupar las zonas inundables
de algln cauce y por tanto, precisar, de una analisis mas pormenorizado.

Dicho analisis, en el caso que nos ocupa, deberd contemplar almenos un
Estudio Hidroldgico y un Estudio Hidraulico.

Ala hora de proyectar las zonas afectadas por las actuaciones urbanisticas,
deberan tenerse en cuenta los siguientes criterios:

1) Debera dejarse libre de cualquier cerramiento o muro en una franja
de 5 metros contados desde el limite del dominio publico hidraulico,
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(zona ocupada por al avenida de periodo de retorno 10 afios). Esta
franja de 5 metros es la Zona de Servidumbre indicada en la Ley de
aguas, y debera dejarse libre para el transito. No obstante, en dicha
franja si podran disponerse viales, caminos, zonas verdes, etc. Se reco-
mienda su utilizacién como zona verde, dejando una franja ajardinada
que contiene el cauce en su estado natural, de acuerdo con las direc-
trices establecidas en la Directiva Marco, que proponen integrar el rio
en su estado natural dentro el casco urbano.

2) Cualquier edificacion destinada a vivienda debera tener su planta
inferior situada a una cota minima de 0,5 m. por encima de la cota
alcanzada por las aguas en ese punto para la avenida de periodo de
retormo 500 afios.

3) En general, deberan respetarse las indicaciones establecidas en el
“Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos
Andaluces”(Decreto 189/2002 de 2 de junio de la Junta de Andalucia),
que en su articulo 14 establece las siguientes indicaciones:

3a) En los terrenos inundables de periodo de retorno 50 afios no se
permitird edificacion o instalacion alguna, temporal o permanente.
Excepcionalmente y por razones justificadas de interés publico, se
podran autorizar instalaciones temporales.

3b) En los terrenos inundables de periodos de retorno entre 50 y
100 afios no se permitira la instalacién de industria pesada, conta-
minante segun la legislacion vigente o con riesgo inherente de ac-
cidentes graves. Ademas, en aquellos terrenos en los que el calado
del agua sea superior a 0,5 metros tampoco se permitira edifica-
cién o instalacidn alguna, temporal o permanente. Asimismo, en los
terrenos inundables de 100 afios de periodo de retorno y donde,
ademas, la velocidad del agua para dicha avenida sea superior a 0,5
metros por segundo, se prohibe la construccion de edificaciones,
instalaciones, obras lineales o cualesquiera otras que constituyan
un obstaculo significativo al flujo del agua. A tal efecto, se entien-
de como obstaculo significativo el que presenta un frente en sen-
tido perpendicular a la corriente de mas de 10 metros de anchura
o cuando la relaciéon anchura del obstaculo/anchura del cauce de
avenida extraordinaria de 100 afos de periodo de retorno es mayor
a0,2.

3c) En los terrenos inundables de periodo de retorno entre 100 y
500 afios no se permitira las industrias contaminantes segun la le-
gislacion vigente o con riesgo inherente de accidentes graves.

Resueltas las consideraciones que, sobre los espacios delimitados como
suelo urbano o urbanizable, afectan a vias pecuarias, carreteras y cauces,
el Estudio de Impacto Ambiental se centrara en el andlisis relativo a la ido-
neidad ambiental de las determinaciones, proteccion y mejora del patri-
monio ambiental y consideraciones ambientales sobre los sistemas gene-
rales referidos a infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos,
en los siguientes aspectos:

Ciclo del agua

- Comprobacién de la disponibilidad de recursos hidricos suficientes
para la ejecucion de las determinaciones del PGOU en sus diferentes
horizontes temporales, con especial atencion sobre la asignacién de
recursos hidricos que satisfagan las necesidades de las nuevas actua-
ciones urbanisitcas sin comprometer el abastecimiento de las existen-
tes.
- Disposicion de las infraestructuras de saneamiento y depuracion de
aguas residuales.

Ciclo de la materia

- Disposicion de los medios que permitan realizar una gestion de los
residuos generados en el municipio siguiendo las directrices estable-
cidas en el Plan Director Territorial de Residuos Urbanos de Andalucia
y Plan de Prevencién y Gestion de Residuos Peligrosos 2004-2010, con
especial incidencia sobre los residuos generados en las areas indus-
triales.

- Determinacion de la presencia de suelos que, habiendo soportado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, estén sujetos a
cambio de clase o uso.

- Conforme a lo establecido en el articulo 103 de la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental, los nuevos
poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan
contar con un punto limpio. La gestion de la citada instalacion corres-
ponderd a una empresa con autorizacion para la gestion de residuos.
Asi mismo, las grandes superficies comerciales adoptaran las medidas
necesarias para facilitar la recogida selectiva de todos los residuos ge-



nerados en la actividad del establecimiento, incluyendo las salas de
ventas y las dependencias auxiliares como oficinas y zonas comunes.

Ciclo de la energia

- Existencia de infraestructuras de suministro eléctrico suficientes
para las nuevas actuaciones urbanisticas.

- Fomento del uso de energias renovables

- Adaptacidn a las especificaciones del Plan Energético de Andalucia.

Accesibilidad y movilidad

- Disposicidn de las infraestructuras de transporte que precisen las
nuevas actuaciones urbanisticas.

- Asegurar la conectividad y accesibilidad de la poblacién al transporte
publico.

- Favorecimiento de la movilidad sostenible de la poblacion.

Riesgos de inestabilidad y erosionabilidad

- Las construcciones y edificaciones deberan llevar aparajados estu-
dios especificos de inestabilidad de laderas y riesgo de erosién poten-
cial. Los planos incluidos en el Diagndstico territorial del presente do-
cumento servirdn como una aproximacién estimativa de los mismos y
en ningun caso seran concluyentes.

3. Valoracion Ambiental de la propuesta de Planeamiento AV EIA
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AVANCE PROPUESTA TERRITORIAL
DELIMITACIONES

DELIMITACION SUELO URBANO
—===—"DELIMITACION SUELO URBANIZABLE

CLASIFICACION
1 SUELO URBANO

[ SUELO URBANIZABLE
[ SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA
MONTE PUBLICO
[ SE-11501-JA Dehesa Boyal
ZONA INUNDABLE

[ 7so0

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Rio Guadalquivir pendiente de EHH

Cauces pendientes de EHH

DOMINIO PUBLICO ADYACENTE
A-436: 8 metros desde borde de explanacion
SE-4104: 3 metros desde borde de explanacion

ZONA DOMINIO PUBLICO
Linea ferroviaria:
8 metros a cada lado de la plataforma desde borde de explanacion
CUARIAS
Clasificadas y pendientes de deslinde
VP1: Cafiada Real de Cédoba a Sevilla
VP2: Caiada Real de la Rejolla o Santa Barbara
VP3: Cafiada de la Algarroba
VP4: Cafiada llamada Regajo de la mujer
VPS: Cafiada de los Saladillos
VP6: Cordel de Maribenito
VP7: Colada llamada de la servidumbre de las Pefias
VP8: Vereda de Manblano (no representada por no disponer de la informacion)
BIEN DE INTERES CULTURAL
Lora del Rio [ Elemento BIC o Incoado BIC
1-Ciudad romana de Arva. BIC (gaceta 04/06/1931)
2-olinos de la Acefia. Incoado BIC (BOJA 3/01/1995)
3-Molino de la Pefia de la Sal. Incoado BIC (BOJA 3/01/1995)

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA
LLANURA DE REGADIO

Constantina

Villanueva del Rio y Minas

PROTECCION INTERES PATRIMONIAL
i 1-Ciudad romana de Arva
2-Molinos de la Acefia
3-Romeria Virgen del Rosario
SPACIOS DE INTERES NATURAL
Zonas adehesadas
Monte bajo

]
7
[ Formaciones arboladas densas
7
[ ]

m

Vegetacién de ribera
Bosques de galerfa
RED DE CAMINOS HISTORICOS

C1: Camino Romeria Virgen del Rosario
@ C2: Camino Romeria Virgen de la Pastora
C3: Camino paso de la barcaza
C4: Camino de los socios
C5: Camino del Candelero
C6: Camino de Arriba del Monte
7: Vereda de Carnes de Roque

Tocina

: Camino de Constantina
€9: Camino de las Paredes
C10: Camino de las Lumbreras
C11: Camino de los Premios
C12: Paso de vados

SISTEMAS GENERALES DE RELEVANCIA TERRITORIAL
SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

I cxistentes y obtenidos

Propuestos

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION

Existentes y obtenidos

7777777 Propuesta trazado variante A-436

ZONA DE ESTUDIO DE MEJORA DE USO PUBLICO

% zE1:Entorno Ciudad de Ava
A S - ZE2: Molinos de Acefia
ZE3: Paso barcaza
ZE4: Romeria Rosario
ZE5: Romeria Pastora
ZE6: Paso vados
ZE7: Mejora y acondicionamiento de camino

Carmona
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