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1. MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

1.1. CRITERIOS GENERALES DE LA PROPUESTA

El modelo propuesto se basa en determinaciones estructurales que pro-
ponen revalorizar los aspectos principales de la identidad territorial y ur-
bana de Alcolea del Rio. El Plan General pretende encontrar una coheren-
cia entre las caracteristicas del municipio, los procesos de ocupacion y la
utilizacién del suelo actual y previsible a medio plazo. Por otra parte, el
Plan General se ajusta a la legislacion urbanistica que incide significativa-
mente en la ordenacién del Municipio. También el Plan General se adecua
a los planes territoriales vigentes y las directrices del Plan de Ordenacion
Territorial de Andalucia (en adelante POTA) tanto a nivel de su propio
crecimiento como a nivel de la estructura del territorio, consolidando a
Alcolea del Rio como nucleo urbano incorporado a la red de ciudades de
caracter rural de Andalucia. En cada apartado se exponen los motivos que
justifican la adopcion de determinaciones de entre otras alternativas po-
sibles. Se definen a continuacion las grandes lineas del modelo territorial
propuesto para Alcolea del Rio, justificando su coherencia urbanistica; en
apartados posteriores se detalla cada uno de los aspectos especificos de
la propuesta.

1.2. EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS

El municipio de Alcolea del Rio cuenta con un Unico asentamiento de po-
blacién en el cual residen 3.397 habitantes (Padrén 2016), de los cuales
23 habitantes estan instalados en cortijadas en suelo no urbanizable. Esta
estructura mononuclear es tipica de los municipios andaluces de este ca-
racter y corresponde a un esquema clasico de crecimiento paulatino en
el cual la poblacidon se va agrupando para poder gozar de mejor calidad
de vida por la concentracion de servicios urbanos, dotaciones y servicios
terciarios sin estar desvinculada del suelo agrario productivo organizado
alrededor del nucleo, en los terrenos de mayor potencial agricola.

La propuesta se fundamenta en la evolucion histérica del nucleo y sus
ultimos crecimientos urbanos, asi como en datos econdémicos y sociales
de la ultima década. En efecto el municipio ha crecido histéricamente de

1. El modelo territorial propuesto

manera espaciada y ordenada estructurandose en los ejes viarios y en la
distribucion del parcelario agricola, pero en los Ultimos afios Alcolea del
Rio ha visto, como muchos otros municipios, crecer desmesuradamente
su actividad inmobiliaria para crear suelos urbanos que en la actualidad
siguen sin ser ocupados en su totalidad.

El crecimiento propuesto se ajusta no sdlo a las limitaciones legales sino
también a las necesidades reales de la poblacién tanto en dimensién y
cualificacién. Se propone un crecimiento programado a largo plazo ya que
existen aun numerosos suelos residenciales sin edificar. EI nuevo creci-
miento incluye una diversidad tipoldgica a nivel residencial que fomente
nuevos tipos de vida urbana y una complementariedad de usos mediante
la creacion de suelos industriales compatibles con usos terciarios para fo-
mentar la actividad urbana del nucleo.

1.3. EL SISTEMA VIARIO

A escala regional el municipio de Alcolea del Rio esta situado en el eje
Coérdoba-Sevilla en direccion este-oeste, y entre Cazalla de la Sierra y Car-
mona en direccidn norte-sur. Estos ejes se corresponden con las vias de la
red autondmica y provincial A-436 y SE-4104.

A una escala territorial las relaciones comarcales, con Lora del Rio, Villa-
nueva del Rio y Minas, Tocina y Cantillana, entre otros, se realizan por
la carretera autonémica A-436, y en sentido norte-sur con el nucleo de
Carmona mediante la carretera SE-4104.

Alcolea del Rio se encuentra a 50 km de Sevilla -trayecto que se efectia en
41 minutos-, a 90 km de Cérdoba -trayecto de se efectia en 1 horay 20
minutos-. A nivel comarcal estd a 18 km (20 min) de Carmona y a 15 km
(17 min) de Lora del Rio, siendo Carmona la ciudad a la cual la poblacién
de Alcolea del Rio acude con mas frecuencia por sus servicios y sus dota-
ciones. Igualmente en direccion a Carmona se conecta el municipio con
la autovia A-4, que permite dirigirse a las grandes capitales provinciales.

La posicion geografica de Alcolea del Rio en el cruce de la A-436 y de la
SE-4104 es sin duda una ventaja y una oportunidad a nivel de articulacion
territorial. Esta localizacidon permite relaciones mas estables con los muni-
cipios colindantes y sobre todo con Carmona.
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Estd prevista una variante de la A-436 en la cercania de Alcolea del Rio
para desviar el trafico y limitar asi la circulacion en el margen norte del nu-
cleo. El Plan prevé completar esta estructura viaria mediante un vial que
circunde Alcolea del Rio al sur para limitar el transito externo al nucleo
que en la actualidad atraviesa el casco urbano.

Hoy en dia Alcolea del Rio cuenta con tres accesos de caracteristicas muy
distintas, es necesario analizarlos y ordenarlos de manera especifica se-
gun sus particularidades. Desde una consideracion visual la entrada sur
del nucleo desde la SE-4104, proveniente de Carmona, es un acceso de
poca perspectiva por su topografia plana. La presencia de la antigua de-
puradora en el margen izquierdo del acceso a Alcolea del Rio supone ade-
mas una limitacion para ordenar y hacer mas accesible y reconocible la
margen del Rio Guadalquivir. Por otra parte el parque a la derecha de este
acceso ofrece una imagen cuidada del ntcleo. El Plan propone la clasifi-
cacion de la antigua depuradora como Sistema General de Equipamiento
vinculado al espacio libre del borde del rio Guadalquivir para mejorar el
acceso sur al nucleo.

El acceso norte por la carretera A-436 ofrece una vista segregada, pasamos
de la subestacion eléctrica a un suelo residencial de reciente creacion, y
luego a un suelo industrial vetusto hasta llegar a la rotonda principal que
sirve al nucleo. En el sentido contrario, desde el este, nos encontramos
por un lado el polideportivo y la nueva zona industrial bordeada de un
parque lineal, y del otro lado terrenos agricolas hasta encontrarnos direc-
tamente con el suelo urbano residencial. El plan propone al norte, la con-
solidacion de la zona residencial y la transformacion de la zona industrial
vetusta en una zona residencial y terciaria para revitalizar el margen de la
carretera. En el acceso este el Plan propone una nueva ordenacién basa-
da en la creacién de suelos industriales, que amplian el suelo actual que
ha llegado a los limites de su ocupacion. En el otro margen se proponen
crecimientos residenciales con una franja de uso pormenorizado terciario
en el borde de la carretera como zona de transicién entre los diferentes
usos. El conjunto permite la mejora sustancial de las fachadas de la carre-
tera en todo su recorrido por el nucleo. Supone también la creacion de
un nuevo foco de atraccidén lineal mediante la creacién de zonas de uso
pormenorizado terciario. Es necesaria la mejora de la urbanizacion del
margen de la carretera A-436 para permitir una mejor continuidad entre
las distintas zonas.
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1.4. ORGANIZACION DEL TERRITORIO

La organizacidén del territorio de Alcolea del Rio se estructura adecuando-
lo a las caracteristicas naturales del municipio, reconociendo tres clases
de espacios ambientales: el espacio agricola, el espacio de lomas y el es-
pacio de cauce del Rio Guadalquivir. Cada uno de ellos posee caracteris-
ticas orograficas, de cobertura de suelo y parcelarias diferenciadas que
es fundamental conservar y estructurar para la proteccion ambiental del
municipio y su desarrollo econédmico agrario.

A nivel normativo es importante destacar las afecciones existentes y los
ambitos de proteccion de los suelos no urbanizables mediante vincula-
ciones a legislaciones sectoriales como los montes publicos, y los Bienes
de Interés Cultural. Igualmente las vias pecuarias, afecciones hidraulicas
de dominio publico e inundabilidad, asi como las afecciones de carreteras
y de vias ferroviarias son consideradas como suelos no urbanizables de
especial proteccion por legislacion especifica. Ademas existen tres tipos
de espacios protegidos, que corresponden a los espacios de identidad na-
tural, agricola y paisajistica que el plan considera esencial proteger.

1.5. EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA

Segun el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (P.O.T.A.) Alco-
lea del Rio, junto con otros nucleos de su entorno -desde Gerena hasta
Posadas-, conforma una Red de Ciudades Medias interior. Las estrategias
de actuacidn sobre estas Redes deben, por una parte, garantizar un ade-
cuado acceso de la poblacidn a los servicios basicos mediante formas de
organizacion adaptadas a la baja densidad y débil demanda, y por otra
asegurar su mejor integracion en el Esquema Bdasico de Articulacion Terri-
torial de Andalucia.

Los objetivos que establece el P.O.T.A. para las Redes de Ciudades Medias
son:

- Impulsar el potencial de las ciudades medias andaluzas para generar re-
des urbanas, capaces de alcanzar umbrales y economias de escala que
mejoren la competitividad del conjunto.

- Preservar modelos urbanos relacionados con la importante herencia
cultural y contenedores de formas urbanas y de convivencia propias.
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- Apoyarse en las ciudades medias para completar el esquema de articu-
lacidn regional, valorando el papel que desempefian como elementos de
engarce entre los grandes Centros Regionales y el mundo rural andaluz.

Las determinaciones relativas a las Redes de Ciudades Medias se dirigen
a:

- El impulso a los procesos de integracion y trabajo en red de las ciudades
medias, capaces de establecer y gestionar procesos de desarrollo territo-
rial.

- El apoyo y la consolidacion de sistemas productivos locales compartidos,
mediante estrategias coordinadas para la dotacién de suelo para activi-
dades productivas y la incorporacién de la innovacién tecnoldgica a los
procesos econémicos.

- Integrar a las ciudades medias en los principales ejes de articulacién re-
gional (red viaria de alta capacidad, red ferroviaria, infraestructuras y ser-
vicios de telecomunicaciones, dotaciones intermodales)

- Establecer unos adecuados niveles de dotacidén en equipamientos y ser-
vicios, incluyendo aquellos de caracter mas especializado de manera que
contribuyan a potenciar la madurez y la diversificacion econdmica y fun-
cional de las ciudades medias.

Para la consecucion de dichos objetivos, a nivel municipal, el Plan instru-
menta las siguientes Lineas Estratégicas:

1- Mejora del modelo territorial incorporando en su articulacion
viaria un nuevo vial que permite una mejor articulacién a nivel territorial,
uniendo la carretera A-436 y SE-4104.

2- Acabado y Mejora del borde urbano, creando nuevas fachadas
mediante la ordenacién de los crecimientos urbanos periféricos y empla-
zamiento de sistemas generales que generen una mejor conexién con
la red de caminos rurales y incentiven las relaciones supramunicipales,
proyectando una nueva imagen de Alcolea del Rio.

3- Implantacién de nuevos usos pormenorizados como el uso ter-
ciario en suelo urbano y turistico en suelo no urbanizable. El fomento de
la variedad tipoldgica residencial creando un municipio mas equilibrado
y acorde con las necesidades plurales de la sociedad actual, que sirva de
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foco de atraccion para los municipios colindantes.

4- Ampliacién de oferta de suelo industrial en la proximidad del nu-
cleo y en las arterias viarias principales favoreciendo su desarrollo como
foco de actividad econdmica.

5- La categorizacion del suelo no urbanizable mediante la creacién
de una normativa especifica para cada tipo de suelo que mejore los siste-
mas productivos locales y los procesos de control y desarrollo rural.

6- El mantenimiento y promocién de los valores singulares y carac-
teristicos de Alcolea del Rio, actuando a nivel territorial potenciando su
calidad paisajistica y protegiendo el patrimonio cultural, la red de caminos
histéricos, y a nivel urbano las morfologias y tipologias tradicionales.
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2. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

2.1. CRITERIOS GENERALES DE LA PROPUESTA

Alcolea del Rio es un municipio con las caracteristicas propias de un asen-
tamiento rural. Sus dotaciones son minimas y responden a la demanda in-
mediata de sus habitantes. Sus comunicaciones viarias le permiten acce-
der con relativa facilidad a los municipios colindantes de mayor entidad.

En este tipo de asentamiento rural de tamarfio pequefio es dificil diferen-
ciar los sistemas generales de los sistemas locales, ya que la mayoria de
los sistemas locales son utilizados por la casi totalidad de la poblacién con
igual fluidez que un sistema general. Sin embargo, a nivel urbanistico, la
obtencion de suelos para dotaciones es de naturaleza distinta para ambos
casos.

El Plan General propone la obtencién de los sistemas generales necesarios
para la articulacién global del municipio y del nicleo mediante mecanis-
mos urbanisticos estructurados y reglados. Estos mecanismos permiten
no solo la consecucidn del suelo sino en muchos casos también la urbani-
zacion de los mismos. En efecto, los propietarios de suelos urbanizables,
ademas de las cargas de urbanizacion internas del sector, aportan confor-
me a lo regulado en el articulo 113 de la LOUA, costes de enlace y urba-
nizacién de sistemas generales con caracter de “canon” de urbanizacién
que forma parte de los recursos en el estudio de viabilidad econdmica de
las areas de reparto.

2.2. SISTEMAS DE COMUNICACION

A nivel territorial el sistema de comunicacién municipal se compone de
una densa red de vias de diferentes categorias, a la cual se puede asociar
una amplia red de vias pecuarias clasificadas como suelo no urbanizable
de especial proteccion por legislacidn especifica, y también una no menos
importante red de caminos rurales dentro del término municipal. Esta ul-
tima estd incluida en el catdlogo de patrimonio cultural del Plan General
para su proteccidn y su puesta en valor.

2. Sistemas generales y sistemas locales

En el municipio la Unica carretera perteneciente a la red autonémica es la
carretera A-436, de Villaverde del Rio a Lora del Rio:

Origen: Int. A-460 (Villaverde del Rio). Final: Int. A-431/A-455/A-457R
(Lora del Rio).

Descripcidn: Arteria principal de la red viaria de Alcolea del Rio, atraviesa
de oeste a este el término, discurriendo por el norte del nicleo urbano.

El segundo eje viario de relevancia del municipio de Alcolea del Rio es la
carretera SE-4104, de Alcolea del Rio a la Estacién de Guadajoz, que estd
incluida en la red provincial de carreteras:

Origen: Int. A-431. Final: Estacidon de Guadajoz

Descripcién: Partiendo del nucleo urbano se dirige hacia al sur, cruza el
rio Guadalquivir, la via del ferrocarril y llega hasta la estacion de Guadajoz.

A nivel de movilidad territorial el nuevo trazado de la carretera A-436 re-
cogido, que proyecta la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, es
sin duda la mayor transformacién de la articulacion del municipio a nivel
territorial. Al igual que las demas carreteras del municipio, una vez eje-
cutada, sera considerada como sistema general de comunicacion. En la
actualidad, como se trata de un proyecto todavia sin ejecutar, el Plan Ge-
neral indica su trazado de manera orientativa, sin incorporarlo al listado
de sistemas generales.

La red de vias pecuarias del municipio es de gran interés, pues articula
toda la zona central y norte del término municipal.

En total existen 8 vias pecuarias clasificadas, no estando ninguna de ellas
deslindada hasta la fecha.

e Cordel de Maribenito:

Ancho legal: 40 varas (33,4 m)

Longitud dentro del término municipal: 2,5 km
¢ Cafiada Real de Cérdoba a Sevilla:

Ancho legal: 90 varas (75,15 m)

Longitud dentro del término municipal: 7 km

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO
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¢ Cafiada de la Rejolla o Santa Barbara:

Ancho legal: 90 varas (75,15 m)

Longitud dentro del término municipal: 3,5 km

¢ Cafiada de la Algarroba:

Ancho legal: 90 varas (75,15 m) y 40 varas (33,4 m)
Longitud dentro del término municipal: 3 km.

¢ Cafiada llamada Regajo de la Mujer:

Ancho legal: 90 varas (75,15 m)

Longitud dentro del término municipal: 9 km

e Cafiada de los Saladillos:

Ancho legal: 90 varas (75,15 m)

Longitud dentro del término municipal: 4 km

¢ Vereda de Mamblano:

Ancho legal: 30 varas (25,05 m)

Longitud dentro del término municipal: 500 m

¢ Colada llamada de la Servidumbre de las Pefias:
Ancho legal: 30 varas (por su necesidad presente quedard reducida a 5 m)
Longitud dentro del término municipal: 1km

En suelo urbano el plan establece una jerarquizacion del viario en cohe-
rencia con el funcionamiento de la movilidad urbana y estructura de la
ciudad en sus distintos niveles.

Se consideran como sistema general de comunicaciones el existente ob-
tenido de los desarrollos urbanisticos y los ejes estructurales principales
del nucleo.

El Plan considera como red basica del nucleo urbano los viales que conflu-
yen en el lugar principal del nucleo, la plaza donde se encuentra el Ayun-
tamiento. Junto con la plaza de la Ermita configuran los dos elementos
centralizadores del casco antiguo. Es necesario considerar todo el ambito

MEMORIA DE ORDENACION

con una misma estética urbana propia de los nucleos tradicionales. Sin
embargo a nivel de movilidad seria util diferenciar dos zonas: la primera
de vocacién peatonal en la cercania de la iglesia y de la plaza 3 de Abril,
y el resto en la que estaria permitido una mayor circulacion de vehiculos.

La mayoria de las zonas consolidadas del nucleo se estructuran con una
trama viaria muy clara. En efecto los perfiles de los viales suelen ser casi
idénticos en todo el nucleo, con un minimo de urbanizacion y de espacio
peatonal. El viario es en general muy homogéneo y es poco frecuente en-
contrar calles sin salida. El plan propone ordenanzas de urbanizacién que
detallan los criterios a seguir para la reurbanizacion de estos viales y unas
pautas a seguir en los nuevos crecimientos.

El plan General propone para los nuevos crecimientos residenciales una
estructura viaria parecida a la del nucleo existente, apoyandose en sus
ejes principales y respetando la escala del mismo. En estos suelos se pre-
tende la creacion de un vial de mayor amplitud, con una fachada edificada
mas alta que serviria de variante a la travesia principal del nucleo. Por otro
lado en las zonas industriales se prevé la creacion de un viario a escala de
las necesidades econémicas y de movilidad propias de dichos suelos.

Para mejorar la jerarquizacion del viario local el Plan General establece
una serie de perfiles viarios que definen y estructuran la red urbana. Estos
perfiles podran ser utilizados en los crecimientos urbanos para la orga-
nizacién viaria de los mismos y para la remodelacién paulatina del viario
existente del nucleo.
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2.3. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES

Durante bastantes afios Alcolea del Rio sélo contaba con un espacio libre
relevante: el parque situado a la entrada sur del nucleo. Sin embargo en
el casco urbano encontramos numerosas plazas de muy pequefia entidad
que gozan de buenas calidades ambientales y que participan de la riqueza
urbana del nucleo. Hablamos aqui de la plaza Tres de Abril, de la plaza de
la Constitucion y de la plaza de Espaia. Estas plazas estan protegidas por
las NN.SS. por su interés ambiental, referido a la tipologia. Posteriormente
el desarrollo de los sectores clasificados por las Normas Subsidiarias, me-
diante las cesiones de espacios publicos, conformaron plazas y parques
a escala local. Al sur encontramos espacios libres lineales de poco uso,
ya que se encuentran debajo de la linea de media tension que atraviesa
el nucleo. En esta zona del nucleo, excepto la plaza triangular de la calle
Olivo, no existen espacios libres a escala de barrio. Del otro lado de la
carretera la creacién de la zona industrial permitié la revalorizacién de
todo el borde de la carretera A-436, desde el cementerio hasta el polide-
portivo. Es sin duda la actuacion de espacios libres mas importante para el
municipio. Sin embargo, aunque este espacio palia las deficiencias a nivel
local, no supone una mejora para el resto del nucleo urbano a nivel global.

La Adaptacion Parcial clasifica como sistemas generales la casi totalidad
de los sistemas locales del nucleo para conseguir llegar al estandar es-
tipulado por la ley de entre 5 y 10m2 de sistemas generales de espacios
libres por habitante. Pero esta clasificacion es errénea ya que, por sus
caracteristicas formales y su vocacion, estos espacios no pueden ser con-
siderados como sistemas generales de espacios libres. Podemos decir que
en la actualidad el nudcleo tiene una gran deficiencia tanto en sistemas
generales de espacios libres como en sistemas locales.

El frente del rio Guadalquivir es sin duda un espacio con gran potencial
para convertirse en un verdadero espacio libre de calidad. Su calidad am-
biental en la cercania del rio es evidente. El Plan clasifica este espacio
como sistema general de espacios libres para revitalizar este dmbito como
un conjunto unitario desde la entrada del nucleo al sur, con la clasifica-
cién de la antigua depuradora como sistema general de equipamiento ,
hasta la calle Manuel Navarro al Norte. Esta clasificacion debe ser com-
plementada con una urbanizacién unitaria que ponga en valor la relacién
con el rio Guadalquivir.

MEMORIA DE ORDENACION

La urbanizacién de los suelos urbanizables en tramitacion y los clasifica-
dos por el nuevo Plan permitiran la creaciéon de nuevos espacios libres a
escala local para completar los existentes. El Plan clasifica ademads dos
suelos como sistemas generales de espacios libres para completar la red
existente. Estos son adscritos a los sectores de suelo urbanizable lindan-
tes.

La creacidon de estos nuevos sistemas generales permite cumplir con los
requisitos del articulo 10 de la LOUA, que estipula la necesidad de conse-
guir un estandar de entre 5 a 10 m2 espacios libres por habitante.

A nivel local el Plan General propone, en su normativa, criterios de orde-
nacion para que los espacios libres de nueva creacidn sean adaptados al
tejido urbano en el cual se ubica.

Tabla 1: Cumplimiento del articulo 10 de la LOUA

[Poblacién |
Poblacién existente 3.473 hab
Poblacion prevista 1.179 hab
Poblacién Total 4.652 hab

[Relacién de SS.GG. de Espacios Libres por habitante |
Ratio art. 10 LOUA 5a 10 m3s/hab
Ratio NNSS vigentes (Ad.P.) real 4,53 m2s/hab

[Previsién PGOU |
27.036 m32s
5,81 m2s/hab

Superficie SSGG Espacios Libres Prevista
Ratio PGOU
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E: 1/10.000

Sistemas Generales y Locales de Espacios Libres
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2.4. SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS

El municipio cuenta con una oferta de equipamientos adecuada a su ta-
mafio. Es importante determinar el caracter publico o privado, el régimen
de tenencia del suelo, y el servicio que prestan.

Los equipamientos docentes del municipio cubren las necesidades de la
poblacién actual en las distintas etapas de la educacion, su reparto en el
municipio no es muy equilibrado ya que todos los centros se encuentran
en la zona sur del nucleo a poco distancia los unos de los otros. A nivel
deportivo Alcolea del Rio cuenta con un campo de futbol situado detras
de la barriada de San Juan Bautista y una pista deportiva situada en el
instituto. Las NN.SS. han permitido el desarrollo de un complejo deporti-
vo en la cercania del poligono industrial. Este complejo del polideportivo
municipal es sin duda la gran aportacion a la dotacién deportiva del mu-
nicipio, ya que las otras instalaciones no cubren las necesidades basicas
de la poblacién.

Alcolea del Rio sélo cuenta con un consultorio localizado en la calle Vir-
gen del Rosario. Este abarca las necesidades basicas de la poblacién. Para
consultas especializadas los habitantes de Alcolea del Rio se tienen que
desplazar hasta Carmona, que cuenta con un centro de salud, o Sevilla.

Tanto a nivel docente como deportivo y sanitario, los planes parciales de
ordenacién que desarrollen los nuevos crecimientos deberan tener en
cuenta las necesidades futuras del municipio.

A nivel cultural el municipio tiene carencias dotacionales. Encontramos
la Casa de la Cultura, donde se reunen las asociaciones del municipio,
situada en la calle Antonio Machado en el Real Pdsito -protegido por las
NN.SS. y rehabilitado hace poco-, y la Biblioteca Municipal junto a la Plaza
Tres de Abril.

MEMORIA DE ORDENACION
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LES DE EQUIPAMIENTOS

E: 1/10.000

Sistemas Generales y Locales de Equipamientos
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2. Sistemas generales y sistemas locales

2.5 SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURAS

2.5.1. INTRODUCCION

Para que un suelo pueda ser considerado como suelo urbano consolidado
debe contar con toda la red de servicios urbanisticos precisos, es decir
que tiene que estar urbanizado con las siguientes redes: red eléctrica,
alumbrado publico, abastecimiento de agua potable, saneamiento, y te-
lefonia. Por otro lado el municipio tiene que contar con un servicio de
recogida de residuos urbanos y un punto limpio.

En Alcolea del Rio, la mayoria del suelo urbano posee dichas infraestruc-
turas. El nuevo Plan General deberd establecer las carencias y prever las
respuestas urbanisticas para solucionarlas. Por otro lado el plan tiene que
programar las infraestructuras para el futuro crecimiento del nucleo.

En este apartado se detalla para cada tipo de infraestructuras: la situacion
actual, sus deficiencias, si las hubiese, y la previsién de las nuevas necesi-
dades del municipio en funcién de sus recursos y de la programacion de
los usos de los nuevos suelos.

2.5.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Marco legislativo:

- Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio (Medio Ambiente), por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de aguas

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los
criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

- Real Decreto 60/2011, de 21 de enero, sobre las normas de calidad am-
biental en el dmbito de la politica de aguas.

- Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

- Decreto 120/1991, de 11 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
del Suministro Domiciliario de Agua.

MEMORIA DE ORDENACION

Estado Actual:
Disponibilidad. Fuente de suministro:

El municipio de Alcolea del Rio recibe el servicio del Ciclo Integral del Agua
a través del Consorcio Aguas del Huesna.

El abastecimiento de agua potable de Alcolea del Rio procede del Embalse
de Huesna, ubicado sobre la Rivera del Huesna, afluente por la margen
derecha del Guadalquivir, ubicado en los términos municipales de El Pe-
droso y Constantina.

Con una capacidad de 140 hm3, y adscrito a la Cuenca Hidrogréfica del
Guadalquivir, la presa del Huesna, del tipo de escollera con una pantalla
asfaltica, posee una cota de coronacién de 280 metros, y una cota de sa-
lida minima en la obra de toma de 230 m. El volumen que regula anual-
mente la presa del Huesna, al 95% de garantia, es de 50 hm3 de agua de
muy alta calidad. De uso exclusivo para abastecimiento humano el agua
que almacena es de primer uso, dada la cercania al nacimiento del rio. Del
total de agua que almacena la presa el Consorcio Aguas del Huesna tiene
asignados por el Plan Hidrolégico de la Cuenca del Guadalquivir 30,2 hm3.

En la Rivera del Huesna, aproximadamente 10 Km aguas abajo de la presa
-en las cercanias del Cerro La Chimenea-, existe una estacién de bombeo
que consta de dos bombas verticales que elevan 530 litros/seg a 176 me-
tros, y otras dos que elevan 266 litros/seg a la misma altura. El agua es
bombeada hasta la Estacion de Tratamiento de Agua Potable (ETAP) “Las
Chimeneas” durante las horas de menos coste de la energia, la ETAP se
alimenta a partir de una balsa de agua bruta.

La ETAP (estacion de tratamiento del agua potable) “Las Chimeneas” se
encuentra ubicada en el término municipal de Villanueva del Rio y Minas
y tiene capacidad para tratar 1.060 I/s.

El primero de los procesos de potabilizacion se inicia con la adicion de per-
manganato potdsico para oxidar materia orgdnica, manganeso y hierro.
Seguidamente se realiza un tratamiento con carbdn activo en polvo, para
la eliminacion de olores y sabores.

Posteriormente el agua se somete a un proceso de aireacidn para favore-
cer aln mas la oxidacidn de la materia organica. En este punto se afiade
sulfato de alumina, un coagulante que facilita la unidn de particulas para



su posterior eliminacién en el proceso de decantacion.

En una segunda fase se afiade polielectrolito que facilita la floculacién de
las particulas para que decanten por gravedad. A continuacion el agua
es sometida a una precloracién, dejando que el agua limpia continte su
proceso de tratamiento hacia los filtros de arena. Tras un proceso de post-
cloracién para desinfectar el agua, ésta es conducida hacia la red de dis-
tribucion general. Si la demanda de consumo es inferior en litros a la pro-
duccidn de la ETAP, el agua es almacenada en una balsa de agua tratada. Si
por el contrario la produccidn es inferior al consumo se hace uso del agua
almacenada en la balsa de agua tratada, con capacidad para 12.000 m3.

La planta también dispone de un edificio de almacenaje y preparacion de
reactivos que completan las instalaciones de la ETAP del Consorcio del
Huesna.

Desde la ETAP, el agua es distribuida a los depdsitos de los municipios del
Consorcio.

Garantia de reservas de agua potable:

Los depdsitos de cabecera de Alcolea del Rio se encuentran ubicados a 47
m de cota, en el lugar conocido como La Tarayuela.

Entre los dos depdsitos de que dispone la localidad tienen una capacidad
de regulacion de 1.450 m3. Uno de ellos, de 400 m3 de capacidad, es de
forma rectangular, encontrandose en un buen estado de conservacion. El
otro, de forma circular y de 800 m* de capacidad, es de reciente construc-
cion. Inyectan el agua a una red de conducciones de diametros ente 150
y 250 mm de mas de 10 kildémetros de longitud. Actualmente este ultimo
se encuentra fuera de servicio.

Analiticas realizadas:

Los analisis anuales realizados en el abastecimiento de Alcolea del Rio en
cumplimiento del RD-140/2003, son las siguientes:

-Dos analisis de tipo control en la red de abastecimiento

-Seis analisis de tipo grifo del consumidor en instalaciones interiores

2. Sistemas generales y sistemas locales

-Un analisis de tipo completo en la red de abastecimiento

El consorcio de Aguas del Huesna, del que forma parte el municipio de
Alcolea del Rio, dispone de una concesién para el aprovechamiento de
un caudal continuo de 683 I/s, sin que pueda sobrepasarse un volumen
maximo anual de 21,53 Hm3, con destino al abastecimiento urbano de los
términos municipales suministrados por el consorcio. Por tanto se trata
de una concesidn genérica para todos los municipios suministrados por el
consorcio en la que no se hace asignacion particular de volumen a ningu-
no de los municipios consorciados.

Estructura de la red:

La red de alimentacién se compone de tres zonas de abastecimiento con
tuberias de didmetros distintos y de distintos materiales.

La primera tuberia general parte del depdsito, y transcurre por la carre-
tera A-431 para abastecer la zona norte del nucleo hasta parte alta de la
calle Cérdoba. Su didmetro es de 150 mm y es de fundicion. El resto del
sector norte se compone de tuberias de polietileno a la excepcion de las
calles Cérdoba y Huelva que son de fibrocemento.

La segunda tuberia, de mayor tamafio (250 mm), abastece la casi tota-
lidad del nucleo de Alcolea del Rio. Se subdivide en ramales de menor
entidad por el conjunto urbano tradicional y su ensanche. La mayor parte
de esta red es de fibrocemento y el resto de polietileno.

La tercera tuberia general abastece el suelo industrial con una tuberia de
150 mm que se va subdividiendo con tuberia de 110 o0 90 mm. Excepto
el primer tramo de fundicidn, el resto de la red del suelo industrial es de
polietileno.

La red de abastecimiento del plan parcial PPR1 se enganchara a la red
principal del nucleo mediante un tubo de fundicién de 200 mm de dia-
metro. El sector se suministrara mediante tuberias de Polietileno de 110
mm de didmetro.

No existen sectores del suelo urbano que no cuenten con abastecimiento
de agua.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO
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Tabla 1: Volumen suministrado en los cinco ultimos aios (datos disponibles)

| | 2009) 2010} 2011 2012} 2013
m3 suministrados 266.558 257.765 247.263 276.589 289.463
Tabla 2: Volumenes facturados en los cinco ultimos afios (datos disponibles)

| | 2009| 2010} 2011 2012| 2013
m3 facturados 127.655 158.507 162.742 196.673 199.140
m3 facturados municipales 25.914 21.841 26.760 30.064 34.014
Tabla 3: Volumenes facturados de uso industrial en los cinco ultimos afios (datos disponibles)

| | 2009| 2010 2011 2012] 2013
m3 facturados industrial 23.876 22.356 24.913 23.843 25.799
Tabla 4: Estimacion de pérdidas de la red (datos disponibles)
| | 2009| 2010 2011 2012} 2013
M3 Suministrados 266.558 257.765 247.263 276.589 289.463
M3 Facturados 127.655 158.507 162.742 196.673 199.140
M3 Facturados municipal 25.914 21.841 26.760 30.064 34.014
M3 Facturados industrial 23.876 22.356 24913 23.843 25.799
M3 Facturados Total 177.445 202.704 214.415 250.580 258.953
Pérdidas (Suministro -Facturado) 89.113 55.061 32.848 26.009 30.510
Pérdidas (%) 33% 21% 13% 9% 11%
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Tabla 5: Variacién de la poblacién en los cinco ultimos afios

2. Sistemas generales y sistemas locales

| 2013 2014 2015| 2016 2017|
Poblacién 3.404 3.402 3.414 3.397 3.473
Tabla 6: Evoluciéon del consumo en los cinco ultimos afios (datos disponibles)

[Particulares 2009 2010 2011 2012] 2013]
Facturada (m3/mes) 10.638 13.209 13.562 16.389 16.595
Facturada (m3/dia) 349,74 434,27 445,87 538,83 545,59
Consumo I/hab-dia 102,74 127,65 130,60 158,62 157,09

[Ayuntamiento 2009 2010 2011 2012] 2013]
Facturada Municipal (m3/mes) 2.160 1.820 2.230 2.505 2.835
Sup. Equipamientos (Ha) 5,47 5,47 5,47 5,47 5,47
Consumo I/s-Ha 0,1060 0,0893 0,1094 0,1229 0,1391

[industrial 2009 2010 2011 2012] 2013]
Facturada (m3/mes) 1.990 1.863 2.076 1.987 2.150
Sup. Industrial (Ha) 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75
Consumo I/s-Ha 0,2757 0,2581 0,2876 0,2753 0,2979
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Tabla 7: Demandas segtin usos en suelo urbano no consolidado

Denominacién Uso Global Superficie N2 viviendas |Habitantes Equipamientos |Espacios libres TOTAL
(m2s) (m2) (m2s)
SUNC-API-01 Residencial 14.747 48 viv. 115 1.087 1.631
SUNC-R-01 Residencial 1.957 12 viv. 29 313 391
TOTAL 16.704 60 viv. 144 1400 2022
indice de Consumo 250 I/s-hab 11/s-Ha 3 l/m2-dia
Demanda (l/dia) 36.000 12.097 6.067
Demanda (m3/dia) 36,00 12,10 48,10
Tabla 8: Demandas segtin usos propuestos por el PGOU en suelo urbanizable ordenado
L, Superficie Ne viviendas |Habitantes Equipamientos |Espacios libres TOTAL
Denominacién Uso Global
(m2s) (m2) (m2s)
SUO-R-01 Residencial 46.000 154 369,6 5.939 5.423
TOTALES 46.000 154 369,6 5.939 5.423
indice de Consumo 250 |/s-hab 11/s-Ha 3 l/m2-dia
Demanda (I/dia) 92.400 51.313 16.269
Demanda(m3/dia) 92,40 51,31 - 143,71
Tabla 9: Demandas segtin usos propuestos por el PGOU en suelo urbanizable sectorizado
L, Superficie N2 viviendas |Habitantes * Industrial Terciario Equipamientos Espacios libres TOTAL
Denominacién Uso Global
(m2s) (m2t) (m2t) (m2s) (m2s)
SUS-R-01 Residencial 38.971 167 585 3.741 4.677
SUS-R-02 Residencial 6.428 23 80 514 643
SUS-1-01 Industrial 38.908 0 0 23.345 1.556 3.891
SUS-1-02 Industrial 48.235 0 0 28.941 1.929 4.824
TOTAL 132.542 190 665 52.286 0 5.812 14.034
indice de Consumo 250 |/s-hab 0,51/s-Ha 0,5 |/s-Ha 11/s-Ha 31/m2-dia
Demanda (l/dia) 166.250 225.875 0 50.214 42.101
Demanda(m3/dia) 166,25 225,87 0,00 50,21 --- 442,34

* Poblacion obtenida con el ratio de 1hb por cada 40m2t de uso residencial

MEMORIA DE ORDENACION




Dotacion. Consumo:

El consumo del sistema de Huesna es de 17,08 Hm3, en el afio 2013, sien-
do el consumo anual del municipio de 289.463m3/afio y de 793m3/dia. La
citada concesién dispone de una capacidad suficiente para asumir dicho
consumo.

Diagnéstico:

Se aprecia un disefo general de la red de abastecimiento extensamen-
te ramificado a partir de las tres arterias principales de distribucién. En
cuanto a los elementos integrantes de la red, gran parte de la misma se
compone de tuberias de fibrocemento, su contenido cuenta con fibras de
amianto. Seria necesario sustituir por tuberias de polietileno. Las tuberias
de polietileno y de fundicion son materiales cominmente empleados en
las redes de agua potable y constituyen la mayor parte de la red de Al-
colea del Rio. Los sistemas ramificados en caso de rotura producen una
ausencia de agua en la zona posterior a la averia que ademas de los con-
siguientes inconvenientes para los usuarios, supone un gran problema en
caso de incendio. Ademas, las tuberias cercanas a los extremos sufren los
efectos de la falta de circulacion de agua estancandose y deteriorando la
calidad del agua. Por tanto, se recomienda la transformacion a sistema
reticular de modo que las arterias secundarias formen anillos dentro de
las principales y a su vez las conducciones terciarias formen una malla en
el area que abastecen.Por otra parte también se puede observar un au-
mento en el consumo por habitante y dia, tendencia que se debera tener
en cuenta en el dimensionado de la demanda futura.

Demanda Futura:

En primer lugar se evalla la demanda de agua necesaria en base a las su-
perficies de crecimiento previstas en el PGOU, distinguiendo usos.

Para uso residencial, se establece un valor de 2,4 hab./vivienda, tamafio
medio de hogar definido por la Junta de Andalucia y una dotacion maxi-
ma, segun el Plan hidroldgico del Guadalquivir de 250 |/hab-dia.

2. Sistemas generales y sistemas locales

En los sectores con uso industrial, para los que el Plan establece la cons-
titucion de Entidades Urbanisticas de Conservacion (EUC), se habra de
hacer la previsién de demanda de suministro con caracter independiente
de la red municipal de abastecimiento. No obstante, se mantiene una do-
tacién de 0,5 litros por segundo y hectérea (I/s-Ha).

En los equipamientos se considera una dotacién de 1 I/s-Ha.

Los espacios libres no se computaran a efectos de consumo de agua po-
table, debiendo utilizarse agua de riego. Para su dimensionado se estima
un consumo de 3 I/m2-dia para las zonas verdes y el baldeo y limpieza de
espacios libres.

Estas previsiones se hacen para un dimensionado suficiente de la red, que
sea capaz de soportar una demanda real mas ajustada, pero también que
pueda absorber aumentos en los consumos.

En las siguientes tablas se muestran para cada uso y suelo la dotacidn
requerida:

Tabla 9: Demandas segun usos propuestos por el PGOU en suelo urbani-
zable sectorizado

Tabla 10: Demandas segun usos propuestos por el PGOU

A partir de estos datos, se obtiene la demanda total prevista por los cre-
cimientos del PGOU.

Para el calculo de la demanda la poblacién estimada se ha calculado con
la hipdtesis mas desfavorable, de la siguiente manera:

- habitantes actuales segliin censo de 2017: 3.473 hab

- habitantes en Suelo Urbano no consolidado y Suelo Urbanizable Orde-
nado, en ambitos con viviendas ya definidas en el planeamiento anterior,
se asigna el ratio de 2,4 habitantes por vivienda segun Orden de 29 de
septiembre de 2008:

hab. Sunc API__ 48 viv__ 115 hab
hab Sunc FUE__ Oviv__ 0Ohab
habSunc__ 12viv__29hab
hab.SUO___ 154 viv_370hab
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Tabla 10: D das seguin usos prop os por el PGOU
L, . Residencial . . . . s g
Denominaciéon Uso Global Superficie (m2) (n@ viviendas) Habitantes Industrial (m2) Equipamientos (m2) Espacios libres (m2) |TOTAL
SUNC 16.704 60 144 1.400 2.022
SuUo 46.000 154 369,6 5.939 5.423
Sus 132.542 190 665 52286 0 5.812 14.034
TOTALES 195.246 404 1.179 52.286 0 13.151 21.479
Demanda (l/dia) 294.650 225.875 0 113.624 58.370
Demanda (m3/dia) 294,65 225,87 0,00 113,62 - 634,15

Tabla 11: Demanda total

I Demanda (m3/dia) I Demanda (m3/afio) I Demanda (I/s)I

Actual 793,05 289.463 9,18
PGOU 634,15 231.464 7,34
TOTAL 1.427 520.927 16,52
Tabla 12: Capacidad de los depositos
Demanda Demanda Punta
(m3/dia) (m3/dia)
Actual 793 1.586
PGOU 634 1.268
TOTAL 1.427 2.854
MEMORIA DE ORDENACION




- habitantes en Suelo Urbanizable Sectorizado se asigha el ratio de 1 per-
sona por cada 40 m2t de la edificabilidad residencial propuesta, segun el
criterio del articulo 10.1.A.c.1) de la LOUA:

hab SUS__ 26.596,60 m?t__ 665 hab
Total: 4.652 hab

Demanda total:

Afadiéndole a los consumos futuros la demanda correspondiente a la po-
blacidn actual, se estima la disponibilidad real de recursos hidricos.

Tabla 11: Demanda total

Se comprueba que, el caudal total estimado necesario para garantizar el
suministro, casi duplica el actual, pero dado que el consorcio de Aguas del
Huesna, del que forma parte el municipio de Alcolea del Rio, dispone de
una concesion para el aprovechamiento de un caudal continuo de 683 I/s,
si puede cubrir esta necesidad, dado que se trata de una concesién gené-
rica sin una asignacion particular de volumen a ninguno de los municipios
consorciados.

Demanda futura:

La capacidad de los depdsitos en servicio es de 400 m3, debiendo tener
capacidad para la demanda en periodo punta de un dia y medio, emplean-
dose un coeficiente punta de 2, segun las recomendaciones de la Junta de
Andalucia.

En funcidn de los datos recogidos, se calcula una capacidad minima de:
Tabla 12: Capacidad de los depdsitos

A la vista de los resultados, se hace necesario aumentar la capacidad de
los depdsitos.

La capacidad total de almacenaje existente -incluyendo el depdsito de
800m3 de la Tarayuela que habria que poner en servicio para garantizar
el suministro- ascenderia a 1.200m3, por lo que se deberd aumentar la
capacidad en 1.654m3, hasta alcanzar el maximo previsto de 2.854m3.

Se propone la construccion de dos depdsitos con una capacidad de 850m3
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cada uno, para su ubicacion se prevé una reserva de suelo de 1.000m?2.
En todo caso este fraccionamiento se propone para ajustarlo al ritmo del
desarrollo de los suelos.

Se han definido dos reservas de suelo de 500m2 cada una, en forma de
sistema general, asignando una al drea de reparto de los crecimientos re-
sidenciales, y la otra al area de reparto de los crecimientos industriales,
para que, conforme al crecimiento y la demanda, se materialicen los de-
positos que en su momento se consideren necesarios.

Los nuevos depdsitos se integraran a la red, conectandose con los depdsi-
tos existentes mediante tuberia de didmetro adecuado.

Por otro lado, el plan de ordenacidn de la red de abastecimiento indica la
localizacidn del enganche de los nuevos sectores a la red de agua potable.

Conclusiones:

La red de agua potable de Alcolea del Rio es adecuada para las necesida-
des del municipio pero es insuficiente para el crecimiento del ntcleo. Para
el desarrollo de los nuevos suelos sera obligatoria la creacion de nuevos
depdsitos de agua en la cercania de los existentes.

2.5.3. SANEAMIENTO

Marco legislativo:
- Ley de 9/2010 de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

- Real Decreto Ley 11/1995 de 28 de diciembre por el que se establecen
las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Real Decreto 509/1996 de 15 de marzo de desarrollo del real decreto ley
11/1995 de 28 de diciembre por el que se establecen las normas aplica-
bles al tratamiento de las aguas residuales urbanas

Estructura de la Red:

La red de saneamiento es de tipo unitario, aguas pluviales y residuales
unidas, y, cubre, en lineas generales, la totalidad del nucleo urbano reco-
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ge las aguas del nucleo urbano y, a través de tres puntos, vierte directa-
mente sobre el rio Guadalquivir.

Esta prevista la construccion de una estacién depuradora al sureste del
nucleo que dara servicio a los nucleos de Villanueva del Rio y Minas y a
Alcolea del Rio.

Estacién depuradora de Aguas Residuales (EDAR):

Las aguas se vierten al rio Guadalquivir en tres puntos de vertido, con un
deficiente nivel de depuracidn.

La autorizacién de vertido de la CHG para Alcolea del Rio tiene el nUmero
de expediente: AY0368/SE967. No consta que dicha autorizacién de verti-
dos tenga un volumen concesional admitido.

Existe un “Proyecto Constructivo de agrupacién de vertidos de Alcolea
del Rio y Villanueva del Rio y transporte a la EDAR de Alcolea del Rio”
(Clave: A5.341.1004/2111, Expediente: 004937) y un “Anteproyecto y
Pliego de Bases de la EDAR de Alcolea del Rio” (Clave: A5.341.1004/0411,
Expedien-te: 004937), ambos de fecha mayo de 2011.

La parcelas catastrales previstas para albergar la futura EDAR se encuentra
situada en el término municipal de Alcolea del Rio, junto a la carretera
A-436, en direccion sureste, estan sefialadas en la planimetria, pendientes
de la redaccidn definitiva del proyecto.

La EDAR en principio se dimensionaria para tratar los caudales de 9.800
habitantes equivalentes, y la linea de tratamiento constara basicamente
de un proceso de aireacidn prolongada con desbaste previo y decantacion
secundaria, asi como una linea de tratamiento de fangos consistente en
espesador por gravedad y deshidratacidon con centrifuga.

Resulta prioritaria la ejecucién de estos proyectos.

Capacidad actual y consumo:

El vertido del nucleo urbano de Alcolea del Rio en el afio 2013, contando
con el rendimiento de la red y un coeficiente de retorno de 0,80 se estima
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en 231.570 m3.

Diagndstico:

El aspecto mds destacable de la red de saneamiento existente es que se
trata de una red unitaria, es decir, circulan conjuntamente aguas resi-
duales y pluviales. Se hace necesario ir desdoblando la red, haciéndola
separativa, para asi reducir el volumen aportado a la futura estacion de-
puradora. Igualmente los tramos de red con tuberia de hormigén en mal
estado deben sustituirse por tuberias de PVC.

Demanda - Necesidades futuras:

La demanda calculada para el suministro de agua es, en total incluyendo
los desarrollos contemplados en el PGOU, de 520.927 m3/afio total. To-
mando un coeficiente de retorno de 0,80 -indicado por el consorcio de
Aguas del Huesna- el volumen de vertidos estimado total seria de 416.742
m3/afio, con un disefio punta (incrementado en un 50%) de 625.113 m3/
afio.

Tabla 13: Capacidad de la depuradora

Tabla 13: Capacidad necesaria de la depuradora

| |pemanda (m3/afio) |retorno estimado 80% (m3/afio) |
Actual 289.463 231.570
PGOU 231.464 185.171
TOTAL 520.927 416.742
Disefio punta: 625.113




En los nuevos crecimientos, se ejecutaran redes separativas para la re-
cogida de aguas pluviales y residuales. Las aguas pluviales se verteran a
cauce publico mediante la correspondiente autorizacion administrativa,
mientras que las aguas residuales se conducirdan a la EDAR a través de
colectores. El plano de ordenacién de la red de saneamiento indica donde
los nuevos sectores se deben conectar a la red y si existe modificacion de
la estructura existente.

Conclusiones:

Es critica la necesidad de la construccidon de la EDAR, dado que sin ello
ninguno de los desarrollos previstos es viable.

Por otra parte se debe ir desdoblando la red de saneamiento, convirtién-
dola en separativa, para no saturar ni sobrepasar la capacidad de la esta-
cion depuradora prevista.

2. Sistemas generales y sistemas locales

2.5.4. RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA

Legislacion aplicable:

La red eléctrica del municipio Alcolea de Rio se rige por la Ley 54/1997,
del 27 de noviembre, del sector eléctrico y el Real Decreto 842/2002, del
2 de agosto por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja
tensién.

Suministro actual:

El suministro eléctrico de Alcolea del Rio es de 15.000 voltios, se realiza
mediante lineas de Alta Tensidn que suministra la subestacion del muni-
cipio situada al norte del conjunto urbano y las de Los Rosales y Cantilla.
Las lineas de alta tensidn existentes se encuentran principalmente en la
zona sur del municipio a la altura del nucleo urbano. La mayoria atravie-
san el municipio desde el este y el oeste para conectar los municipios de
Villanueva del Rio y Minas y Lora del Rio con la subestacidn. La linea de
alta tension proveniente de Carmona es la Unica que atraviesa el nucleo
y los suelos urbanizables. En su paso por el conjunto urbano las NNSS
clasificaron este suelo como espacios libres, dejando una distancia de 9
metros de ancho para el paso de la linea.

Consumo:

Segun la informacion aportada por el Instituto de Estadistica y Cartografia
de Andalucia el consumo eléctrico de Alcolea del Rio en el afio 2012 fue
de 22.064 MW/h, lo que supone -con una poblacién de 3.397 habitantes
en 2016- un consumo medio por habitante de energia eléctrica de 6,49
MW/hab.h. El consumo residencial supone 3.774 MW por Hora, lo que
supone un consumo de 1,11 MW/hab.h.

El sector de actividad que mayor consumo de energia eléctrica genera es
el sector comercio-servicios (61%), seguido de la agricultura (18,07%) y
el sector residencial (17,10%). El sector industrial, por el contrario, sélo
supone un 0,24%.
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Tabla 14: Cuadro de consumo de energia eléctrica por sectores

CONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA POR SECTORES (MW/h)

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Aiio Agricultura  |Industria Comercio-  |Sector Administraci |Resto Total
Servicios residencial én-servicios
publicos
2011 3.198 306 13.571 4,159 834 154 22.220
2012 4.379 192 14.167 4,193 718 116 23.765
2013 3.541 109 14.863 3.954 712 99 23.277
2014 3.691 103 14.334 3.587 754 50 22.519
2015 4.219 106 13.751 3.532 717 34 22.360
2016 3.986 52 13.460 3.774 737 55 22.064
Tabla 15: Demanda eléctrica relativa al PGOU
., Superficie Residencial (n? |Industrial L. Equipamiento |Espacios
Denominacién (mg) viviendas) ( (m2) Terciario (m2) s?mg) Iibl:es (m2) TOTAL
SUNC 16.704 60 1400 2022
SuUo 46.000 154 5939 5423
SUsS 132.542 190 52.286 0 5812 14034
TOTALES 195.246 404 52.286 0 13.151 21.479
indice de consumo 5.750 w/viv 125 W/m2 100 W/m2 100 W/m2 1,5 W/m2
Demanda (W) 2.322.860 6.535.725 0 1.315.090 32.218 10.205.893
Demanda (MW) 2,3229 6,5357 0,0000 1,3151 0,0322 10,21
Coef. Simultaneidad 0,75
Pot. Célculo 7.654.420 W
MEMORIA DE ORDENACION




El consumo de energia eléctrica se ha mantenido a lo largo de los ultimos
afos en términos globales y en consumo por persona. De hecho entre los
afos 2013 a 2015 decrecid, y en 2016 volvié a aumentar.

Tabla 14: Cuadro de consumo de energia eléctrica por sectores

Diagndstico:

La Subestacion situada al norte del nucleo urbano es el Unico punto de
alimentacion para la red de Alcolea del Rio. En caso de averia se podria
producir un corte de electricidad para toda la red del municipio. La red
eléctrica de distribucion se encuentra en buenas condiciones, no presen-
tando problemas destacables.

Necesidades futuras:

Es necesario establecer las necesidades eléctricas para los nuevos creci-
mientos previstos para el PGOU. En primer lugar se establecer el consumo
posible de los nuevos desarrollos aplicando lo establecido en el Regla-
mento Eléctrico de Baja Tension. El grado de electrificacién considerado
en este documento para las viviendas es de 5750 w, mientras que para los
equipamientos y locales comerciales se aplica una demanda energética
de 100 w/m2. Para industrias se calcula la demanda con 125 w/m2. A
efectos de incluir en el cbmputo los espacios libres, se contempla el alum-
brado de los mismos, aplicando un consumo de 1,5 w/m2. Los resultados
obtenidos se muestran en la tabla correspondiente a la demanda relativa
al PGOU.

En el plano de Ordenacién de la red eléctrica se establecen los puntos de
enganches de los nuevos sectores a la red existentes. En el suelo industrial
serad necesaria la modificacién de la red de alta tensidon existente ya que
una linea de baja tensidn atraviesa los sectores.

Tabla 15: Demanda eléctrica relativa al PGOU

Conclusiones:

En principio serd necesaria la adecuacién de la red de Media Tensidn exis-

2. Sistemas generales y sistemas locales

tente a los nuevos crecimientos, asi como la prevision de localizar trans-
formadores de Baja Tensidn dentro de los sectores. La modificacion de
estas lineas debe ser objeto de un proyecto técnico para su adecuada va-
loracidn. Las distintas cargas deberan asumirse dentro de los costes de
urbanizacion de los futuros desarrollos.

2.5.5. ALUMBRADO PUBLICO

Red de alumbramiento publico:

Una parte importante del consumo eléctrico municipal viene dado por el
alumbrado publico que supone un elevado gasto para la administracion
local. Segun las NNSS, existen en Alcolea del Rio 655 lamparas, correspon-
dientes a 556 luminarias, la mayoria de ellas de vapor de sodio (VSAP).

El plano de las NNSS de Alumbrado publico las reparte por sectores:

Sector 1: Sector comprendido entre las calles Antonio Manchado, Luis
Cernuda, Betis, Josefa Bover y plaza de la Concordia. Este sector es dife-
rente tanto en ldmparas como en la seccidon del cable. La seccidon es de
2 por 4y de 2 por 2,5. Tiene 30 [dmparas de vapor de mercurio de 80W.

Sector 2: Sector comprendido entre las calles Virgen del Consuelo y Virgen
del Rosario. La seccidn es de 2 por 4 y de 2 por 2,5. Tiene 30 |lamparas de
vapor mercurio de 80W. Tiene 15 lamparas de vapor mercurio de 80W. La
longitud es de 350m. La iluminacidn es insuficiente.

Sector 3: Sector formado por la calle Miguel Hernandez y la barriada San
Juan Bautista. El sector tiene 28 ldamparas de vapor de mercurio de 80 -
220W. La instalacidon es muy vetusta y hay corto circuito. La seccién de
cable es de 3 por 4,2 y de 2 por 2,5.

Sector 4: Sector alrededor de la plaza de la Constitucidn. El sector tiene 4
ldamparas de vapor mercurio de 125W. La instalacién es buena.

Sector5: Avenida Principe Felipe. Instalacién buena realizada reciente-
mente con 48 puntos de luz de encendido de guardia (300m). La seccién
es de 4 por 16, 4 por 10 y 4 por 6. Lamparas de vapor de mercurio de
125W. La prolongacién de la avenida esta sin iluminacion en 250 metros.
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Sector 6: sector comprendido entre las calles Jaén, Cadiz, Madrid, Vir-
gen del Rosario, Sevilla, Plaza del trabajo, Jesus, Francisco Delgado, Plaza
de Andalucia, Pedro Pérez, Pedro Aguilar, Facundo Montero, José Pérez,
Rai-mundo Navarro, y Huelva. Tiene 120 puntos de luz. Este sector es de
nueva instalacion con dos lineas trifasicas a 380 V mas neutro. La seccién
es de 4 por 16, 4 por 10, 4 por 6, 3 por 2,5y de 2 por 2,5. Las lamparas son
de vapor de mercurio de 125 W, con una longitud de 2.290m.

Sector 7: sector comprendido por las calles Cérdoba, Manuel Navarro,
Blas Infante, Barriada San Andrés, Malaga, Gonzalo de Cérdoba, Angel
Ganivet, Churruca, Murillo, Plaza de Espaia, Gravina, Portugal, Plaza de
la Autonomia, Plaza Tres de Abril y Mariana Pineda. Longitud de 1.700 m.
El sector es de reciente creacidon y trabaja con corriente trifasica de 220
V. Lleva dos lineas con diferentes secciones: 3 por 16, 3 por 10, 3 por 6, 3
por 4, 3 por 2,5y 2 por 2,5. Existen un total de 90 ldmparas de vapor de
mercurio de 1205 W.

Sector 8: sector comprendido por las calles Colon, Calatrava, José Rodri-
guez, Pablo Picasso, Rafael Alberti, Federico Garcia Lorca. Este sector tie-
ne una mala instalacidn, algunos cables desnudos con una secciones de 2
por 4y 2 por 2,5. Tiene 25 |[dmparas de vapor de mercurio de 80 W, y una
lon-gitud de 700m.

Tipos de farola

Existen en la actualidad unos 14 tipos de farolas en el nucleo urbano, las
cuales se diferencian en el cuadro siguiente y en el plano de alumbrado.
Es necesaria la unificacién de los criterios estéticos y de potencia para una
mayor sostenibilidad urbanistica.

Estructura existente

Existen numerosas carencias en la zona norte del nucleo en la cual existen
varias calles de cierto ancho con muy pocas farolas. Es necesaria una nue-
va estructuracion de la red actual para dar un mayor servicio a la pobla-
cion y reducir los gastos generados por un mal uso luminico.

2. Sistemas generales y sistemas locales

Demanda futura:

Las nuevas zonas deberan tener un alumbrado adecuado a la normativa
vigente y en acuerdo con los criterios estéticos previsto por el Ayunta-
miento.

2.5.6. ENERGIAS RENOVABLES

De titularidad privada, existen en el municipio dos plantas de energia fo-
tovoltaica, “Las Lumbreras” situada en Poligono 4, parcela 60 y “El Te-
soro”, situada en Poligono 7, parcela 33. Ademas hay una instalacion fo-
tovoltaica municipal de conexion a red de 20 kW sobre la cubierta de la
grada del campo de futbol.

2.5.7. CICLO DE RESIDUOS URBANOS

Legislacion aplicable:

Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Residuos de Andalucia.

Punto limpio:

Como infraestructura ligada a la gestion de residuos el municipio de Alco-
lea del Rio cuenta con un Punto Limpio municipal, situado en el poligono
industrial.

Con este centro se complementan los sistemas de recogida de residuos
domiciliarios, pues se incluye la recogida de otros residuos que no pue-
den ser depositados en los contenedores de la via publica, como residuos
voluminosos (muebles, enseres, electrodomésticos, etc.) o residuos de la
construccidn y demolicién de obras menores en pequefias cantidades, lo
cual evita su vertido incontrolado.
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Estructura de la red:

La gestion municipal de residuos se realiza a través de la disposiciéon de
contenedores de materia organica y recogida selectiva distribuidos en di-
ferentes puntos del nucleo urbano.

Diagnéstico:

Es necesaria una colocacion de puntos de recogida repartidos de manera
equitativa y proporcional en todo el nicleo, en relacién a la cantidad de
poblacién de cada zonay las distancias entre dichos puntos.

Necesidades futuras:

Los nuevos sectores residenciales contardn con nuevos puntos de recogi-
da de residuos, que se instalaran de acuerdo con la normativa vigente. Los
nuevos poligonos industriales contaran con su propio punto limpio. Se lo-
calizaran en los lugares de mayor accesibilidad y de menor impacto visual.

Conclusiones:

Es necesaria la estructuracién completa de la red en funcién de la legisla-
cion vigente en materia de residuos, en funcién de la cantidad de pobla-
cion de cada zona y de las distancias entre puntos de recogida. Por otro
lado los nuevos puntos de recogida de residuos deberan colocarse en los
lugares de mayor accesibilidad y de menor impacto ambiental y visual.

2.5.7. RED DE TELECOMUNICACIONES

Legislacion aplicable:

Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones
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Red existente:

Segun los datos del Instituto de estadisticas y de cartografia de Andalucia,
existian en el municipio en el afio 2013: 858 lineas telefonicas y 384 lineas
de adsl en servicios.

Necesidades futuras:

Los nuevos suelos residenciales e industriales deberan contar como lo es-
pecifica la legislacion vigente, con una red de telecomunicaciones que dé
servicio a todas las parcelas.

Conclusiones:

Es necesaria la ampliacién de la red de telecomunicaciones en suelo ur-
bano consolidado y la ampliacion de la misma en los futuros crecimiento
del nucleo.

2.5.8. CONCLUSIONES GENERALES

Todas las redes de infraestructuras parecen contar con bastantes caren-
cias que es necesario estudiar de manera cualitativa y cuantitativa junto a
la empresa suministradora. Se debera determinar si existe déficit en el di-
mensionado de la red, distribuciones deterioradas u obsoletas, etcétera,
para poder programar su modificacién o adecuacion. Igualmente es im-
prescindible programar las infraestructuras y dotaciones de caudal nece-
sarias para la incorporacién y abastecimiento de los nuevos crecimientos.



3. SUELO URBANO

3.1. CRITERIOS GENERALES DE LA PROPUESTA

Este apartado plantea las estrategias seguidas por el Plan General para el
suelo urbano:

- Conservacion, proteccién y mejora de la trama tradicional mediante el
respeto de las morfologias y tipologias existentes y el fomento la cohabi-
tacion de usos compatibles y complementarios que proporcionen la he-
terogeneidad necesaria para su calidad urbana, y el mantenimiento de su
actividad como garantia de vitalidad y pervivencia.

- La clasificacion de suelo urbano y las actuaciones previstas sobre el mis-
mo, detallando los ambitos, espacios y elementos que requieran Especial
Proteccion, las dreas que requieran actuaciones de Reforma Interior y los
sectores de Suelo Urbano No Consolidado, cuya realizacidn mejore las
condiciones fisicas y dotacionales del nucleo existente.

3.2. ELSUELO URBANO CONSOLIDADO

Estrategias respecto a la evolucion histdrica del nucleo

Alcolea del Rio ha tenido un desarrollo analogo al de otros nucleos urba-
nos de la zona. Con un entorno de tierras fértiles crecié a un ritmo sos-
tenido durante los siglos XIX y XX, desarrollando una estructura urbana
reticular. Con edificacion de viviendas unifamiliares en hilera y una parce-
lacién muy menuda adaptada al parcelario agricola en el que se asienta.

Actualmente la oferta de suelo edificable supera las necesidades del mu-
nicipio a corto plazo. El suelo industrial, sin embargo, esta consumido casi
totalmente. En parte como consecuencia de la modificacion de las NN.SS.
que paso suelo urbanizable industrial a residencial. También el manteni-
miento y mejora de la actividad agropecuaria e industria complementaria
de transformacion configura una demanda real y conveniente que el nue-
vo planeamiento ha de considerar.

3. El suelo urbano

El Plan, propone un modelo acorde con este escenario de evolucién del
municipio. Contenido por las proyecciones y limitaciones de crecimiento,
la extension de la ciudad se estructura con la carretera A-436 como sopor-
te, situando los suelos residenciales al sureste y los industriales al este del
nucleo, en colindancia con los existentes.

Evolucion histérica

Estrategias relacionadas con las morfologias y las tipologias urbanas.

En general las Normas Subsidiarias regulan de manera insuficiente las di-
ferentes calificaciones del suelo urbano, esencialmente por omision de al-
gunas de condiciones de edificacidn que ha posibilitado actuaciones que
pueden alterar la morfologia histdrica y tradicional de la ciudad.

La edificacion residencial, en consonancia con el tejido en el que se ubi-
que, debe adecuarse a las formas tradicionales de construir la ciudad,
protegiendo el nucleo existente a través de los pardmetros citados de
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parcelacion, altura ocupacion, uso y composicién formal de su fachada
urbana. Son parametros, también, validos para los desarrollos urbanos
futuros, manteniendo los necesarios margenes de libertad creativa, pero
evitando las actuaciones cuya implantacion y forma alteren el caracter y
calidad urbana. En la edificacién industrial las tipologias responden nece-
sariamente a su funcidn, formalizando grandes masas de edificacién, por
lo que el Plan concentra y sitUa esta clase de suelo de manera separada
de los suelos residenciales estableciendo condiciones de adecuacién am-
biental en estos sectores.

Estrategias relacionadas con los usos globales y pormenorizados

El Plan mantiene el cardcter mayoritario residencial de Alcolea del Rio,
proponiendo en su momento las compatibilidades de usos que manten-
gan la vitalidad de la ciudad existente, y excluyendo los que tengan condi-

A SOOT
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ciones de incompatibilidad.

En suelo urbano, en el borde de la carretera A-436, se propone la delimi-
tacién de un dmbito de uso terciario comercial donde se localizan en la
actualidad naves industriales antiguas degradadas. Este cambio de uso
permite la revitalizacidn de esta zona degradada del ndcleo transforman-
dola en un foco de atraccidon comercial para la poblacion.

En el suelo industrial existente se propone la creacién de una actuacién
aislada para tratar la continuidad con el suelo urbanizable industrial exis-
tente. Los usos del sector quedaran principalmente industrial y se permi-
tird la compatibilidad de usos con el terciario.

Por otro lado, se plantea también introducir el uso de turismo rural como
actividad en auge vinculado a edificaciones existentes en el medio agri-
cola.




Estrategias relacionadas con la altura de la edificacion

El Plan propone el mantenimiento de la altura en la ciudad existente a
dos plantas coincidiendo con las determinaciones de la NN.SS vigentes. Se
establece una regulacion mas pormenorizada en las ordenanzas respecto
a la altura de planta y los semisétanos con objeto de mantener la homo-
geneidad de proporciones del patrimonio inmobiliario. Para los suelos in-
dustriales se fijan Ordenanzas de altura coherentes y adecuadas a los usos
que se autoricen en dichos suelos. En ningun caso los usos compatibles
podran afectar la morfologia de la zona.

Estrategias relacionadas con el estado de la edificacién y del suelo

El Plan propone incentivar la regeneracién del patrimonio inmobiliario
urbano tanto en obra de nueva construccién como en obra de reforma

3. El suelo urbano

y rehabilitaciéon, manteniendo los patrones que han originado la actual
morfologia urbana.

En el tratamiento del suelo publico se estableceran modelos en secciones
viarias, mobiliario urbano caracteristicas de los materiales. Si perjuicio de
intervenciones integrales sobre el espacio publico significado, plazas, bor-
de de ribera, paseos periurbanos, etc.

Estrategias relacionadas con la movilidad

Como se expone en la memoria de informacion es necesario encontrar
un equilibro entre el caracter del viario y los distintos modos de movili-
dad. Por un lado potenciar el uso peatonal del espacio urbano, hacerlo
atractivo y viable para todos, y por otro lado resolver los problemas de
accesibilidad, trafico, transporte y aparcamiento existentes que perturban
el buen uso del espacio publico.

El Plan General propone varias actuaciones urbanisticas para mejorar el
uso de los viarios urbanos y adaptarlos a las necesidades de la poblacién.

La propuesta de perfiles tipo, para los distintos viales, permite la sustitu-
cién paulatina de los viarios deficientes de acuerdo con criterios morfolo-
gicos tradicionales y adaptado a los desplazamientos actuales.

Con la creacidn de estas tipologias viarias el Plan General propone la es-
pecializacion de algunos viales, y especifica las prioridades en modos de
transportes en cada una de ellas.

Igualmente el Plan General pretende el enlace del viario urbano con los
caminos rurales y las vias pecuarias, para fomentar el uso y la relacién con
el territorio, y la mejora de los accesos desde el exterior redefiniendo y
ordenandolos.

Actuaciones asistematicas en suelo urbano pendientes de ejecucion

Las Normas Subsidiarias definian las 3 actuaciones simples previstas a car-
go de la administracion local.

ASV1: Se trata de la apertura de un vial que une la UA-1 situada al norte
del nucleo a oeste de la calle Cordoba con el casco antiguo en la calle Ma-
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nuel Navarro situada detras de la iglesia. Esta actuacion nunca se realizd
por la pendiente muy importante de la zona.

ASV2: Se trata del borde urbano del rio Guadalquivir que nunca llegd a
urbanizarse. Se considera una zona de mucho potencial urbano y gran
calidad urbana que es fundamental regenerar.

ASV3: Se trata de la apertura de un vial entre el lado del campo de futbol,
la antigua UA-4 y el suelo urbanizable PPR1. Esta actuacion no se ejecutd
ya que los suelos adyacentes no se desarrollaron.

ASE1: se trata del espacio libre delante del cementerio. Esta actuacién se
ejecutd durante la vigencia de las NN.SS..

El Plan propone mediante la creacion de la Actuacion Aislada AA-03 la
unién de la ASV1 y de la AVS2 para tratar de manera conjunta toda la
urbanizacion del borde del rio Guadalquivir. Se amplid la delimitacion del
ambito al sur con la misma voluntad de conseguir un conjunto urbano
homogéneo.

Se mantiene la actuacién ASV3- con el nombre de AA-01 para permitir la
conexion del casco urbano con los nuevos suelos urbanizables. Se ha mo-
dificado ligeramente el limite de éste para ajustarlo al parcelario catastral
y facilitar su gestion.

El plan crea una nueva actuacion aislada:

La actuacion AA-02, que permite la reordenacion del limite del suelo in-
dustrial existente y facilita la conexion con el suelo urbanizable previsto.

Tabla 17: Actuaciones aisladas

IDescripcién IDenominacién ISuperficie (m2) I

Apertura de viario -Expropiacién SUC-AA-01 292 m2s
Estudio de Detalle SUC-AA-02 1.615 m2s
Reurbanizacién SUC-AA-03 11.433 m2s

MEMORIA DE ORDENACION

3.3. EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

La ciudad siempre ha crecido de forma gradual y acomodada al crecimien-
to. En los ultimos afios hemos conocido una efervescencia urbanistica
exagerada y un agudo declive posterior de la economia inmobiliaria. Los
efectos de estos movimientos pueden ser nefastos para nuestras ciudades
si no encontramos los mecanismos para resolver estos fenémenos. Por
otro lado es necesario volver a crecimientos fundamentados y equilibra-
dos para que la ciudad vuelva a ser un espacio de apropiacién progresiva.
El Plan General prevé los mecanismos urbanisticos necesarios para volver
a un crecimiento paulatino adaptado a la morfologia y la estructura de
Alcolea del Rio y a las necesidades de su poblacion.

El primer instrumento de planeamiento general de Alcolea del Rio han
sido las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas el 17 de enero
de 1968. Posteriormente se aprobaron las Normas Subsidiarias de 13 de
mayo de 1992, (BOP de 7 de agosto de 1992). Se han aprobado cuatro
modificaciones puntuales de diferente incidencia. Este instrumento ha
sido adaptado a la LOUA, Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias,
aprobado el 26 de junio de 2012, (BOP de 25 de enero de 2013).

De las 9 unidades de actuacion previstas en suelo urbano sdlo se han de-
sarrollado 5. Hablamos aqui de la UA-1, la UA-3, la UA-5, la UA6 y la UA7.
Podemos decir que la UA-1y la UA3 son las Unicas que estan edificadas en
su totalidad. Las demas estan parcialmente edificadas o incluso sin edifi-
car por completo.

El Plan prevé eliminar la UA-2, que corresponde a una apertura de vial en
la zona norte. La complejidad de su gestion hace inviable su desarrollo.
Igualmente el Plan considera suelo urbano la UA-8 y la UA-9 por tratarse
del interior de una manzana en la cual todas las parcelas tienes acceso al
viario circundante.

La antigua UA-4 se convierte en el actual suelo urbano no consolidado
SUNC-R-01. La modificacion de su limite facilitard su gestion asi como la
de la AA-01. Se conserva su tipologia y sus condiciones de edificabilidad.

La antigua UA-7b se convierte en SUNC-API-01, conservando sus condicio-
nes de urbanizacion y edificabilidad.
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4. EL SUELO URBANIZABLE

4.1 CRITERIOS GENERALES

El suelo Urbanizable de las NN.SS establecia tres sectores:

La ordenacion pormenorizada del sector PPR-1 fue aprobada definitiva-
mente el 21 de mayo de 2008, (BOP 21/01/2009). No se ha ejecutado, ni
urbanizado; estando clasificado en la Adaptacion como Suelo Urbanizable
Ordenado.

El sector PPI-2 fue objeto de Modificacién Puntual, aprobada definiti-
vamente el 30 de noviembre de 1994 (BOP 27/01/1995). Se cambio el
uso de industrial a residencial, denomindandose PPR-2. El Plan Parcial se
aprobd definitivamente el 27 de marzo de 2003, (BOP 29/07/2003). Se
encuentra ejecutado y reconocido como Suelo Urbano consolidado en la
Adaptacion Parcial.

El Plan Parcial del sector PPI-1 fue aprobado definitivamente el 30 de di-
ciembre de 1999,(BOP 30/04/2001). Se encuentra ejecutado y reconocido
como Suelo Urbano consolidado en la Adaptacién Parcial.

El Plan prevé ademas de la incorporacién del sector PPR-1 la creacion de
nuevos crecimientos adaptados a las necesidades del municipio a largo
plazo y a las determinaciones vigentes relativas a la limitaciéon de los cre-
cimientos.

En el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico se reque-
ria la elaboracion de las alternativas consideradas en cuanto a los creci-
mientos propuestos en el documento del PGOU. Se formularon cuatro al-
ternativas, todas conformes con las limitaciones establecidas en el POTA,
y referidas en el Avance del PGOU, sometido a nueva informacion publica.
Estas alternativas iban desde el crecimiento cero al determinado en el
primer documento de Avance, las otras dos alternativas contemplaban
un crecimiento exclusivo de suelo industrial y un crecimiento ponderado
de suelo industrial y suelo residencial, se optd por esta alternativa Ultima,
denominada Alternativa 3.

Esta alternativa, considerada como estrategia de crecimiento en la que se

4. El suelo urbanizable

ha basado la propuesta de suelo urbanizable, parte del previsible incre-
mento de actividades productivas y una consecuente y progresiva deman-
da de suelo industrial. El crecimiento de actividades genera, indudable-
mente, una dinamica de poblacién que puede traducirse en crecimiento
absoluto, pero también en movilidad residencial, disminucion de la uni-
dad familiar, esponjamiento, mejora de condiciones de habitabilidad, etc.
Entendemos necesario ofrecer suelos que retinan condiciones, dentro de
limites de prudencia, alternativas a la oferta actual de residencia.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo presentado en Diciembre de 2015
pone de manifiesto a través de datos objetivos y especificos indicios de
la consolidacién de una demanda de vivienda que la oferta existente en
el mercado no podria cubrir en un horizonte de medio plazo. Tampoco
cubriria la demanda de viviendas protegidas inscrita en el RPMDVP, ya
que la oferta actual de VP del municipio no es acorde a la que la demanda
quiere o puede acceder

- En el suelo urbano consolidado y urbanizado la oferta se situa en el bor-
de Noroeste de la ciudad con tipologias de edificacion no demandadas
por tamafio, costes y mantenimiento; y en un entorno social de compleja
integracion. En este suelo se contempla la construccion de 9 VP unifami-
liares.

- En el suelo urbano no consolidado las circunstancias de la propiedad del
suelo, econdmica, catastral e histérica han mantenido desde el anterior
planeamiento no se prevé un desarrollo agil de los pendientes de conso-
lidar.

- El suelo Urbanizable ordenado existente en el borde Sureste del munici-
pio, préximo al rio, es la opcién mas deseada que en su momento generd
un importante nimero de peticiones de adquisicion, pero la inexistencia
de la EDAR ha paralizado produciéndose el abandono de esos suelos en
cuanto a intenciones de promocion. En este suelo se contempla la cons-
truccion de 47 VP unifamiliares.

- La necesidad y demanda de vivienda se genera de forma mayoritaria en
poblacién joven cuyo modelo de vivienda no responde a las tipologias
existentes resultantes de la edificacion de suelos urbanos consolidados
o no ni al parque de vivienda vacia, dimensiones, nimero de estancias,
costes de mantenimiento.
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- El indice de Reposicién de poblacién activa se sittia en el 120%, indicador
de la “salud” de la actividad econémica en el municipio, avalada por el
proceso de crecimiento y colmatacién del poligono industrial, que el plan
se propone aumentar

- El mantenimiento de unos indices de crecimiento de poblacién y de n?
de hogares reducidos pero sostenidos y la necesidad de reducir los indices
de hacinamiento existente avalarian la propuesta de esta alternativa de
crecimiento.

En este escenario, ademas de crear suelo industrial colindante e integra-
do con el existente para responder a la demanda para estos usos de ac-
tividades econdmicas, se ha previsto una zona de expansion del tejido
residencial al sureste del nucleo préximas a estos suelos y al del Suelo
Urbanizable Ordenado, que configuran el soporte para la extension de la
ciudad con una deseable cercania de residencia, actividades y centro ur-
bano. Ello con un dimensionamiento reducido y habilitando unas ofertas
tipoldégicas mas adecuadas a la demanda de nueva vivienda por parte de
la ciudadania.

Clasificacion suelo

Como ya se ha planteado en el modelo anterior se ha tenido en cuenta
la demanda y expectativas de una mayor actividad industrial relacionada
con la transformacion de productos agricolas, e industrias alimentarias,
planteando un crecimiento del tejido industrial existente ampliandolo ha-
cia el este.

Por otra parte en este nuevo escenario se ha decidido clasificar nuevo
suelo residencial, unos pequefios sectores en la parte sureste del nucleo,
por debajo de la carretera, y mirando a la ribera del rio.

Esta opcidon responde al convencimiento de que el Plan General no debe
ser una respuesta cerrada a la situacion actual, sino que debe plantear
una organizacién y una estructura capaz de dar respuesta a las necesida-
des actuales, y a escenarios futuros, siendo lo suficientemente flexible
como para permitir al municipio una adaptacion

Sistemas Generales

Se ha previsto un sistema general viario consistente en un ramal exterior
por el sur del nucleo que haga de enlace entre el suelo industrial existente

MEMORIA DE ORDENACION

y previsto con el acceso sur del nucleo, que lo conecta con mas directa-
mente con la poblacién de Carmona y con la ruta mas corta desde el este
de la comunidad auténoma, a través de la autovia A-92. Este vial aliviaria
el tréfico pesado, y de transito normal, que atraviesa la poblacién por la
Avenida Principe Felipe, travesia de la SE-4104. A su vez este vial facilitara
el acceso a las reservas de suelo residencial previstas.

Ademas se prevén sistemas de generales de espacios libres que cubran el
ratio derivado del incremento de poblacidn, y mejora de los estandares
actuales.

Usos

Ademas de la previsién de suelos para implantar usos industriales, se ha
incluido la clasificacion de suelos residenciales.

Esta decision de incluir nuevos suelos residenciales al sur de Alcolea, a
pesar de que exista suelo vacante para acoger nuevas viviendas en el nu-
cleo, responde a la demanda en la poblacion de crecer por esta zona, en
detrimento de otras ya existentes, que a pesar de estar plenamente desa-
rrolladas no se ven ocupadas por la edificacion. La gente prefiere hacerse
una casa en otra zona antes que otros solares disponibles, en este caso la
demanda del mercado no se ajusta a la oferta existente, y por parte de la
administracion local se decide el aportar otras alternativas.

4.2. EL SUELO URBANIZABLE ORDENADO

El Plan General incluye como suelo urbanizable ordenado el sector resi-
dencial de las NN.SS. PPR-1 con planeamiento de desarrollo aprobado,
qgue no han finalizado su proceso de gestidn y urbanizacidn. Se incorporan
sus determinaciones estructurales y su ordenacidon pormenorizada. Tal
como lo establece la adaptacion parcial a la LOUA este suelo es considera-
do como suelo urbanizable ordenado.

Este sector se programa, al igual que el suelo urbano no consolidado, para
el primer cuatrienio del Plan, teniendo en cuenta que ha realizado gran
parte de su desarrollo urbanistico. Su consolidacion aporta continuidad y
mejora de la estructura existente.
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4.3. EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Suelos urbanizables sectorizados de uso global residencial (Sectores
SUS-R-01, y SUS-R-02)

Los nuevos sectores residenciales previstos por el Plan se encuentran a
continuacion del suelo urbano consolidado al sur-oeste, proponiendo el
crecimiento natural del nucleo hasta el limite de la zona inundable, y li-
mitando esta zona al norte con la carretera A-346. El borde oeste del que
parte esta ocupado por el suelo urbano y el sistema general de espacio
libre previsto para el Ferial.

El limite sur-este los sectores se define por un sistema general viario que
permite contornear el nucleo y distribuir los suelos. Dentro del proyecto
de defina este viario se debera tener en cuenta la proximidad de la zona
inundable, e incluir medidas correctoras si fueran pertinentes.

Los dos sectores residenciales estan afectados por la linea de no edifica-
cion de la carretera A-436, por lo que sera necesario localizar en la franja
afectada las cesiones locales de espacios libres de los sectores. Igualmen-
te no podra haber varias salidas a la carretera por lo que es imprescindible
crear un vial de servicio en paralelo a los espacios libres.

La articulacion de los sectores se desarrolla en continuidad del suelo urba-
noy en relacién con la carretera A-436 y este nuevo sistema general viario
que le es adscrito. Frente a estos ultimos se localizarian usos terciarios
compatibles con el uso principal residencial.

A nivel morfolégico y tipoldgico el plan prevé conservar criterios formales
y estéticos tradicionales, proponiendo para estos sectores la tipologia de
ensanche ya presente en la mayor parte del ndcleo. Por lo tanto se respe-
tard la altura de plantas en la totalidad del conjunto urbano.

Se prevé el desarrollo de los dos sectores, SUS-R-01 y SUS-R-02, para el
primer cuatrienio del plan. Los dos sectores tendrdan como sistema de ac-
tuacion el de compensacion y forman una misma drea de reparto repar-
tiéndose proporcionalmente los sistemas generales creados en el nucleo.

Suelos urbanizables sectorizados de uso global industrial (SUS-1-01 y
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SUS-1-02)

Los nuevos sectores industriales previstos por el Plan se encuentran a
continuacion del suelo urbano industrial al norte. El borde sur de los sec-
tores corresponde a la zona industrial existente y a la carretera A-436. Al
oeste esta delimitado por la orografia del cerro y al noreste por el arroyo
del Sequillo.

A nivel de proteccidn los sectores solo deben tomar en cuenta la cercania
del arroyo a nivel visual y ambiental. Por otro lado es necesario tener en
cuenta la linea de no edificacion de la carretera A-436, por lo que sera im-
prescindible localizar en la franja afectada las cesiones de espacios libres
del sector.

La articulacién de los sectores se desarrolla en continuidad del suelo urba-
na industrial y en relacién con la carretera A-436.

A nivel morfoldgico y tipoldgico, el plan establece criterios formales para
la creacion de suelo industrial asi como para su compatibilidad con usos
terciarios.

Se prevé el desarrollo del sector mas cercano al nucleo, SUS-1-01, para
el primer cuatrienio del plan y el sector SUS-I-02 para el segundo cua-
trienio del plano. Los dos sectores tendran como sistema de actuacion
el de compensacion y forman una misma area de reparto repartiéndose
proporcionalmente los sistemas generales creados en el nucleo que les
estdn adscritos.

4.4. EL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

El Plan General delimita un dmbito de suelo urbanizable no sectorizado
para completar la fachada Sur de Alcolea del Rio colindante al sur a la ca-
rretera A-346. Este suelo tiene vocacién de uso residencial que se sefala
como uso global preferente, estableciendo su incompatibilidad con el uso
global industrial.



5. SUELO NO URBANIZABLE

5.1. CRITERIOS GENERALES DE LA PROPUESTA

El Plan General clasifica como suelos no urbanizables conforme a lo esta-
blecido en la LOUA: los especialmente protegidos por la legislacidon sec-
torial especifica, los especialmente protegidos por los instrumentos de
planificacion territorial y urbanistica, los delimitados por su caracter rural
o natural, y los que son soporte del habitat rural diseminado.

Se han incluido dentro de los protegidos por Planificacién urbanistica los
clasificados en las vigentes NN.SS..

El Plan categoriza y diferencia estos suelos en funcién de sus condiciones
especificas y en relacidn con los limites de uso y explotacién y caracteris-
ticas de sus valores a proteger.

5.2. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGIS-
LACION ESPECIFICA.

Se ha clasificado como suelo no urbanizable de especial proteccion por le-
gislacion sectorial especifica los espacios que se relacionan a continuacion
especificando la normativa de aplicacion de cada uno:

1. Montes publicos, ambito: SE-11501-JA DEHESA BOYAL, Deslinde BOJA
n2 87 06/05/2010. En estos espacios serd de aplicacion la Ley de Montes
43/2003, la Ley Forestal de Andalucia 2/1992 y el Decreto 208/1997 Re-
glamento Forestal de Andalucia.

2. Bienes de Interés Cultural

- El ambito de la ciudad romana de Arva estd protegido por declaracion
como Bien de Interés Cultural (BIC) (04/06/1931) y proteccidn estable-
cida en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de
Andalucia.

5. El suelo no urbanizable

5.3. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LA
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA

Se clasifican como suelo no urbanizable de especial proteccién por Plani-
ficacion Territorial o Urbanistica los espacios naturales que se relacionan
a continuacion, especificando la normativa de aplicacion de cada caso:

1-Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territo-
rial o urbanistica ESPACIO DE INTERES AGRICOLA:

Llano de regadio.

2-Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territo-
rial o urbanistica ESPACIO DE INTERES NATURAL

Incluye espacios de tipologias y localizaciones muy distintas que cuentan
con caracteristicas paisajisticas y naturales singulares y de gran valor que
deben ser protegidos con el fin de preservar sus particularidades:

- Zonas adehesadas

- Monte bajo

- Formaciones arboladas densas
- Vegetacidn de ribera

- Bosques de galeria

3- Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territo-
rial o urbanistica ESPACIO DE INTERES PAISAJISTICO

- Ciudad romana de Arva
- Molinos de la Acefia
- Romeria Virgen del Rosario

4 - Suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacion terri-

torial o urbanistica YACIMIENTO ARQUEOLOGICO:
- Yc-0-20
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5. El suelo no urbanizable

Villanueva del Rio y Minas

Lora del Rio

Lora del Rio

Espacios de interés agricola: Llano de regadio

Espacios de interés natural
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5-Zonas inundables y dominios publicos hidraulicos

Se delimitan las zonas inundables establecidas por el proyecto Linde,
Cuenca Hidrogréafica del Guadalquivir, Ministerio de Medio Ambiente,
Direccion General de Obras Hidrdulicas y Calidad de las Aguas. En estos
ambitos sera de aplicacion la Ley de Aguas 9/2010 para Andalucia y el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico 849/1986 modificado por el
Real Decreto 9/2008 y el Real Decreto 638/2016:

- Z1-01 Estudio hidroldgico- hidraulico de los cauces Arroyo del Sequi-
llo y del Tamujo

- Z1-02 Estudio EPRI (Evaluacién Preliminar del Riesgo de Inundacion)
con referencia ESO50APSR_BSGO004. Cuenca hidrografica del Guadal-
quivir.

Se delimitan los dominios publicos hidraulicos. En estos ambitos sera de
aplicacion la Ley de Aguas 9/2010 para Andalucia y el Reglamento del Do-
minio Publico Hidraulico 849/1986 modificado por el Real Decreto 9/2008
y el Real Decreto 638/2016:

- DPH-01 Estudio hidroldgico-hidraulico de los cauces afectados por el
PGOU de Alcolea del Rio. Arroyos del Sequillo y del Tamujo.

- DPH-02 Estudio y delimitacién previa del Dominio Publico Hidraulico
correspondiente a la segunda fase, segunda etapa del Proyecto Linde.
Cuenca Hidrografica del Guadalquivir, Ministerio de Medio Ambiente,
Direccion General de Obras Hidraulicas y Calidad de las Aguas.

6. Dominios publicos adyacentes de carreteras

Se delimitan los dominios publicos adyacentes de las carreteras autoné-
micas A-436 y SE-4104. En estos ambitos serd de aplicacién la Ley de Ca-
rreteras de Andalucia 8/2001. (Art. 12.1).

Para la carretera A-436 se trata de una zona de proteccion de 8m desde
borde de explanacion, y para la carretera SE-4104 de una zona de 3m des-
de borde de explanacion.

5. El suelo no urbanizable

7. Dominios publicos de via ferroviaria

El dominio publico de la via ferroviaria se regula por la Ley del Sector Fe-
rroviario 39/2013 (Art. 13 LSF), Real Decreto 2387/2004 Reglamento del
Sector Ferroviario (Art. 25 RDRSF).

Se trata de una zona de 8 metros a cada lado de plataforma desde el bor-
de de explanacion.

8. Vias pecuarias
El municipio cuenta con las siguientes vias pecuarias:

- VP1: Cafiada Real de Cédoba a Sevilla

- VP2: Cafiada Real de la Rejolla o Santa Barbara

- VP3: Cafiada de la Algarroba

- VP4: Caiiada llamada Regajo de la mujer

- VP5: Cailada de los Saladillos

- VP6: Cordel de Maribenito

- VP7: Colada llamada de la servidumbre de las Pefas
- VP8: Vereda de Manblano

Estan reguladas por la Ley 3/1995.Decreto 155/1998, y el Reglamento de
las Vias Pecuarias de la Comunidad Autonémica de Andalucia

9. Red de Caminos

La extendida y diversificada red de caminos del término municipal de Al-
colea del Rio supone un patrimonio publico de gran importancia, tanto
territorial como histérico-cultural, al mismo tiempo que es un recurso
decisivo para el fomento de las actividades agrarias, de ocio y turismo,
adecuadas a la estrategia a seguir para un desarrollo sostenible.

En conjunto presentan diversos tipos de problemas, siendo los menos los
gue se encuentran en buen estado de conservacién. De su situacion ac-
tual puede destacarse:

- La desaparicién de algunos tramos y el peligro que corren algunos
otros.
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- El mal estado de conservacion de gran parte de los itinerarios, con
firmes irregulares y bacheados en el periodo seco, e intransitables
con coche en los meses humedos.

- La formacion de arroyos en sus margenes e incluso en su parte cen-
tral, y en general con problemas de tipo ambiental (erosidn, lodos,
vados, etc.)

- La indefinicidn de las lindes en algunos tramos o la formacién de
matorrales en su interior.

- El estado de abandono de la red de pozos, fuentes y apoyos al via-
jero.

- La falta de rotulacién de sus nombres y recorridos.

- La existencia de algunos caminos cortados con cadenas, como es el
caso del Camino de Utrera a Alcolea del Rio.

Se propone deslindar y recuperar el dominio publico de los caminos mu-
nicipales, tanto de los tramos desaparecidos como de los existentes en la
actualidad, para su uso tanto en actividades productivas agrarias como en
actividades de ocio y disfrute de la poblacidn, y de turismo.

Los caminos municipales identificados y reflejados en la cartografia del
presente documento son:

- C1: Camino Romeria Virgen del Rosario
- C2: Camino Romeria Virgen de la Pastora
- C3: Camino paso de la Barcaza

- C4: Camino de los Socios

- C5: Camino del Candelero

- C6: Camino de Arriba del Monte

- C7: Vereda de Carnes de Roque

- C8: Camino de Constantina

- C9: Camino de las Paredes

- C10: Camino de las Lumbreras

- C11: Camino de los Premios

- C12: Paso de vados

5. El suelo no urbanizable

5.4. SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL.

Se ha clasificado como suelo no urbanizable de caracter natural o rural
los espacios naturales de vocacién agricola: los espacios de regadio y los
espacios de secano.

Se especifican en la normativa de manera detallada las posibilidades de
edificaciones vinculadas a la actividad, su localizacién y su volumetria. De
igual modo se establecen las unidades parcelarias minimas para cada tipo
de cultivo.

Se fomenta en estos suelos el uso turistico en su categoria de turismo
rural cumpliendo con estrictas medidas que impiden la construccién de
viviendas unifamiliares.

5.5. SUELO NO URBANIZABLE DEL HABITAT RURAL DISEMINADO

Esta Ultima categoria, por su definicion y caracteristicas, no se encuentra
implantada en el municipio de Alcolea del Rio, al referirse a la ocupacién
histérica del medio rural para su explotacion agricola, bien por agrupacion
de viviendas o cortijadas (sin llegar a formar ntcleo), o mediante pobla-
dos de colonizacion; no hay que confundir este tipo de ocupacién vincula-
da con las actividades agropecuarias tradicionales con la actual tendencia
de establecer una segunda residencia en suelo rustico.
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6. MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE NUEVOS ASENTA-
MIENTOS

El Plan General establece medidas para evitar la formaciéon de nuevos
asentamientos clasificando el suelo no urbanizable de manera estricta,
regulada segun las distintas leyes sectoriales de aplicacion e incorporando
nuevos suelos protegidos de proteccion paisajistica, en los cuales se plan-
tean restricciones de impacto visual incompatible con la formalizacion de
nucleos.

Con cardcter general e independiente de las medidas de clasificacion en el
suelo no urbanizable no podrdn formarse nuevos nucleos urbanos, sean
éstos de caracter residencial, industrial, terciario, turistico, etc. El presen-
te Plan establece en la Normativa Urbanistica correspondiente al Suelo no
Urbanizable las medidas para impedir la formacién de nucleos de pobla-
cion, mediante articulos que limitan la segregacion de parcelas, estable-
cen una parcela minima en acorde con las actividades rurales del suelo no
urbanizable, limitan la implantacién de servicios urbanos etc.

Por otra parte, mas alla del alcance de la capacidad de planificacion del
presente instrumento urbanistico, uno de los factores mds importantes es
la gestidn efectiva del mismo y la aplicaciéon oportuna de las medidas de
disciplina recogidas por la ley.

6. Medidas para evitar la formacion de nucleos
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7. JUSTIFICACION DE LA IDONEIDAD AMBIENTAL

7.1. CRITERIOS GENERALES

El Plan General garantiza mediante sus determinaciones normativas la
idoneidad ambiental del territorio municipal, mediante la identificacion
y valoraciéon de los impactos previsibles de las mismas, tanto en sus as-
pectos positivos como negativos, y el sefialamiento de las medidas ten-
dentes a controlar, reducir o corregir los efectos negativos sobre el medio
ambiente.

Bajo las prescripciones legales vigentes, entre las que destacan las con-
tenidas en la Ley 7/2007, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental
-y posterior modificacion mediante la Ley 3/2015, de 29 de diciembre,
de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de
Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal-, y en base a los objetivos marca-
dos en este Plan, se apuesta por la proteccidén de los espacios naturales
de especial valor, la clasificacion del suelo estrictamente necesario y con
expectativas reales de materializacidn y la regeneracion prioritaria de las
zonas dentro del suelo urbano que presentan un deficiente estado de ur-
banizacion y edificacion.

También se garantiza el abastecimiento de agua y su depuracidn y se fo-
menta la utilizacion de energias renovables en cumplimiento de las pres-
cripciones del Cdodigo Técnico de la Edificacion (CTE), la articulacién te-
rritorial a través del sistema viario, considerando las vias pecuarias y la
recuperacion de los caminos historicos, la diversidad de usos en el suelo
urbano, la adecuada dotacién de zonas verdes y el mantenimiento de la
ciudad compacta.

7.2. AGUA

El abastecimiento de agua potable de Alcolea del Rio procede del Embalse
de Huesna, ubicado sobre la Rivera del Huesna, afluente por la margen
derecha del Guadalquivir, ubicado en los términos municipales de El Pe-
droso y Constantina.

Con una capacidad de 140 hm3, y adscrito a la Cuenca Hidrografica del

7. Justificacion de la idoneidad ambiental

Guadalquivir, la presa del Huesna, del tipo de escollera con una pantalla
asféltica, posee una cota de coronacién de 280 metros, y una cota de sa-
lida minima en la obra de toma de 230 m. El volumen que regula anual-
mente la presa del Huesna, al 95% de garantia, es de 50 hm3 de agua de
muy alta calidad. De uso exclusivo para abastecimiento humano el agua
que almacena es de primer uso, dada la cercania al nacimiento del rio. Del
total de agua que almacena la presa el Consorcio Aguas del Huesna tiene
asignados por el Plan Hidroldgico de la Cuenca del Guadalquivir 30,2 hm3.

El consorcio de Aguas del Huesna, del que forma parte el municipio de
Alcolea del Rio, dispone de una concesidn para el aprovechamiento de
un caudal continuo de 683 I/s, sin que pueda sobrepasarse un volumen
maximo anual de 21,53 Hm3, con destino al abastecimiento urbano de los
términos municipales suministrados por el consorcio. Por tanto se trata
de una concesidn genérica para todos los municipios suministrados por el
consorcio en la que no se hace asignacion particular de volumen a ningu-
no de los municipios consorciados

En cuanto a saneamiento y depuracion, la red es de tipo unitario y ac-
tualmente vierte directamente al rio Guadalquivir. Actualmente se esta
pendiente de la construccidon de una EDAR, a cargo de la administracion
autondmica, que debe dar servicio a varios municipios.

La EDAR previsiblemente se situara al este de la poblacién junto al rio,
donde vertera el agua depurada mediante tratamiento bioldgico por recir-
culacién de fangos activos. Ademas deberia contar con un sistema fisico-
quimico de nitrificacién-desnitrificacidn. Los lodos resultantes se emplea-
rian en agricultura.

La capacidad de depuracion de la EDAR prevista se estima en un caudal
maximo de 661,50 m3/hora, correspondiente a 9.800 habitantes equiva-
lentes.

Los nuevos crecimientos propuestos en el Plan de Alcolea supondrian un
aumento de la capacidad de depuracion total de 71,36 m3/hora, por lo
entiende que la EDAR prevista debe tener capacidad suficiente para asu-
mir dicha capacidad.

En los nuevos crecimientos las redes seran separativas para aguas pluvia-
les y residuales. Las aguas pluviales se verteran a cauce publico mediante
la correspondiente autorizacién administrativa, mientras que las aguas
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residuales se conduciran a la EDAR a través de colectores.

Como criterio general se han respetado las zonas de Dominio Publico Hi-
draulico y Zonas Inundables, evitando en todo momento su clasificacion
dentro de los nuevos crecimientos; tan solo en el caso de infraestructuras
y sistemas generales se ha planteado su uso dentro de las compatibilida-
des legales.

7.3. ENERGIA

El Plan General considera la obligacion de instalar placas solares para la
captacion y utilizacion de energia solar activa de baja temperatura y pane-
les solares para la captacion de energia solar fotovoltaica en cumplimien-
to de las prescripciones del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las nuevas construcciones cumplirdn las condiciones de transmision y ais-
lamiento térmico previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro de
energia. Con este fin los materiales empleados, su disefio y solucidn cons-
tructiva, cumpliran las condiciones impuestas por la legislacion sectorial y
normativa de la edificacién vigente.

En cuanto al alumbrado publico las consecuencias asociadas a un mal di-
sefo y funcionamiento suponen la emisiéon de una parte importante de
la radicacion luminosa hacia el hemisferio superior, con la consiguiente
ineficiencia energética e impacto sobre la calidad del cielo nocturno (con-
taminacion luminica).

Entre los principales factores vinculados a la gestion eficiente y sostenible
de la red de alumbrado urbano se encuentra la eleccién del tipo de lam-
paras y luminarias. En Alcolea del Rio las lamparas son de VSAP con regu-
lador de flujo, estando en proceso de cambio a LEDS en aquellas lumina-
rias que no disponen de regulador. Esto garantiza la eficiencia energética,
sin embargo, para la eleccién de luminarias se debera tener en cuenta la
minimizacion de la emisién de luz hacia el hemisferio superior, en cumpli-
miento con el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba
el Reglamento para la Proteccidn de la Calidad del Cielo Nocturno frente
a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética.

MEMORIA DE ORDENACION

7.4. AIRE

En cuanto a la calidad del aire el municipio velara por el cumplimiento del
Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la
Calidad del Aire en Andalucia, en el ambito de sus competencias.

En relacion a la calidad acustica, en cumplimiento del Decreto 6/2012, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia, el PGOU de Alcolea del Rio incluye
un estudio acustico en el cual se establece una zonificacién acustica que
permita poner en marcha una nueva Politica Publica de Gestion del Ruido
y el Control Integral de la Contaminacién Acustica en el Ambito Municipal.

7.5. SUELOS CONTAMINADOS Y RESIDUOS

El Plan General deberd dar cumplimiento a lo recogido en el articulo 55
del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento
que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.

En el municipio de Alcolea del Rio se realiza la recogida separativa de resi-
duos contando con contenedores de restos, papel y cartdn, vidrio y enva-
ses, distribuidos homogéneamente en la via publica.

Ademas cuenta con un Punto Limpio municipal, consistente en un recin-
to cerrado con acceso de vehiculos, viales, muelle de carga y descarga,
contenedores para residuos especificos, nave de almacenamiento y cerra-
miento perimetral. Ubicado en una parcela de 1.470m2, entre el poligono
industrial existente y el cementerio municipal.

Con este centro se complementan los sistemas de recogida de residuos
domiciliarios, pues se incluye la recogida de otros residuos que no pue-
den ser depositados en los contenedores de la via publica, como residuos
voluminosos (muebles, enseres, electrodomésticos, etc.) o residuos de
la construccion y demolicion de obras menores en pequeiias cantidades,
lo cual evita su vertido incontrolado. Sin embargo, y aunque existe esta
infraestructura, se ha podido comprobar in situ que en la actualidad se
encuentra desmantelada y no ofrece servicio a la ciudadania.

Se propone la reserva de suelo necesaria para Punto Limpio en los nuevos



poligonos industriales.

7.6. ARTICULACION TERRITORIAL

La articulacidn territorial de Alcolea del Rio queda garantizada a través de
una red de carreteras que se complementa con los caminos municipales
existentes.

El Plan tiene en consideracion las zonas de afecciéon de las carreteras y las
vias pecuarias existentes clasifica como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Legislacidn Especifica y Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica.

Ademas, el Plan propone deslindar y recuperar el dominio publico de los
caminos municipales, tanto de los tramos desaparecidos como de los exis-
tentes en la actualidad, para su uso en actividades productivas agrarias y
en actividades de ocio y el turismo para el disfrute de la poblacién.

7.7. ESPACIOS LIBRES

La LOUA establece que el Plan General debe dotar de una superficie de 5
a 10m2 de sistema general de espacios libres por habitante.

El ratio real existente en Alcolea del Rio es de 4,53 m2/hb, el documento
de la Adaptacién Parcial incluia diversos espacios que no reunian las con-
diciones de Sistema General (zonas de viario, pequefias plazuelas) desvir-
tuaban esta relacion. A partir del presente plan se han incluido los terre-
nos destinados a ferial como espacios libres, asi como la incorporacién de
otros propuestos en las zonas de crecimiento del suelo urbanizable.

En cumplimiento de la LOUA este Plan General establece un estandar real
entre 5y 10 m2 de espacios libres por habitante, situdndolo en 5,81 m2/
hb.

El Plan General a través de la normativa de urbanizacion pretende paliar
las deficiencias cualitativas de los espacios libres existentes. Igualmente
se propondrd para cada sector de suelo urbano no consolidado o urba-
nizable sectorizado la localizacion y funcidn de los espacios libres locales.

Por otro lado Alcolea del Rio cuenta con las ventajas de su implantacidn

7. Justificacion de la idoneidad ambiental

en un entorno fisico con cualidades paisajisticas excepcionales que com-
pensan en gran medida los déficits urbanos. El Plan General propone la
potenciacién de estas vistas mediante la creacién de miradores en el es-
pacio urbano y la conexién de los espacios libres existentes y propuestos
con la red de caminos rurales existente en el suelo no urbanizable para un
mejor aprovechamiento de estos.

7.8. ESPACIOS DE VALOR AMBIENTAL

Los espacios de valor ambiental y los afectados por dominios publicos son
clasificados por el Plan General como suelos no urbanizables en las si-
guientes categorias:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacidn especifica:

- Bienes de Interés Cultural

- Dominio publico Adyacente de carreteras

- Zona de Dominio publico Hidraulico y zona de servidumbre.
- Zona inundable

-Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territo-
rial o Urbanistica:

- PEPMF-Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia
de Cédiz: Zonas Humedas Transformadas. HT-4 Reculaje del Embalse
de Bornos

- RENPA: Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia

- Espacios de interés paisajistico

- Espacios de interés natural

- Espacios de interés agricola o ambiental

- Red de Caminos Histéricos

- Vias Pecuarias

-Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural

Con esto el Plan otorga la proteccion adecuada y establece los limites de
uso y explotacién coherentes con los valores a proteger de cada tipo de
suelo.
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8. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION DE LAS ZONAS DE RIESGOS

El Plan General ha delimitado y excluido del proceso de urbanizacién los
suelos que por sus caracteristicas fisicas presentan amenaza de riesgos
naturales.

En el municipio de Alcolea del Rio el principal riesgo identificado es la
inundabilidad de cauces. El Plan General garantiza la proteccion de los
cauces considerando suelo no urbanizable de especial por legislacién es-
pecifica dominio publico y zona inundable.

Para la delimitacién de su dmbito y la regulacién de los usos se estara a
lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D. Legislativo
1/2001 de 20 de julio) y en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
Segun dicha legislacidn, se “entiende por riberas las fajas laterales de los
cauces publicos situadas por encima del nivel de aguas bajas y por marge-
nes los terrenos que lindan con los cauces”.

Los usos proximos a los cauces naturales estardn sujetos en toda su exten-
sién a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico
y a una zona de policia de 100 metros de anchura en la que quedaran
condicionados los usos y actividades que se desarrollen. Las dos zonas:
servidumbre y policia mantendran los fines que para ellas contempla el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En cualquier caso quedan prohibidas las obras, construcciones o actua-
ciones que puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de los
rios, arroyos y ramblas asi como en los terrenos inundables. Las extrac-
ciones de aridos, obras para instalacion de piscifactorias o similares asi
como otras que afecten al dominio publico hidraulico deberan obtener la
autorizacion exigida por la legislacion sectorial junto a la correspondiente
licencia municipal y Estudio de Impacto Ambiental.

Las riberas de los rios y cauces publicos se dedicaran preferentemente a
usos forestales, siempre que no se contradigan con lo dispuesto anterior-
mente.

La ordenacion de usos de las margenes y zonas de proteccidn que se rea-
lice en desarrollo del Plan General, comprenderan las medidas necesarias
para la mejor proteccién de estos cauces.

Para la correcta ordenacién e integracion de los terrenos inundables y
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zonas de servidumbre y policia en el planeamiento urbanistico y su pos-
terior ejecucion, sin perjuicio de lo establecido en los Planes Hidroldgicos
de cuenca y de las limitaciones de uso que establezca la Administracion
General del Estado en el ejercicio de la competencia atribuida por el ar-
ticulo 11 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, la ordenacién de los
terrenos inundables estard sujeta a las siguientes limitaciones generales:

-En los terrenos inundables de periodo de retorno 50 afios no se permiti-
rd edificacion o instalacién alguna, temporal o permanente. Excepcional-
mente y por razones justificadas de interés publico, se podran autorizar
instalaciones temporales.

-En los terrenos inundables de periodos de retorno entre 50 y 100 afios
no se permitira la instalacion de industria pesada, contaminante segun la
legislacion vigente o con riesgo inherente de accidentes graves.

Ademas, en aquellos terrenos en los que el calado del agua sea superior
a 0,5 metros tampoco se permitira edificacion o instalacion alguna, tem-
poral o permanente. Asimismo, en los terrenos inundables de 100 afios
de periodo de retorno y donde, ademas, la velocidad del agua por dicha
avenida sea superior a 0,5 metros por segundo, se prohibe la construc-
cion de edificaciones, instalaciones, obras lineales o cualesquiera otras
que constituyan un obstaculo significativo al flujo del agua. A tal efecto, se
entiende como obstdculo significativo el que presenta un frente en senti-
do perpendicular a la corriente de mdas de 10 metros de anchura o cuando
la relacién anchura del obstdculo/anchura del cauce de avenida extraordi-
naria de 100 afios de periodo de retorno es mayor a 0,2.

-En los terrenos inundables de periodo de retorno entre 100 y 500 afos
no se permitira las industrias contaminantes segun la legislacion vigente o
con riesgo inherente de accidentes graves.

Las autorizaciones de uso que puedan otorgarse dentro de terrenos inun-
dables estardn condicionadas a la previa ejecucion de medidas especificas
de defensa contra las inundaciones que correspondieren.

Ademas, cualquier modificacion en la delimitacidn y clasificacion del sue-
lo no urbanizable por la alteracién del mapa de riesgos requerira la Revi-
sién del PGOU.
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8. Justificacion de la ordenacidn de las zonas de riesgos

Para la elaboracién de la propuesta del presente plan se ha contado con
la informacidn facilitada por el Servicio de Planificacion Hidroldgica, de la
Direccion General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidrauli-
co, perteneciente a la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

Inundabilidad del Suelo Urbano consolidado del nticleo de Alcolea del
Rio

A partir de la informacion sobre inundabilidad, aportada por la adminis-
tracion de la Confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir de sus ultimos

estudios, resulta como inundable parte del casco del nucleo de Alcolea
del Rio, suelo que se encuentra completamente consolidado.

Como medida correctora y prevencién de esta inundabilidad se propone
la construccion, tras el pertinente Proyecto de Ejecucion, de un muro de
contencién ante la subida del nivel del rio.

Se estima que este muro ocuparia al menos 700 metros lineales, debién-
dose adaptar convenientemente a la cota del terreno y de inundabilidad
en su desarrollo. Este muro se le estima un coste de ejecucion de 253 €/
ml, siendo el total de 177.072€, en este caso no se han considerado las co-
rrespondientes expropiaciones o compensaciones. La financiacion debera
corresponder a las administraciones supramunicipales dada la naturaleza
de los suelos afectados.

Las medidas correctoras definitivas deberan ser objeto del apropiado pro-
yecto técnico de ejecucién. Este definira las condiciones finales de dichas
medidas correctoras, y en base a ellas se debera realizar un Estudio Hidro-
l6gico Hidrdulico de cdmo estos nuevos elementos pueden llegar a influir
en los cauces afectados.

Este EHH debera estar elaborado y presentado para su validacion en la
administracion competente en el plazo maximo de dos afios desde el mo-
mento de la aprobacién definitiva del presente Plan General de Ordena-
cién Urbanistica.

MEMORIA DE ORDENACION



9. EL PATRIMONIO

9.1. CRITERIOS GENERALES DE LA PROPUESTA

La ordenacién del territorio no sélo hay que considerarla como soporte
de una serie de actividades y elementos socio-econdmicos, sino también
como soporte de otros elementos de caracter histdrico, natural, etnolé-
gico, cultural, etcétera. Estos elementos aportan valores que no son sélo
econdmicos, y que en conjunto definen el caracter de una ciudad, un te-
rritorio y una sociedad, conforman el soporte fisico de una serie de valo-
res patrimoniales; por tanto su preservacion y conservacion mantienen,
como soporte, la memoria y la identidad caracteristicos de esa poblacidn,
su patrimonio.

Se considera por parte del Plan que el patrimonio es un elemento funda-
mental y estructurante del municipio, por lo que se propone organizarlo
en un sistema equiparable a los que legislacidon establece para los ele-
mentos que componen los Sistemas de Espacios Libres, Infraestructuras
o Equipamientos, de forma que llegue a componerse asi un Sistema Pa-
trimonial. Dentro de este sistema se incorporan los elementos culturales
y paisajisticos presentes en el municipio bajo un discurso comun y cohe-
rente.

Identificamos asi, tanto en el ambito territorial como urbano, elementos
arquitectonicos, urbanisticos, arqueoldgicos, etnoldgicos, histdricos y pai-
sajisticos, elementos que pasaran a integrar este Sistema Patrimonial que
se trata en conjunto dentro de las determinaciones del Plan, a través de la
normativa, ordenanzas y la catalogacion.

9.2. EL PATRIMONIO DE ALCOLEA DEL RiO

El nucleo de Alcolea del Rio se ha caracterizado por ser un punto de paso,
de transicién, entre la campifia y la serrania, y ademas situado junto al rio
Guadalquivir. Esta situacidén propicié tanto el acceso a diversos recursos
agricolas y forestales, como una buena comunicacion con el resto de la
comarca y la regién. Testimonio de estas actividades son los numerosos
restos arqueoldgicos que se encuentran en el municipio y que relatan la
historia de la comarca desde épocas anteriores a la romana.

9. El Patrimonio

Ha quedado constancia de los distintos asentamientos urbanos (Pefias de
la Sal, Arva), y de villas y fincas en el entorno rural. La ocupacion del terri-
torio fue desarrolldandose con el tiempo hasta configurar el actual nucleo.
Dentro de la actual Alcolea del Rio podemos reconocer un nucleo tradicio-
nal que no se vio ampliado hasta mediados del siglo pasado.

Se considera necesario identificar este Centro Histérico, acorde con el ar-
ticulo 9 de la LOUA, entendiendo como tal el tejido urbano que se con-
serva dentro de la ciudad y en el que se reconocen los valores y rasgos
del germen originario del nucleo actual. Las caracteristicas de este tejido
vienen definidas por el trazado de las calles, sus alturas, el parcelario, la
tipologias de los edificios que lo componen, etcétera. Este centro, que his-
téricamente se puede definir e identificar sobre la planimetria, también
se reconoce a pie de calle, por mantenerse gran parte de las edificaciones
originales y mas significativas.

Junto con los asentamientos poblacionales, antiguos y actuales, se reco-
noce la red de comunicaciones, de caminos histéricos, que ha vertebra-
do el municipio y ha dado soporte a las distintas actividades. También se
tienen en cuenta los elementos naturales, de vegetacidon y ecosistemas
singulares presentes.

Por otra parte creemos necesario considerar el paisaje como un elemento
patrimonial, debiendo preservar las imdgenes y vistas caracteristicas que
identifican al municipio, y mantienen su memoria y personalidad.

9.3. METODOLOGIA

Dentro del ambito del patrimonio el Plan General da continuidad a las
protecciones reconocidas y establecidas hasta ahora por el planeamiento
anterior, y las amplia con elementos inventariados por la administracion
autondmica, asi como diversas propuestas que hace el propio Plan.

Se aporta una nueva estructuracion de los elementos y la catalogacion,
asi como una revision de la normativa de proteccion, con la aspiracion
de aportar mayor claridad y proponer una herramienta adecuada para la
gestién de este recurso.

Se propone la siguiente estructura para la organizacién de elementos pa-
trimoniales, que se refleja tanto en la catalogacion, como en la clasifica-
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9. El patrimonio

cién y calificacion del suelo:
Elementos Arquitectdnicos:

- Arquitectura Religiosa

- Arquitectura Civil

- Arquitectura Medio Rural
- Arquitectura Industrial

Elementos Urbanisticos:

- Casco Tradicional
- Espacios Publicos
Elementos Etnoldgicos:

- Fuentes
- Molinos

Elementos Arqueoldgicos:

- Yacimientos

Elementos Histdricos:

- Caminos
- Vias Pecuarias

Elementos Paisajisticos:

- Vistas
- Fondos

Elementos Arquitectonicos

Son todos aquellos elementos edificados con un valor singular y represen-
tativo. Los elementos religiosos son aquellos vinculados al culto. Dentro
de la arquitectura civil se engloban el resto de edificaciones, residenciales
o institucionales, localizadas en el nucleo de poblacién. Como arquitec-
tura del medio rural se agrupan las edificaciones situadas en el término
municipal histéricamente han estado vinculadas a la explotacion agrope-

MEMORIA DE ORDENACION

cuaria. Finalmente dentro de la arquitectura industrial se han incluido los
edificios que han sido histéricamente soporte del desarrollo industrial y
econdmico del municipio.

Independientemente del desarrollo llevado a cabo en el Catalogo, a con-
tinuacidn se recogen los elementos que se han considerado para esta ca-
tegoria:

Elementos arquitectdnicos
Arquitectura Religiosa:

- Iglesia de San Juan Bautista

- Capilla de la Veracruz

- Antigua Ermita de Ntra. Sra. del Rosario
- Nueva ermita de Ntra. Sra. del Rosario
- Ermita de la Divina Pastora.

Arquitectura Civil:

- Vivienda en Calle Josefa Bover, 47

- Vivienda en Calle Antonio Pereira, 19

- Vivienda en Calle Antonio Machado, 51
- Vivienda en Plaza de Espafia, 15

- Vivienda en Calle Portugal, 6

- Vivienda en Calle Antonio Machado, 48
- Vivienda en Calle Antonio Machado, 6
- Vivienda en Calle Garcia Lorca, 4

- Vivienda en Calle Garcia Lorca, 6

- Vivienda en Calle Garcia Lorca, 10

- Vivienda en Plaza de la Constitucidn, 5
- Vivienda en Calle Angel Ganivet, 2

- Vivienda en Calle Angel Ganivet, 5

- Vivienda en Calle Antonio Machado, 44
- Vivienda en Calle Garcia Lorca, 12

- Vivienda en Plaza de Espafia, 13

- Barriada San Juan Bautista

Arquitectura Industrial:



- Cooperativa aceite en Avenida Principe Felipe, 21

Arquitectura en el Medio Rural:

- Molinos de la Acefia o de Saldafia

- Hacienda de El Tamoso

- Molino de la Pefia de la Sal

- Hacienda del Olivar del Monte

- Cortijo de los Premios

- Casilla y zahurddn en el Tamoso

- Casa al norte de las Paredes

- Casa de los Cobos en Fuente Lumbreras

- Cortijo del Priorato o Cortijo de Paquito Panduro

- Cortijo al este del Camino de Guadajoz

- Cortijo de la Viuda o Cortijo de los Hermanos Romero
- Cortijo al oeste del Cortijo de la Viuda

- Casa al este del Camino de Guadajoz

- Casa al oeste del Camino de Guadajoz

- Casa al este del Camino de Constantina o Granja Fausto
- Casa con noria y alberca en Huerta Arriba o Peralejos
- Casa en La Valenciana o Rancho en abandono

Elementos Urbanisticos

Se han diferenciado como elementos urbanisticos aquellos que no son
sélo una edificacidn, sino un conjunto, un tejido. El Centro Histérico -o
Casco Tradicional- de Alcolea del Rio, como el de muchos nucleos, no es
sélo una foto fija de un grupo de edificaciones, es un conjunto de edifi-
cios, calles, volumenes y texturas, fruto de unos criterios y formas de ha-
cer ciudad, es el resultado de una cultura y un desarrollo mantenido en el
tiempo; la forma de mantener este tejido no es la catalogacion en su con-
junto, sino la regulacién de sus reglas y criterios mediante la formulacion
de una normativa y ordenanzas especificas. Por tanto esta conservacién
se basa en el control del proceso de renovacién natural del tejido urbano
y de sus elementos basicos (parcelacidn, viario, edificaciones, condiciones
estéticas, etc.). Ademas se han mantenido los espacios urbanos caracte-
risticos reconocibles y reconocidos en el anterior planeamiento.

9. El Patrimonio

Por tanto los elementos identificados serian:

- Plaza de Espania, Plaza de la Autonomia y Plaza del 3 de Abril

- Plaza de la Constitucién, Calle Josefa Bover, Calle Antonio Machado
y Calle Federico Garcia Lorca

- Plaza de la Veracruz o del Trabajo

Elementos Etnoldgicos

Como elementos etnoldgicos se reconocen aquellos que son el soporte
de una tradicidon, conocimientos, actividades o forma de hacer -dentro
de esta definicion cabria la propia ciudad tradicional-, y que son expresion
relevante de la cultura tradicional. La conservacion de estos elementos,
independientemente de su valor singular, son -como todo el patrimonio-
soporte de esa memoria y cultura. Estos son los elementos identificados
por la administracion autondmica dentro de la Base de Datos del Patrimo-
nio Inmueble de Andalucia y los que proponemos:

- Escudo nobiliario en vivienda de la Calle Josefa Bover, n247
- Fuente del Comendador

- Azud y presa de la Pefia de la Sal

- Muro de contencidn de la Pefia de la Sal

- Casa del molino de la Pefia de la Sal

- Central Hidroeléctrica Pefia de la Sal

- Fuente de Las Lumbrera

- Fuente de El Tamoso

- Fuente de las Mezquitas

- Pozo junto a Casa de las Roza

Elementos Arqueoldgicos

Aqui se recogen los yacimientos, prospectados o no, que son la base para
el conocimiento de las sociedades que nos precedieron.

Se relacionan a continuacion los elementos identificados por la adminis-
tracién autonémica dentro de la Base de Datos del Patrimonio Inmueble
de Andalucia, correspondientes con los elementos arqueoldgicos de la
zona de proteccion integral (ZI) y Zona de proteccion preferente (ZIl):

Elementos arqueoldgicos (ZI):
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Lora del Rio

CATALOGO Y AMBITOS DE PROTECCION

DELIMITACION DE SUELO
= DELIMITACION SUELO URBANO
""""" DELIMITACION SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANO
[ sUELO URBANO
SUELO URBANIZABLE

[ SUELO URBANIZABLE ORDENADO Y SECTORIZADO
"] SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

SUELO NO URBANIZABLE
[C] SUELO NO URBANIZABLE

BIEN DE INTERES CULTURAL Y ENTORNO DE PROTECCION
Yc-01-ZI ELEMENTO BIC Ciudad romana de Arva (gaceta 04/06/1931)
[ DELIMITACION ENTORNO DE PROTECCION BIC. Entorno BIC pendiente de delimitacion: 2
ELEMENTOS CATALOGADOS
INMUEBLES EN SUELO NO URBANIZABLE

I \IVEL DE PROTECCION ESPECIAL- GRADO NI
Ag-24-NI Iolinos de la Acefia o de Saldafia
Et-02-NI Fuente del Comendador

I N 1VEL DE PROTECCION GLOBAL- GRADO NIT
Ag-03-NII Antigua Ermita Nuestra Sefiora del Rosario
Ag-26-NIl Hacienda de El Tamoso

I NIVEL DE PROTECCION PARCIAL- GRADO NIII
Ag-25-NIl Molino de la Pefia de la Sal
Ag-27-NIll Hacienda del Olivar del Monte
Ag-28-Nill Cortijo de los Premios

N NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL- GRADO NIV
Ag-04-NIV Nueva Ermita Nuestra Sefiora del Rosario
Ag-05-NIV Ermita de la Divina Pastora
Ag-29-NIV Casilla y zahurdén en el Tamoso
Ag-30-NIV Casa al norte de las Paredes
Ag-31-NIV Casa de los Cobos en Fuente Lumbreras
Aq-32-NIV Cortijo del Priorato o Cortijo de Paquito Panduro
Aq-33-NIV Cortijo al este del Camino de Guadajoz
Aq-34-NIV Cortijo de la Viuda o Cortijo de los Hermanos Romero
Ag-35-NIV Cortijo al oeste del Cortijo de la Viuda
Aq-36-NIV Casa al este del Camino de Guadajoz
Aqg-37-NIV Casa al oeste del Camino de Guadajoz
Aqg-38-NIV Casa al este del Camino de Constantina o Granja Fausto
Aq-39-NIV Casa con noria y alberca en Huerta Arriba o Peralejos
Ag-40-NIV Casa en La Valenciana o Rancho en abandono

Et-04-NIV Azud y presa de la Pefia de la Sal
Et-05-NIV Muro de contencion de la Pefia de la Sal
Et-06-NIV Casa del molino de la Pefia de la Sal
Et-07-NIV Central Hidroeléctrica Pefia de la Sal
Et-08-NIV Fuente de Las Lumbrera

Et-09-NIV Fuente de El Tamoso

Et-10-NIV Fuente de las Mezquitas

Et-11-NIV Pozo junto a Casa de las Rozas

LIMITE PARCELA CATASTRAL

AMBITOS DE CAUTELA ARQUEOLOGICAS
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DELIMITADOS
[ ZONA DE PROTECCION INTEGRAL- ZI

[""] ZONA DE PROTECCION PREFERENTE- ZIT

[ 7ONA DE PROTECCION NORMAL- ZITT

Patrimonio en Suelo no Urbanizable
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9. El Patrimonio

- Ciudad romana de Arva. BIC. - Los Premios |
- La Peiia de la Sal - Los Premios Il
- Termas de Arva - Los Premios IV
- Muro de contencidn del Puerto de Arva - Los Premios V
- Hornos de Arva - Canchal del Romeral Il 0 Landra
- Central Hidroeléctrica Pefia de la Sal - Canchal del Romeral IX
- Molino de la Acefia - Juan Gémez |
- La Mesa lll - Llanos de la Lapa |
-LaMesalll - Los Peralejos V
- Alcolea del Rio Norte | o Necrdpolis de Canama - Los Peralejos VI
- Alcolea del Rio Norte Il - Los Socios |
- Los Peralejos Il - Los Socios Il
- Los Peralejos I - Trinque
- Los Peralejos IV - Trinque Il
- Los Premios Il - La Boyal lll
- Los Olivos Il - El Candelero |
- Hornos de El Tejillo - El Saucejo
- Alcolea del Rio o Canama o Canania - El Tamujoso
- El Molino

Elementos arqueoldgicos (ZIl): - Cortijo Hermanos Romero

- Molino de la Pefia de la Sal C L.
Elementos Historicos

- Los Olivos Il

- Los Olivos IV Se han englobado en esta categoria los caminos tradicionales y vias pe-
- Necrépolis de Arva cuarias, por haber sido la base sobre la que se han desarrollado a lo largo
- El Castillejo 11 del tiempo las actividades econdmicas y relaciones con el resto del territo-
- Cortijo de Las Torrecillas rio desde el asentamiento de las primeras sociedades en la zona.

- Torrecillas Sur

i . Estas trazas hoy en dia nos sirven para realizar una lectura inversa, para
- Cortijo del Priorato

poder registrar desde la ciudad el resto del territorio, haciéndolo accesi-

- Los Villares | . L .

Los Villares Il ble a los ciudadanos. Para ello se propone la adecuacién y mejora de es-
- i ; . ) . . .

. tos caminos, que permita el que el patrimonio localizado por el territorio
- Finca Manuel Recuero . L . e,
. esté al alcance de la poblacidn para su disfrute y difusion.

- El Tejillo
- Alcolea del Rio Este IV Vias Pecuarias:
- Los Chopos |

- Cafada Real de Cédoba a Sevilla
- Cafiada Real de la Rejolla o Santa Béarbara
- Canada de la Algarroba

- Cortijo de Matias Il
- La Fabrica o Cortijo Los Casados
- Los Majadales VII
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- Cafiada llamada Regajo de la mujer

- Cafiada de los Saladillos

- Cordel de Maribenito

- Colada llamada de la servidumbre de las Pefias
- Vereda de Manblano

Caminos:

- Camino Romeria Virgen del Rosario
- Paso de vados

- Camino paso de la barcaza

- Camino de los socios

- Camino del Candelero

- Camino de Arriba del Monte
- Vereda de Carnes de Roque
- Camino de Constantina

- Camino de las Paredes

- Camino de las Lumbreras

- Camino de los Premios

Elementos Paisajisticos

Se ha entendido el paisaje como una de las caracteristicas principales que
son identidad de Alcolea del Rio, tanto por la percepcion que se tiene del
nucleo desde el resto del territorio, como la vista y el registro del territorio
que se hace desde las calles de la ciudad.

El paisaje se suele considerar algo secundario pero resulta fundamental a
la hora de definir el caracter de una ciudad y un territorio ya que la imagen
es base fundamental de la memoria y la identidad colectivas. En el caso de
Alcolea del Rio nos encontramos con una imagen principal que define su
identidad, la visidon desde la calle Betis de los Molinos de Acefia con el cau-
ce del Guadalquivir como fondo de escena. Por otro lado, la presencia del
BIC de la Ciudad de Arva con un alto valor patrimonial y la zona de la ro-
meria de la Virgen del Rosario por su valor etnoldgico, hacen necesario la
delimitacién de un entorno de proteccion para fomentar su regeneracion
y rehabilitacién como puntos singulares del territorio. Con este criterio se
definen los siguientes ambitos de proteccion patrimonial en el territorio:

MEMORIA DE ORDENACION

- Ciudad romana de Arva
- Molinos de la Acefa
- Romeria Virgen del Rosario

Dentro del presente instrumento de planeamiento, y de ordenacion ur-
banistica, las herramientas y medios con que se cuenta para la proteccién
y conservacion de estos elementos son basicamente la catalogacion, la
clasificacion y calificacion del suelo, asi como las normas y ordenanzas
que llevan aparejadas para su regulacién.

La clasificacidn de suelo, en nuestro caso definiendo dmbitos de Suelo No
Urbanizable de especial proteccion para zonas de proteccién de paisaje,
caminos, y yacimientos, implica una normativa especifica de aplicacion.

Para los elementos de caracter urbanistico se ha definido una zona de
ordenanza que define el Casco Tradicional, que regula sus condiciones de
edificacion y urbanizacion, con el objetivo de controlar la renovacion y
conservacion del tejido urbano existente.

Para los elementos catalogados se han establecido unos niveles de pro-
teccion que les vincula con una normativa especifica de intervencion.

9.4 DEFINICION DEL CENTRO HISTORICO: ORDENANZA DE CASCO
TRADICIONAL

En primer lugar aclarar una recurrente confusion de términos, dentro de
la legislacion urbanistica -en la LOUA- se hace referencia al término “Cen-
tro Historico”, como un término general que se refiere a la parte o zona
que ha dado origen a un ntcleo de poblacidon. Por otro lado la legislacion
patrimonial - Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico Andaluz- describe una
figura de proteccion, dentro de los bienes de interés cultural, denominada
“Conjunto Historico” que debe ser definida y aprobada por el organismoy
administraciéon competente, y que una vez establecido debe ser incorpo-
rado al planeamiento urbanistico adecuadamente.

En nuestro caso no existe la figura de Conjunto Histdrico definida para el
nucleo de Alcolea del Rio, si bien si vamos a hacer uso del concepto de
Centro Histérico, pero en continuidad con lo que ya recogian y reconocian
las anteriores Normas Subsidiarias lo seguiremos denominando Casco



Tradicional.

Ya se ha comentado que toda ciudad, como un tejido vivo, se renueva, se
debe renovar, es su naturaleza; los elementos que lo componen no son
eternos, y deben adaptarse a las exigencias de su tiempo. Pero es este
proceso de renovacion, donde la sociedad va digiriendo la ciudad con los
afos, el que marca el caracter de esa ciudad. Y es aqui donde interviene
el urbanismo, con sus ordenanzas y determinaciones, regulando este pro-
ceso de renovacion celular.

Este control de la transformacion debe partir de una situacidon previa,
donde queden identificados unos valores a conservar, y que con las deter-
minaciones adecuadas se consigan mantener, preservando asi el caracter
reconocido sustentado en los elementos fisicos que se perpetuan.

Para llevar a cabo lo que la LOUA establece en su articulo 9 sobre la con-
servacion, protecciéon y mejora del centro histdrico se realiza una pro-
puesta de definicion del centro histérico en nucleo de Alcolea del Rio. Por
ello se han tomado una serie de criterios para llegar a definirlo.

Se ha delimitado el ambito sobre el que nos centraremos, el centro his-
torico, ya identificado por el anterior planeamiento como Casco Tradicio-
nal, y que queda comprendido entre el frente del rio, las calles Manuel
Navarro, Facundo Montero, Francisco Delgado y la actual travesia de la
SE-129. Sobre este nucleo principal se han ido generando los posteriores
crecimientos, principalmente desde mediados del siglo XX, hasta llegar a
la ciudad actual.

Las caracteristicas principales de la morfologia urbana del nicleo son su
caracter compacto, de grandes manzanas cerradas y alargadas, sobre ca-
lles principales perpendiculares al frente del rio, con construcciones en
parcelas estrechas de viviendas unifamiliares.

En la mayoria de las poblaciones de nuestro pais las trazas del viario no se
cuestionaron hasta que les sobrevino un cambio en el modelo del trans-
porte, es decir, hasta que la motorizacidon de la sociedad se tradujo en
unas mayores demandas de espacio urbano. Si tenemos en cuenta que
nuestra sociedad ha sido mayoritariamente agricola durante siglos, y no
motorizada, implica que el trazado del viario, desde época medieval, o
anterior, ha podido seguir manteniéndose de forma funcional.

9. El Patrimonio

A partir del momento en que se hace necesario la ampliacion del espacio
publico, por una mayor demanda y en aras a un interés general, se obliga
al particular a ceder parte de su propiedad. Esta relacién entre la estruc-
tura de la propiedad privada y el espacio publico viene definida urbanisti-
camente por el establecimiento de las alineaciones.

De forma parecida se han mantenido los parcelarios, vinculados a un tipo
de vivienda o edificaciones, que en base a las posibilidades de las formas
de construccion daban respuesta a las necesidades de las actividades de
esa sociedad y ese territorio, que normalmente han dado lugar a tipolo-
gias propias o reconocibles.

Esta lectura también se puede hacer de forma analoga en el caso del suelo
rustico, donde se pueden reconocer trazados histéricos, caminos, estruc-
turas de regadio, modelos de produccidn, etcétera, que se han mantenido
a lo largo de siglos, y que han dado lugar a parcelarios caracteristicos y
construcciones propias.

Si se pretende mantener y preservar un tejido que hemos identificado
como Casco Tradicional debemos caracterizarlo. Un tejido urbano pode-
mos interpretar que se compone por las parcelas, las edificaciones que
las ocupan y la trama viaria, intersticial, que las irriga. En cierta medida
se pueden llegar a hacer referencias a tejidos bioldgicos, compuestos por
células.

La caracterizacidén de las edificaciones, nuestras células, se realiza iden-
tificando tipologias, en las que se reconoce un cierto uso, unas caracte-
risticas fisicas (alturas, proporciones, forma de ocupar la parcela,...), un
modo de construir, y ciertos aspectos estéticos. Con estos parametros o
reglas aplicados en la generacion de elementos se llega a constituir una
trama identificable, y lo podemos entender claramente al visualizar un
pueblo blanco de la serrania gaditana, del valle de Guadalquivir, o del nor-
te onubense.

Para definir las tipologias tradicionales que componen el centro recupera-
remos la descripcion que ya hacian las anteriores Normas Subsidiarias en
su memoria justificativa:

«Las viviendas del casco, bdsicamente son de una o dos plantas, con gran
variedad en la organizacion de las plantas de las mismas. No obstante
pueden diferenciarse dos tipologias diferenciadas:
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9. El patrimonio

I

PATRIMONIO

== DELIMITACION SUELO URBANO
- DELIMITACION SUELO URBANIZABLE

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

(I GRADO I.,PROTECCION INTEGRAL
Ag-24-NI Molinos de la Acefia
Ag-01-NI Iglesia de San Juan Bautista

Et-01-NI Escudo en vivienda Calle Josefa Bover, 17. BIC
Et-02-NI Fuente Vieja o Fuente del Comendador
Et-03-NI Barca de Ntra. Sra. del Rosario

[ crADO 11.PROTECCION GLOBAL
Aq-02-NII Capilla de la Veracruz

(MMM GRADO i.PROTECCION PARCIAL

Ag-06-NIll Vivienda en Calle Josefa Bover, 47
Ag-07-NIll Vivienda en Calle Antonio Pereira, 19
Ag-08-Nlll Vivienda en Calle Antonio Machado, 51
Ag-09-NIIl Vivienda en Plaza de Espafia, 15
Aqg-10-NIll Vivienda en Calle Portugal, 6

[ GRADO IV.PROTECCION AMBIENTAL
Aqg-11-NIV Vivienda en Calle Antonio Machado, 48
Ag-12-NIV Vivienda en Calle Antonio Machado, 6
ivienda en Calle Garcia Lorca, 4
nda en Calle Garcia Lorca, 6
nda en Calle Garcia Lorca, 10
Ag-16-NIV Vivienda en Plaza de la Constitucion, 5
Ag-17-NIV Vivienda en Calle Angel Ganivet, 2
Ag-18-NIV Vivienda en Calle Angel Ganivet, 5
Ag-19-NIV Vivienda en Calle Antonio Machado, 44
Ag-20-NIV Vivienda en Calle Garcia Lorca, 12
Ag-21-NIV Vivienda en Plaza de Espafia, 13
Ag-22-NIV Barriada San Juan Bautista
Ag-23-NIV Cooperativa aceite en Avenida Principe Felipe, 21

Ur-01-NIV Plaza de Espafia-Plaza de la Autonomia y Plaza del 3 de Abril
Ur-02-NIV Plaza de la Constitucién, Calle Josefa Bover, Calle Antonio Machado
y Calle Federico Garcia Lorca
Ur-03-NIV Plaza de la Veracruz o del Trabajo
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DELIMITADOS
[ 71.ZONA DE PROTECCION INTEGRAL
[] 211.ZONA DE PROTECCION PREFERENTE

[] ZI1.ZONA DE PROTECCION NORMAL

E: 1/10.000

Patrimonio en suelo
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1.-Tipologia heredada de la vivienda del pequefio propietario agricola con
un frente de parcela de 9 a 12m, con pasillo central y dos piezas a los lados

2.- Tipologia derivada de la vivienda de jornalero con parcela de 3,5 a 5
metros de fachada, pasillo lateral y habitaciones a un lado.

En ambos casos el patio suelo encontrarse en la 39 crujia, y la escalera,
cuando existe planta alta, en la segunda.

Es corriente que las viviendas dispongan, ademds del patio tradicional, de
corral trasero que a veces es compartido por la casa opuesta con fachada
a la calle trasera.

Los materiales utilizados en la construccion no representan ninguna sin-
gularidad respecto a los pueblos de la comarca, si bien puede detectarse
una mayor utilizacion del ladrillo como respuesta a una antigua tradicion
cerdmica.

Las fachadas presentan en la viviendas de parcela ancha una composicion
que recuerda las viviendas burguesas, con zécalo, huecos recercados, cor-
nisas, puertas de madera claveteada y rejas de hierro forjado; mientras
que las viviendas situadas en parcelas mds estrechas mantienen los ele-
mentos que recuerdan las viviendas de jornaleros de las tierras calmas.

El colorido en fachada se reduce a los zdcalos y carpinterias de madera,
predominando el azul, verde, gris o rojo, en las viviendas de la tipologia
primera, la gama de colores marrones, ocres y beige en la tipologia se-
gunda.

La cubierta tradicional en la poblacion es la cubierta de teja curva a dos
aguas. También se dan casos de cubiertas en azotea plana a “la andaluza”.
»

Si, como hemos visto, es objeto de la legislaciéon urbanistica “la adecua-
da conservacién, protecciéon y mejora del centro histdrico” este objetivo
debe llevarse a cabo mediante sus medios: normativa y catalogacion.

Reservamos la catalogacidn para la preservacion de elementos singulares
o ejemplares. En cuanto a las normas urbanisticas, tanto de edificacion
como urbanizacidn, son las que regulan la renovacién del tejido, y por
tanto las que conducen este proceso.

La redaccién y composicién de la norma es particular, si bien hay parame-

9. El Patrimonio

tros basicos que siempre deben quedar recogidos, y que podemos reunir
en tres grupos: condiciones de edificabilidad y uso, condiciones de volu-
men y condiciones estéticas. Con ellas se puede definir claramente el tipo
de elementos a que daran lugar, las nuevas piezas que reemplazaran a las
anteriores, el cuidado que se ponga en estas definiciones, como ya se ha
comentado, establecera la calidad del resultado final. Partiendo de unas
tipologias definidas, se establecen su caracteristicas basicas, los parame-
tros que las definen, y que deben ser mantenidos y respetados.

Como vemos dentro de las tipologias tradicionales existen distintas for-
mas y volimenes. No en todos los casos se podia realizar una segunda
planta, por lo que las edificaciones de una planta, agrupadas, dan a las
calles donde se localizan una seccidon caracteristica. Se intentara mante-
ner este caracter particular de las calles donde encontramos frentes de
fachada de una altura, con terrazas a la andaluza, compatibilizandolo con
la aplicacion de las ordenanzas y posibilitando la materializacién de los
derechos edificatorios, a través de un ajuste en las caracteristicas de los
volimenes edificables.
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10. JUSTIFICACION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE AN-
DALUCIA

La prevision de nuevos suelos en el planeamiento urbanistico esta limita-
do por las restricciones del POTA en su articulo 45, del Decreto 11/2008
y de las Gltimas Instrucciones: la 1/2012 de la Direccion General de Urba-
nismo, referente al crecimiento del suelo residencial e instrucciones pos-
teriores de la consejeria competente.

El POTA, en su Articulo 45 establece:
“45 Modelo de Ciudad [N]...

4. Como norma y con criterio general, serdn criterios bdsicos para el and-
lisis y evaluacion de la incidencia y coherencia de los Planes Generales de
Ordenacidn Urbanistica con el modelo de ciudad establecido en este Plan
los siguientes:

a) La dimensidn del crecimiento propuesto, en funcion de pardmetros ob-
jetivos (demogrdfico, del parque de viviendas, de los usos productivos y
de la ocupacion de nuevos suelos por la urbanizacion), y su relacion con
la tendencia seguida para dichos pardmetros en los ultimos diez afios, de-
biendo justificarse adecuadamente una alteracion sustancial de los mis-
mos. Con cardcter general no se admitirdn los crecimientos que supongan
incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano exis-
tente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion superio-
res al 30% en ocho afios. Los planes de ordenacion del territorio de dmbito
subregional determinardn criterios especificos para cada dmbito.”

El Decreto 11/2008, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la cons-
truccién de viviendas protegidas, en su Disposiciéon Adicional segunda,
aclara algunos criterios de aplicaciéon de esta norma, no siendo aplicable
la restriccion al crecimiento en suelo de uso industrial. Se computaran los
suelos urbanizables sectorizados y ordenados; en cuanto a la poblacién y
el numero de viviendas se referiran a los suelos urbanizables residencia-
les.

10. Justificacion del POTAs

“Disposicion Adicional segunda.

Desarrollo de los criterios bdsicos para el andlisis y evaluacion de la inci-
dencia y coherencia de los planes de ordenacion urbanistica con el modelo
de ciudad establecido en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia

1. Con el fin de potenciar el desarrollo econémico que se puedan plantear
en los municipios andaluces en el limite del 40% del crecimiento territorial
de los Planes Generales no se computardn los suelos industriales.

2. Con objeto de potenciar la utilizacion de los equipamientos existentes,
el limite establecido con cardcter general al crecimiento en cada municipio
para los préximos ocho afios, se modulard para los municipios con creci-
miento inferior al 10,2%, media de Andalucia en los ultimos diez afios, con
los siguientes pardmetros:

a) 60% para municipios con menos de 2.000 habitantes,
b) 50% para municipios entre 2.000 y 5.000 habitantes,
¢) 40% para municipios entre 5.000 y 10.000 habitantes.

Estos criterios de modulacion podrdn aplicarse, segun los tramos poblacio-
nales establecidos, a los municipios de menos de diez mil habitantes que
hayan superado el 10,2% de crecimiento en los ultimos diez afios, siempre
que, en cada caso, estén garantizados las dotaciones, equipamientos, ser-
vicios e infraestructuras que establezca la legislacion vigente.

3. En todas las actuaciones urbanisticas con destino mayoritario a vivien-
da protegida la Administracion Autondmica garantizard la implantacion
de los equipamientos publicos que se precisen mediante la inclusion de los
mismos en la planificacion correspondiente y, a los solos efectos estable-
cidos en esta norma, se computard el numero de habitantes por vivienda
con un coeficiente inferior al marcado con cardcter general en funcion de
la tipologia de las viviendas protegidas.

4. Para la determinacion del pardmetro de crecimiento de poblacion se
referird el dato de poblacion existente para el conjunto de municipios de
Andalucia al momento de la aprobacion definitiva de la revision o nueva
redaccion de cada Plan General de Ordenacion Urbanistica.”
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10. Justificacion del POTA

La dltima Instruccion 1/2014 establece que el nimero de habitantes del
suelo urbano no consolidado no computara para el calculo del crecimien-
to maximo poblacional del municipio, si bien esta poblacién si debe tener-
se en cuenta para la dotacidn de Sistemas Generales de Espacios Libres.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica debe cumplir con los requisitos
del Plan de Ordenacion del territorio de Andalucia y de los decretos poste-
riores. En nuestro caso la propuesta de suelos urbanizables residenciales
debe ser inferior al 40% del suelo urbano; y su crecimiento de poblacion
igual o inferior del 50%, contabilizando 2,4 habitantes por vivienda, segun
el criterio establecido por la Junta de Andalucia.

Dinamica de crecimiento del municipio

Con los datos estadisticos disponibles (Censo de poblacién y datos de Ca-
tastro) se puede constatar que en los Ultimos afios la dinamica de creci-
miento en el municipio es estable, con un incremento de poblacion de un
3% en los Ultimos 10 afios, y un incremento de viviendas del 14%.

Tabla 18a: Censo. Evolucion ultimos 10 afos

IHabitantes IEvqucién I
2008 3.370
2009 3.394 24 hab
2010 3.407 13 hab
2011 3.408 1 hab
2012 3.424 16 hab
2013 3.404 -20 hab
2014 3.402 -2 hab
2015 3.414 12 hab
2016 3.397 -17 hab
2017 3.473 76 hab

103 hab
MEMORIA DE ORDENACION

Por otra parte el planeamiento anterior vigente se ha desarrollado en
gran parte, quedando sélo pendiente la ejecucién de un sector urbani-
zable ya ordenado (PPR1, ahora SUO-R-01) al sur del municipio; asi como
dos bolsas de Suelo Urbano no consolidado (SUNC-API-01 y SUNC-R-01).
Por tanto se considera que el planeamiento anterior, en cuestion de or-
denacién urbanistica, ya ha sido agotado, si bien presenta algunos puntos
que deben ser corregidos mediante el nuevo plan.

Dentro del municipio no se han detectado bolsas de edificaciones en sue-
lo no urbanizable que deban integrarse dentro del tejido urbano.

Valoracion del dimensionado del crecimiento urbanistico necesario
propuesto

El modelo urbano propuesto por la vigente legislacion urbanistica y pla-
neamiento territorial se basa en criterios de sostenibilidad, apostando por
una ciudad compacta, policéntrica y con diversificacion de usos. Este mo-
delo implica procesos sinérgicos, como son la reduccion del consumo de
suelo, y por tanto menor consumo de recursos para darle servicio, mayor
cercania de los equipamientos, reduccidn de trayectos, del trafico rodado,
reduccién de ruido y polucidn, mayor peatonalizacion, fomento de la di-
versificacion de usos, etcétera.

En el caso de Alcolea del Rio el modelo de ciudad existente, tradicional,
coincide con los criterios expuestos anteriormente. Se propone fomentar
estos valores tradicionales y apostar por un crecimiento paulatino basado
en criterios sostenibles tanto econdmicos como urbanisticos

Existen numerosos suelos de uso residencial que no estan ocupados. Es
necesario que se colmate primero este suelo asi como los urbanos no
consolidados y el urbanizable en tramitacion, con caracter prioritario a
los nuevos crecimientos. Estos Ultimos son proporcionados al tamafio del
nucleo y se programan en el tiempo para que un crecimiento paulatino,
acorde con su forma y articulacion urbana.

En el caso de los crecimientos residenciales lo cierto es que la demanda
actual y futura, de acuerdo con las dinamicas de los ultimos afios —no sdlo
de los ultimos 10, incluso de los ultimos 20 afios- es una demanda que
dificilmente llegara a alcanzar la capacidad recogida por el plan.
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Tabla 18b: Catastro. Bienes Inmuebles por usos

| 2006| 2007} 2008] 2009} 2010} 2011} 2012} 2013} 2014) 2015) 2016}
Almacén 34 58 59 73 61 65 66 68 67 93 99
Comercial 23 13 14 16 15 16 19 19 20 20 20
Industrial 168 128 130 141 162 167 169 169 169 149 144
Residencial 1.203 1.167 1.220 1.250 1.326 1.350 1377 1379 1379 1379 1.380
Suelo 348 365 472 455 377 345 476 476 473 461 461

Tabla 18c: Catastro. Bienes Inmuebles por afios

IAImacén IEvoI. IComerciaI IEvoI. Ilndustrial IEvoI. IResidenciaI IEvoI. ISueIo IEvoI. I
2006 34 23 168 1.203 348
2007 58 24 13 -10 128 -40 1.167 -36 365 17
2008 59 1 14 1 130 2 1.220 53 472 107
2009 73 14 16 2 141 11 1.250 30 455 -17
2010 61 -12 15 -1 162 21 1.326 76 377 -78
2011 65 4 16 1 167 5 1.350 24 345 -32
2012 66 1 19 3 169 2 1.377 27 476 131
2013 68 2 19 0 169 0 1.379 2 476 0
2014 67 -1 20 1 169 0 1.379 0 473 -3
2015 93 26 20 0 149 -20 1.379 0 461 -12
2016 99 6 20 0 144 -5 1.380 1 461 0
Tot. Diferencia 65 -3 -24 177 113
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10. Justificacion del POTA

Sin embargo se entiende que, mas alld de ajustarse estrictamente a las
expectativas actuales, es una funcién basica del PGOU el dotar de una
estructura y una ordenacion al municipio, que marquen y establezcan una
estrategia, independiente de plazos, para la evolucion y desarrollo del
municipio.

En el Epigrafe 4.1. CRITERIOS GENERALES de esta Memoria se exponia la
adopcion para los crecimientos de la Alternativa 3, entre las formuladas
para el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico.

Se consideraba en ésta que la existencia de una actividad industrial, sélida
y en expectativa de crecimiento, incentivaria y generaria una mayor dina-
mica de crecimiento de la poblacién y de la demanda de vivienda. Esta va-
riable tendria cabida en la actual oferta del municipio, pero por otro lado
los datos y criterios contenidos en el Plan Municipal de Vivienda avalan la
propuesta de ese crecimiento ponderado de suelo industrial y residencial:

- La actual oferta de suelo residencial no cubriria la demanda de las vi-
viendas protegidas en el RPMDVP. Esta oferta por su posicién en el muni-
cipio y sus condiciones tipoldgicas no responde a la caracterizacion de la
demanda. En los suelos urbanos no consolidado y urbanizable ordenado
concurren una serie de circunstancias especificas que sitian su posible
incorporacion al mercado en un plazo realmente indeterminado.

Los crecimientos planteados se han previsto para que sean auténomos e
independientes, y se corresponden con una estrategia temporal que per-
mita el desarrollo paulatina del municipio.

Asi en primer lugar se han desvinculado las actuaciones en Suelo Urbano
consolidado (Actuaciones Aisladas de reurbanizacion y apertura de viales)
del resto de desarrollos. Se ha previsto un desarrollo mas inmediato de
suelos industriales, relacionados con una mayor demanda del mercado y
posibilidad de crecimiento; a este desarrollo se ha vinculado la obtencién
de suelo para generar un vial exterior que complete la trama viaria exis-
tente. Finalmente se plantea una zona de expansion natural del nucleo
residencial, disponible para cuando la iniciativa particular, dependiente
del mercado, haga factible su ejecucion.

Este crecimiento residencial se contempla en conjuncién de un mayor de-
sarrollo y demanda del suelo industrial, y que da la opcién de generar
nuevos modelos y propuestas de vivienda.

MEMORIA DE ORDENACION

La regulacién actual sobre ordenacion urbanistica, como vemos, se basa
en la delimitacién de clasificaciones de suelo, y de cuyo desarrollo depen-
de generalmente la obtencidn de sistemas y dotaciones. Esto no permite
el plasmar una estructura o lineas estratégicas de crecimiento y desarro-
llo sin tener llevar equiparado unas superficies y unos pardmetros urba-
nisticos de crecimiento. Se puede considerar que la definicidon de Suelo
Urbanizable no sectorizado puede cumplir con esta funcién, pero por de-
finicién dentro de esta clasificacion no se delimitan sectores y sistemas
generales, ninguna traza ni ordenacion, por lo que no permite plantear
una minima estructura.

Adecuacidn del crecimiento urbanistico a las condiciones exigidas por
el POTA

A priori, y considerando un Suelo Urbano existente de 612.691 m2s, y una
poblacién de 3.473 habitantes -seguin Padrén de 2016-, se podria llegar
un crecimiento maximo de 245.077 m2s y una poblacién de 1.737 habi-
tantes, que con el ratio de 2,4 habitantes por vivienda equivaldria a 724
viviendas, de las cuales el 30% (mas de 200 viviendas) deberian destinarse
a vivienda en régimen de proteccion.

En este momento indicar que finalmente se han tenido en cuenta dos
criterios para la estimacidn de la poblacion en los ambitos de desarrollo:
por un lado el ratio de 2,4 habitantes por vivienda segin Orden de 29
de septiembre de 2008, y por otro el ratio de 1 persona por cada 40 m2t
de la edificabilidad residencial propuesta, segun el criterio del articulo
10.1.A.c.1) de la LOUA.

La poblacion estimada para el célculo de los limites del Plan de Ordena-
cién del Territorio de Andalucia, del ratio de Sistemas Generales de Espa-
cios Libres y Zonas Verdes, y de la demanda de suministros se ha tomado
la hipdtesis que implica una mayor poblacién, de la siguiente manera:

- habitantes actuales, asignados al Suelo Urbano consolidado, segun cen-
so de 2017: 3.473 hab

- habitantes en Suelo Urbano no consolidado y Suelo Urbanizable Orde-
nado, en ambitos con viviendas ya definidas en el planeamiento anterior,
se asigna el ratio de 2,4 habitantes por vivienda segln Orden de 29 de



septiembre de 2008:
hab. Sunc API__ 48 viv__ 115 hab
hab Sunc FUE__ Oviv__ Ohab
habSunc___ 12viv__29hab
hab.SUO___ 154 viv_370 hab

- habitantes en Suelo Urbanizable Sectorizado se asigna el ratio de 1 per-
sona por cada 40 m2t de la edificabilidad residencial propuesta, segun el
criterio del articulo 10.1.A.c.1) de la LOUA:

hab SUS__ 26.596,60 m?t__ 665 hab
Total: 4.652 hab

Sin embargo en la definicidn de los sectores de Suelo Urbanizable Secto-
rizado se ha fijado el pardmetro de densidad global, estableciendo el nu-
mero de viviendas final. En este caso se mantene el ratio de 2,4 habitantes
por vivienda, lo que resulta en un poblacién estimada algo menor:

- habitantes actuales, asignados al Suelo Urbano consolidado, segun cen-
so de 2017: 3.473 hab

- habitantes en Suelo Urbano no consolidado y Suelo Urbanizable Orde-
nado, en ambitos con viviendas ya definidas en el planeamiento anterior,
se asigna el ratio de 2,4 habitantes por vivienda segun Orden de 29 de

Tabla 18d: Cumplimiento del POTA

10. Justificacion del POTAs

septiembre de 2008:
hab. Sunc API__ 48viv__ 115 hab
hab Sunc FUE__ Oviv__ 0Ohab
habSunc___ 12viv__29hab
hab.SUO___ 154 viv_370 hab

- habitantes en Suelo Urbanizable Sectorizado se asigna el ratio de 1 per-
sona por cada 40 m2t de la edificabilidad residencial propuesta, segun el
criterio del articulo 10.1.A.c.1) de la LOUA:

hab SUS 190 viv_ 456 hab
Total: 4.443 hab

En relacién con el cdmputo de la poblacién para el cumplimiento del POTA
indicar también que con la mencionada Instruccion 1/2014 se han cam-
biado los criterios del cdmputo de poblacion para el POTA, excluyéndose
las viviendas y la poblacién asociada incluidas en ambitos de Suelo Urba-
no no consolidado.

La propuesta del PGOU supone sumarle al Suelo Urbano consolidado (pa-
dron de 2017) los crecimientos del Suelo Urbanizable (Ordenado y Secto-
rizado) resultando un crecimiento de 4.508 habitantes, inferior a los 5.210

IReferencias I Limites art 45 del POTA IPropuesta del PGOU I
Superficie Suelo Urbano 612.691 m?s 40% 245.077 m%s 45.399 m32s
Poblacién Padrén 2017 3.473 hab 50% 1.737 hab 970 hab
Viviendas 724 viv 404 viv
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habitantes fijados como maximo por el POTA. Aun asi la capacidad real
del PGOU, y que es necesario tener en cuenta para el calculo de infraes-
tructuras y de sistemas generales, debe incluir a la poblacién vinculada
al Suelo Urbano no consolidado llegando a una poblacién total de 4.652
habitantes.

En relacién con el crecimiento de suelo se considera un Suelo Urbano exis-
tente de 612.691 m2s, lo que supone un crecimiento maximo del 30%
-245.077 m2s- de suelo urbanizable ordenado y sectorizado excluyendo
los usos industriales.

El plan recoge Suelo Urbanizable Ordenado con 46.000 m2s, Suelo Urba-
nizable Sectorizado (S.U.S.) residencial con 45.399 m2s, Sistemas Genera-
les de espacios libres adscritos S.U.S. con 2.991 m2s, Sistemas Generales
viarios de 15.790 m2s, y Sistemas generales de infraestructuras de 1.000
m2s, y Suelo Urbanizable Sectorizado industrial con 87.143 m2s. Aun in-
cluyendo el suelo industrial el total de 198.323 m2s es inferior al maximo
fijado por el POTA.

Por todo ello, pese a que el plan puede estar superando las tendencias de
crecimiento que hasta ahora se han desarrollado, se considera pertinente
el poder plantear unos crecimientos minimos y basicos que permita al
nucleo poder desarrollarse en un futuro, y en cualquier caso poder hacer
frente y dar respuesta, con un instrumento actualizado, a cualquier cam-
bio de tendencia.
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11. DEFINICION Y JUSTIFICACION DE LAS AREAS DE REPARTO

El articulo 60 de la Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia establece
que corresponde al Plan General de Ordenacion Urbanistica el célculo del
Aprovechamiento Medio de los Suelos Urbanos No Consolidados y de los
Suelos Urbanizables ordenados y sectorizados.

Esta determinacion tiene como objetivo lograr una mayor equiparacién
entre los derechos de los propietarios de Suelo Urbano no consolidado
y de los Suelos Urbanizables ordenados y sectorizados, la consecucién
de una distribucidn mas equitativa de los aprovechamientos urbanisticos
asignados entre los titulares de suelos desigualmente calificados por el
planeamiento -con usos lucrativos desiguales, o con usos no lucrativos por
estar destinados a dotaciones publicas-, asi como facilitar la obtencion
gratuita de las dotaciones y la apropiacién por el Ayuntamiento de parte
de las plusvalias que genera la accién urbanistica, lo que se concreta en
la cesion del 10% del aprovechamiento medio de las distintas dreas de
reparto.

Por tanto la definicién de los aprovechamientos medios para cada una
de las areas de reparto constituye un dispositivo para lograr, a nivel de
planeamiento, la reduccién de las desigualdades introducidas por la ope-
racion de calificacion del suelo que, como técnica de asignacion diferen-
ciada de usos, intensidades -y en su caso tipologias edificatorias- en fun-
cion de la ordenacion adoptada, pero ello no debe, en el otro extremo,
interferir o bloquear el desarrollo y gestion del plan.

También es conveniente subrayar que el logro de los objetivos, a que
estan orientadas estas técnicas de fijacion del aprovechamiento medio
por areas de reparto, estd en funcién de la delimitacién concreta que se
efectle de las mismas, por lo que resulta decisivo afinar los criterios de
delimitacion.

Sin embargo se debe ser consciente de que un resultado final comple-
tamente equitativo es por definicidon inviable, dado que el plan parte de
unos principios sujetos a la realidad en la que se elabora, y es incapaz de
anticipar el desarrollo real de los escenarios futuros.

11. Definicidn y justificacion de las dreas de reparto

El Marco Legal

La regulacion vigente de las dreas de reparto y los aprovechamientos me-
dios estd contenida en la Seccion Cuarta del Capitulo Il de la Ley de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia.

Las areas de reparto de cargas y beneficios.

Las denominadas «areas de reparto de cargas y beneficios», constituyen
los dmbitos espaciales de referencia para la determinacién del aprovecha-
miento medio en el suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable
sujetos a transformacion urbanistica. Las areas de reparto son ambitos
de fijacién de diferentes contenidos de aprovechamiento urbanistico al
suelo, o ambitos de homogeneizacion del contenido econdmico de la pro-
piedad del suelo.

El articulo 58 de la LOUA, establece para la delimitacidn de las areas de
reparto lo siguiente:

- En el suelo urbano no consolidado, una o varias areas de reparto, pu-
diendo incluir o, en su caso, adscribir a ellas terrenos destinados a siste-
mas generales.

- En el suelo urbanizable sectorizado, una o varias areas de reparto, com-
prensivas de sectores completos y de los sistemas generales incluidos o
adscritos a los mismos.

La determinacion del aprovechamiento medio por areas de reparto.

El articulo 60 de la LOUA establece que los Planes Generales de Orde-
nacion Urbanistica determinardn mediante coeficientes unitarios del uso
caracteristico y, en su caso, de la tipologia, el aprovechamiento medio de
cada area de reparto que delimiten, realizando su calculo de la forma si-
guiente:

- En el suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento medio de cada
area de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento objetivo to-
tal, expresado en metros cuadrados de techo ponderado y, en su caso,
de la tipologia, incluido el dotacional privado, entre la superficie total del
area, incluida la de los sistemas generales adscritos por el planeamiento y
excluida la ocupada por dotaciones ya existentes y afectadas a su destino.
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11. Definicidn y justificacion de las areas de reparto

- En el suelo urbanizable ordenado y sectorizado, el aprovechamiento me-
dio de cada area de reparto se obtendra dividiendo el aprovechamiento
objetivo total del sector o sectores que formen parte del drea, estimando
la edificabilidad prevista en el sector resultado de multiplicar la superficie
del sector -incluso los sistemas generales incluidos, no asi los adscritos-
por el coeficiente de edificabilidad global definido, expresado en metros
cuadrados de techo ponderado y, en su caso, de la tipologia entre la su-
perficie total de dicha area de reparto, incluida la de los sistemas genera-
les adscritos.

Para estos ultimos tipos de suelo, el urbanizable, el apartado c) del indi-
cado articulo 60, establece que si se define mds de un area de reparto, las
diferencias de aprovechamientos medios entre las areas de reparto no
podran ser superiores al 10%, salvo que se trate de ambitos que, en razén
de los usos previstos o de sus propias caracteristicas, aconsejen un trata-
miento diferenciado. Esta salvedad sera asimismo de aplicacién a munici-
pios con reducido crecimiento, a fin de facilitar la gestion del planeamien-
to urbanistico. Reglamentariamente se podra modular la diferencia entre
el aprovechamiento de las diferentes dreas de reparto cuando, por las
razones citadas sea oportuno.

Criterios utilizados para la delimitacion de las dreas de reparto y para la
fijacion de los coeficientes de uso y tipologia.

Hechas las precedentes consideraciones, sobre el concepto y funcién de
las areas de reparto y del aprovechamiento medio como determinacién
del planeamiento general, se exponen en este apartado los criterios que
han servido para la delimitacion de las areas de reparto.

Como se ha sefialado mas arriba, la legislacion vigente se limita en a fijar
unas condiciones minimas a la determinacion por el planeamiento gene-
ral de la delimitacion de las areas de reparto -que han de comprender
todo el suelo clasificado como suelo urbano no consolidado, asi como los
sistemas generales clasificados o adscritos en cada clase de estos sue-
los- pero, mas alla de estas condiciones, es el planeamiento el que ha de
adoptar las pertinentes determinaciones para lograr la delimitacion de
unas areas que permitan la mayor adecuacion a las situaciones concretas
de cada ciudad y la mejor instrumentacion de las politicas de gestion que
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deban desarrollarse.

A estos efectos, se exponen los criterios adoptados, en orden de su apli-
cacion progresiva:

A. Clasificacion del suelo. Como primer criterio se ha entendido que no
pueden existir suelos con distintas clasificaciones y categorias dentro de
una misma area de reparto, es decir, suelo urbano (no consolidado), y
suelo urbanizable (ordenado y sectorizado), en tanto que cada una de
estas clasificaciones implica un régimen juridico propio, con distintos de
derechos y deberes. Por tanto se considera que no procede la homoge-
nizacion de sectores con distinta clasificacién dentro de una misma area
de reparto.

B. Usos globales diferenciados. Como segundo criterio, dentro de cada
clase de suelo, se ha aplicado el de no incluir unidades o sectores con
diferentes usos globales dentro de una misma area de reparto, diferen-
ciandose asi, en nuestro municipio, entre los siguientes usos globales:
residencial, industrial y terciario. Y ello, en aplicacién del apartado c) del
articulo 60 de la LOUA que posibilita diferencias mayores entre los apro-
vechamientos medios de areas de reparto que tengan diferentes usos
globales.

C. Localizacion espacial. Como tercer criterio aplicado dentro de cada cla-
se de suelo y uso global, es el de localizacion espacial, al considerarlo el
mas equitativo para el efectivo reparto de cargas y beneficios, al integrar
en si mismo los diferentes valores de posicion relativa que necesariamen-
te se producen en cualquier ambito urbano.

Se han fijado los coeficientes de homogenizacion conforme a lo estableci-
do en el Articulo 59 y 61 de la LOUA cuya finalidad es determinar el conte-
nido econémico del derecho de propiedad mediante parametro relativos
a localizacion, uso y tipologia o a través de valores establecidos segun
criterios de valoracién catastral.

Los coeficientes de homogenizacién resultantes y de adoptados en el
PGOU de Alcolea del Rio son:



Tabla 19: Coeficiente de homogeneizacion

|Denominaci6n |Ca|iﬁcaci6n |C. HomogeneizaciénlCoef. VL|Coef. VP |

CcT Casco Tradicional 1,00 1,00 0,85

EN Ensanche 0,91 0,91 0,77

UA Adosada 0,84 0,84 0,71
AU Barrriada San

AU Juan 0,71 0,71 0,60

| Industrial 0,91 - -

T Terciario 0,91 - -
Residencial

RP plurifamiliar 0,84 0,84 0,71

RA Residenacia 1,00 1,00 0,85

Coeficiente de homogeneizacidn de uso y tipologia
Coeficiente de hogeneizacién para Vivivenda Libre
Coeficiente de hogeneizacién para Vivivenda Protegida

(se aplican multiplicando por 1/coef.)

Por otra parte, segun el articulo 61.4 de la LOUA, deben establecerse “co-
eficientes correctores especificos al objeto de compensar a aquellos pro-
pietarios de suelos destinados a viviendas de proteccién oficial u otros
regimenes de proteccion publica u otros usos de interés social”.

Area de reparto

Los coeficientes de homogenizacion resultantes y adoptados en el PGOU
de Alcolea del Rio entre el valor de la vivienda libre y la protegida, calcula-

dos siguiendo igualmente criterios de valoracion catastral, son:.
Vivienda Libre =1,00

Vivienda Protegida =0,87

11. Definicidn y justificacion de las dreas de reparto

El planeamiento de desarrollo correspondiente podra, en virtud del art.
61.5 de la LOUA, ponderar relativamente los distintos coeficientes de ho-
mogeneizacion dentro del espacio ordenado.

Resultados de los cdlculos:

A continuacion se incluyen los resultados del célculo del aprovechamiento
medio para cada area de reparto, segun los criterios indicados en los apar-
tados anteriores, resumiendo las condiciones de la gestién de las areas de
suelo urbano no consolidado, suelo urbanizable ordenado, y suelo urba-
nizable sectorizado.

Tabla 20: Areas de reparto en Suelo Urbano no Consolidado

Tabla 21 Areas de reparto en Suelo Urbanizable Ordenado y Sectorizado

Como puede comprobarse, en el suelo urbanizable sectorizado las areas
de reparto con igual uso global y caracteristicas semejantes ofrecen apro-
vechamientos medios que varian entre si menos de un 10%, cumpliéndo-
se lo previsto en el articulo 60 c).
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B 11. Definicidn y justificacion de las areas de reparto

Tabla 20: Areas de Reparto en Suelo Urbano

| Clasificacion de Suelo Uso Global Sectores Sistemas Generales Adscritos |Superficie Ap. Objetivo Ap. Medio
(m?s)
AR-01 Suelo Urbano No Consolidado Residencial
SUNC-R-01 1.957 m?s 1.223,05 m?tp
Totales 1.957 m?%s 1.223,05m%p 0,62496 m?*tp/m3s

Tabla 21: Areas de Reparto en Suelo Urbanizable

Clasificacién de Suelo Uso Global Sectores Sistemas Generales Adscritos |Superficie Ap. Objetivo Ap. Medio
(m?s)
AR-02 Suelo Urbanizable Ordenado Residencial
SUO-R-01 46.000 m?3s 20.830,44 m3tp 20.830 m?tp/m3s
Totales 46.000 m?s 20.830,44 m*tp  0,45284 m?tp/m?s
AR-03 Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial
SUS-R-01 38.971 m?3s 20.296,10 m?tp 18.402 m2tp/m?3s
SUS-R-02 6.428 m?3s 2.789,75 m*p 3.035 m?tp/m?s
SGEL-01 1.084 m3s 512 m?tp/m?s
SGEL-02 1.907 m? 900 m?tp/m?3s
SGINF-01 500 m?
Totales 48.890 m?s 23.085,85 m%tp  0,47220 m*tp/m?s
AR-04 Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial
SUS-1-01 38.908 m?3s 21.243,77 m?tp 17.898 m2tp/m?3s
SUS-1-02 48.235 m?s 26.336,31 m?tp 22.189 m*tp/m?s
SGV-01 4.030 m?3s 1.854 m?*tp/m?s
SGV-02 11.760 m?3s 5.410 m?tp/m?3s
SGINF-02 500 m?
Totales 103.433m?s  47.580,08 m*tp  0,46001 m*tp/m?s
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11. Definicion y justificacion de las areas de reparto B
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12. JUSTIFICACION SOBRE LA PROPUESTA DE VPO

En el Articulo 10.1.A.b) de la LOUA referente a la reservas, en suelos urba-
nos no consolidados y urbanizables sectorizados de uso residencial, con
destino a viviendas de Proteccion, se indica :

“b) En cada drea de reforma interior o sector con uso residencial, las re-
servas de los terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la
edificabilidad residencial de dicho dmbito para su destino a viviendas pro-
tegidas, en los términos previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Sue-
lo, que podrd aumentar este porcentaje para atender las necesidades del
municipio.

Si, del estudio de las necesidades presentes y futuras de la poblacion, el
Plan Municipal de Vivienda y Suelo arroja una demanda de vivienda pro-
tegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al porcentaje
de reserva establecido en el pdrrafo anterior, la diferencia hasta alcanzar
éste deberdad destinarse a viviendas sujetas a algtin régimen de proteccion
municipal que, al menos, limite su precio mdximo en venta o alquiler y es-
tablezca los requisitos que han de cumplir los destinatarios de las mismas,
en el marco de lo establecido en la legislacion requladora del derecho a la
vivienda en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Dicho régimen de pro-
teccion municipal deberd que-dar establecido en el citado Plan municipal.”

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo aprobado para Alcolea del Rio con
fecha de diciembre de 2015 finalmente no establece ningun requisito es-
pecifico de reserva para los nuevos suelos urbanizables. En su apartado
7.11. Conclusiones recoge lo siguiente:

“Del andlisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es el “PGOU Adap-
tacion Parcial de las Normas Subsidiarias Municipales de Alcolea del Rio”.
Se encuentra aprobado el Avance del nuevo Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Alcolea del Rio. El andlisis se ha efectuado en base a la or-
denacion vigente, no obstante de cara al apartado de propuestas se tienen
en cuenta las determinaciones del PGOU cuyo desarrollo para la aproba-
cidn inicial se estd ultimando.

12. Justificacion de la propuesta de VPO

De acuerdo al andlisis efectuado, la capacidad tedrica mdxima de vivien-
das para los suelos residenciales es de 504 viviendas en suelo urbano con-
solidado, 26 viviendas estimadas en el suelo urbano no consolidado y 154
viviendas en suelo urbanizable ordenado

Con estos datos la promocion total de estos suelos permitiria la construc-
cion de un total de 684 viviendas. En base a la ratio 2,5 hab/viv. la capa-
cidad habitacional vacante que tiene los distintos suelos residenciales es
de 1.710 habitantes.

El suelo disponible a corto—-medio plazo permitiria la promocion de 551
viviendas (113 corto plazo + 438 medio plazo), que en su mayoria esta
Urbanizado (suelo urbano consolidado y ordenado con urbanizacion muy
avanzada). Estos valores que se estiman suficientes para cubrir la deman-
da detectada.

La tipologia predominante en el municipio es la de vivienda unifamiliar y
la superficie media de las viviendas, es superior a la necesaria para cubrir
las demandas del PMVS.

El nuevo PGOU desarrollard el suelo Urbanizable Sectorizado, localizando
las zonas en los exteriores terrenos sur-sureste del municipio, en conexion
con las urbanizaciones ya consolidadas. En estos sectores se ha previs-
to una reserva de suelo residencial para una capacidad de 408 viviendas
aproximadamente.

En cuanto a las reservas de suelo destinado a vivienda protegida, la reser-
va de suelo permite la construccion de 18 viviendas en sectores de suelo
Urbano (9 en suelo privado y 9 de patrimonio publico) y 47 viviendas en el
sector de suelo Urbanizable Ordenado.

El suelo perteneciente al patrimonio municipal proveniente de las cesiones
de suelo provenientes del desarrollo urbanistico permite la promocion de
9 viviendas protegidas. “

El PMVS indica que a corto-medio plazo, con los suelos actualmente pen-
dientes de desarrollo del suelo urbano no consolidado y suelo urbaniza-
ble ordenado, la demanda de vivienda protegida esta cubierta, y para los
futuros suelos urbanizables que designe el PGOU no establece ninguna
determinacién concreta.

Se considera que la estimacion del PMVS de demanda a corto-medio
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plazo coincide con la previsién de desarrollo del PGOU, ya que desde un
principio se ha considerado prioritario la ocupacién y colmatacion de los
ambitos ya previstos en el planeamiento anterior, quedando los nuevos
sectores de suelo urbanizable previstos por el plan general como una op-
cién de crecimiento futura en caso de una mayor demanda que acompafie
el desarrollo de usos industriales, dentro de un escenario a largo plazo.

Por tanto el plan general plantea, en este escenario a largo plazo del de-
sarrollo de los sectores de suelo urbanizable, una reserva de vivienda pro-
tegida similar a la que se ha llevado a cabo, correspondiente al 30% de
la edificabilidad residencial, concordante con las determinaciones de la
LOUA.

En las fichas Urbanisticas correspondientes a sectores y unidades de sue-
los urbanizables sectorizados y urbanos no consolidados se incluyen las
reservas minimas correspondientes a cada uno de ellos.

En cumplimiento de estas determinaciones referente a la reservas en sue-
los urbanos no consolidados y urbanizables sectorizados de uso residen-
cial, con destino a viviendas de Proteccion, se incluyen y desarrollan, en
el Capitulo Quinto de la Normativa las determinaciones del PGOU. El re-
sumen de los datos generales, detallados en los correspondientes Anexos
de la normativa, es el siguiente:

Tabla 22: Propuesta VPO

Clase de Superficie Edif. N2 viv. Edificabilidad [n2 viv. VPO |

suelo Residencial |Estimadas |V.P. estimadas

S.U.N.C. 16.704 m?s 1.409 m?t 60 viv 423 m*t 4 viv

S.U.O. 46.000 m?s  23.998 m%t 154 viv 7.199 m?t 46 viv

S.U.S. 132.542 m?%s  45.399 m?t 190 viv 13.620 m%t 57 viv

TOTAL 195.246 m3s  70.806 m?%t 404 viv 21.242 m?t 107 viv
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13. Justificacion de los estandares del art. 17 B

13. JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES DEL ART. 17 DE LA LOUA

Para las reservas de suelo para equipamientos y zonas verdes, densidades
se han adaptado los parametros minimos de reserva de suelo estipulados
por el Articulo 17 de la LOUA.

Tabla 23: Reservas de suelo para equipamientos y zonas verdes

Iﬁﬁﬂcacmn [industrial / Terciario [Residencial |
Reservas Suelo 14% Suelo T. 36 m’s/100 m” /t
Equipamientos 4% Suelo T. 16 m’ s/100 m* /t
Zonas Verdes 10% Suelo T. 20 m”s/100 m” /t

La superficie destinada a zonas verdes en suelo residencial no serd nunca
menor del 10% de la superficie del sector, -cuando por aplicacion de los
anteriores estandares no se alcance el 10% de superficie siempre se re-
servara el 10%-, ademas se reservara aparcamiento publico entre 0,5y 1,0
plazas por cada 100 m2 de techo edificable en usos residenciales, tercia-
rios o industriales. El Ayuntamiento para el desarrollo de sectores podra
fijar en funcién de las condiciones del lugar un valor concreto dentro de
este margen.

En suelo de uso caracteristico residencial no se superaran, con caracter
general, el nimero maximo de 75 Viv/Ha, en cada sector se incluird de
manera indicativa el nimero estimado de viviendas; se podra incremen-
tar el numero de viviendas en la misma proporcién en la que se aumente
la vivienda protegida sin que se supere el limite legal. Queda limitada la
edificabilidad en suelo de uso residencial, terciario e industrial a 1,00 m2
de techo sobre cada m2 de suelo bruto.
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14. TABLAS RESUMEN DE DETERMINACIONES DEL PGOU.

Se adjunta a continuacion las Tablas-Resumen que expresen las dimensio-
nesy las superficies incluidas en cada clase y categoria de suelo, sectores y
unidades de ejecucidn, Sistemas Generales, Areas de Reparto, etc.

Tabla 24: Suelo urbano no consolidado

14. Tablas resumen

Identificador Superficie Coef. Edificabilidad Densidad Nivel N2Viv. Edif. N2 VP |% Edif.
Edificabilidad Viv/Ha Densidad Residencial Residencial
Glogal

Suelo Urbano No Consolidado - Ambito con Planeamiento Incorporado

SUNC-API-01 14.747 m2s 0,61 m2t/m2s 9.060 m2t 32,55 viv/Ha Media 48 viv 9.060 m2t - 0%

Suelo Urbano No Consolidado

SUNC-R-01 1.957m2s 0,72 m2t/m2s 1.409 m2t 61,32 viv/Ha Alta 12 viv 1.409 m2t 4 viv 30%

Tabla 25: Zonas en suelo urbano

Identificador |N2 Zona [Nomenclatura Superficie Uso Global |Edif. Global Coef.Edificabilidad |Densidad Nivel de |Edif. Residencial |Media Dotacional
Global Global Densidad
Z1 1 Barrio norte 176.326 m?s Residencial 171.264 m%t 0,971 m*t/m?s 48,56 viv/Ha Media 171.264 m%t 0,060 m2s/m?t
z2 2 Centro 182.485 m?s Residencial 219.784 m%t 1,204 m*t/m3s 60,22 viv/Ha Alta 219.784 m%t 0,010 m?s/m?t
Z3 3 Barrio sur 173.654 m?s Residencial 126.804 m?t 0,730 m?*t/m3s 36,15 viv/Ha Media 125.568 m?t 0,026 m?s/m?t
74 4 Industrial 80.227 m?s Industrial 27.465 m%t 0,342 m?t/m?s 0,00 viv/Ha ---- 0 m?t 0,017 m2s/m?t
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14. Tablas resumen

Tabla 26: Suelo urbanizable

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Identificador |Denominacién del Ambito Area de Reparto Uso Superficie Programacién |Prioridad
Caracteristico

SUO-R-01 0 AR-02 Residencial 46.000 m2s Desarrollada -

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Identificador |Denominacién del Ambito Area de Reparto Uso Superficie Programacion |Prioridad

Caracteristico

SUS-R-01 Ampliacién Ferial AR-03 Residencial 38.971 m2s ler cuatrinenio Media

SUS-R-02 Polvero AR-03 Residencial 6.428 m2s ler cuatrinenio Baja

SUS-1-01 Ampliacién Poligono norte AR-04 Industrial 38.908 m2s ler cuatrinenio Alta

SUS-1-02 Ampliacién Poligono este AR-04 Industrial 48.235 m2s 29 cuatrinenio  Media

Tabla 26: Suelo urbanizable

SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Identificador |Coef. de Edificabilidad Densidad Nivel NevViv.  |Edif. NeVP |% Edif.

Edificabilidad Global |Global Viv/Ha densidad Residencial Residencial

SUO-R-01 0,52 m2t/m2s 23.998 m2t 33,48 viv/Ha Media 154 viv 23.998 m2t 30%

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Identificador |Coef. de Edificabilidad Densidad Nivel NeViv.  |Edif. NeVP |% Edif.

Edificabilidad Global |Global Viv/Ha densidad Residencial Residencial

SUS-R-01 0,60 m2t/m2s 23.383 m2t 42,86 viv/Ha Media 167 viv 23.383 m2t 50 viv 30%

SUS-R-02 0,50 m2t/m2s 3.214 m2t 35,71 viv/Ha Media 23 viv 3.214 m2t 7 viv 30%

SUS-I-01 0,60 m2t/m2s 23.345 m2t 0,00 viv/Ha - 0 viv 0 m2t 0 viv 0%

SUS-I-02 0,60 m2t/m2s 28.941 m2t 0,00 viv/Ha - 0 viv 0 m2t 0 viv 0%

Tabla 27: Suelo no urbanizable
|Identificador |Denominaci6n de la Zona |Categorl’a |Superficie

SNU-A NIVEL A SNU de especial proteccion por legislacion especifica 3.882.063 m%s
SNU-B NIVEL B SNU de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica 25.892.339 m%s
SNU-C NIVEL C SNU de caracter natural o rural 20.074.920 m?s
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14. Tablas resumen B

Tabla 28: Dotaciones y Equipamientos

SISTEMAS GENERALES Equipamiento

Identificador Denominacién Destino/Uso Superficie Existente/ Clasificacion Incluido en |Adscrito al No Incluidc
Propuesto el Sector Sector / Area |Adscrito
de Reparto
SGEQ-01-0OB CEIP Miguel de Cervantes Educativo 6.759 m?s existente Suelo Urbano Consolidado -—- -—- X
SGEQ-02-0OB IES Las Acefias Educativo 5.582 m?s existente Suelo Urbano Consolidado --- - X
SGEQ-03-0OB Polideportivo y Piscina Municipal Deportivo 12.575 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - - X
SGEQ-04-0B Campo de Futbol A.P. Hidalgo Deportivo 10.600 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - - X
SGEQ-05-0B Ayuntamiento Servicio Publico 237 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - - X
SGEQ-06-0OB Policia Local Servicio Publico 627 m?s existente Suelo Urbano Consolidado --- X
SGEQ-07-0B Consultorio Médico Servicio Publico 360 m?s existente Suelo Urbano Consolidado X
SGEQ-08-0B Mercado, Guarderia y Caseta Municipal Servicio Publico 1.175 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - X
SGEQ-09-0B Cementerio Servicio Publico 6.976 m?s existente Suelo Urbano Consolidado --- X
SGEQ-10-OB Punto limpio Servicio Publico 1.068 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - --- X
SGEQ-11-0B Biblioteca Educativo 225 m?s existente Suelo Urbano Consolidado -—- --- X
SGEQ-12-0B Casa de la Cultura Servicio Publico 1.126 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - --- X

Tabla 28: Dotaciones y Equipamientos

SISTEMAS GENERALES Comunicaciones

Identificador Denominacién Destino/Uso Superficie Existente/ Clasificacion Incluido en |Adscrito al No Incluido ni
Propuesto el Sector Sector / Area |Adscrito
de Reparto
SGV-01 Viario sur Sistema General Viario 4030,00 propuesto Suelo Urbanizable Sectorizado - AR-04 ---
SGV-02 Viario exterior Sistema General Viario 11760,00 propuesto Suelo No Urbanizable - AR-04 -

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALCOLEA DEL RiO 87



B

88

14. Tablas resumen

Tabla 28: Dotaciones y Equipamientos

SISTEMAS GENERALES Espacios Libres

Identificador Denominacion Destino/Uso Superficie Existente/ Clasificacion Incluido en |Adscrito al No Incluido ni
Propuesto el Sector Sector / Area |Adscrito
de Reparto
SGEL-01-OB PP-R-2 y UA-6 Espacios Libres 5.217 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - -—- X
SGEL-02-0OB Junto cementerio Espacios Libres 653 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - - X
SGEL-03-0OB PP-I-1 Espacios Libres 1.217 m2s existente Suelo Urbano Consolidado - --- X
SGEL-04-0OB PP-I-1 Espacios Libres 4.727 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - --- X
SGEL-05-0OB Ferial Espacios Libres 6.410 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - --- X
SGEL-06-0OB Parque entrada sur Espacios Libres 2.696 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - --- X
SGEL-07-0B Fachada Oeste (ribera del rio) Espacios Libres 3.125 m?s existente Suelo Urbano Consolidado - -- X
SGEL-08-0OB Ferial Este Espacios Libres 8.308 m?s existente (tras, Suelo Urbano Consolidado - --- X
SGEL-01 Ampliacion ferial norte Sistema General Espacios Libres 1.084 m2s propuesto Suelo Urbanizable Sectorizado - AR-03 ---
SGEL-02 Zona Industrial Sistema General Espacios Libres 1.907 m2s propuesto Suelo Urbanizable Sectorizado -- AR-03 -
SISTEMAS GENERALES Infraestructuras
Identificador Denominacién Destino/Uso Superficie Existente/ Clasificacion Incluido en |Adscrito al No Incluido ni
Propuesto el Sector Sector / Area |Adscrito
de Reparto
SGINF-01-OB Central eléctrica Infraestructuras 10.013 m?s existente Suelo No Urbanizable --- - X
SGINF-02-OB Depositos de agua Infraestructuras 1.718 m2s existente Suelo No Urbanizable - --- X
SGINF-03-0B Telefénica Infraestructuras 118 m?s existente Suelo Urbano Consolidado --- --- X
SGINF-01 Depositos de agua Sistema General Infraestructuras 500,00 propuesto Suelo No Urbanizable -—- AR-03 ---
SGINF-02 Dep0sitos de agua Sistema General Infraestructuras 500,00 propuesto Suelo No Urbanizable - AR-04 -
SGINF-03 Muro defensa inundabilidad Sistema General Infraestructuras - propuesto Suelo No Urbanizable - - X
SGINF-04 EDAR Sistema General Infraestructuras - propuesto Suelo No Urbanizable - - X
MEMORIA DE ORDENACION



Tabla 29: Ambitos de reparto o gestion

14. Tablas resumen

Identificador |Denominacion Uso Caracteristico [Superficie Area de Reparto |Ap. Medio
AR-01 Suelo Urbano No Consolidado Residencial 1.957 m?%s 01 0,62496 m?tp/m?s
AR-02 Suelo Urbanizable Ordenado Residencial 46.000 m?s 02 0,45284 m2tp/m?s
AR-03 Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial 48.890 m?s 03 0,47220 m2tp/m?s
AR-04 Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial 103.433 m?s 04 0,46001 m2tp/m?s
Tabla 29: Sectores en areas de reparto
Clasificacion de Suelo Uso Global Sectores Sistemas Generales Adscritos [Superficie Ap. Objetivo Ap. Medio
(m?s)
AR-01 Suelo Urbano No Consolidado Residencial
SUNC-R-01 1.957 m3s 1.223,05 m?tp
Totales 1.957 m3s 1.223,05 m?’tp  0,62496 m2tp/m?s
AR-02 Suelo Urbanizable Ordenado Residencial
SUO-R-01 46.000 m?s 20.830,44 m?tp 20.830 m?tp/m3s
Totales 46.000 m%s  20.830,44 m*tp  0,45284 m%tp/m?s
AR-03 Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial
SUS-R-01 38.971 m?% 20.296,10 m%p 18.402 m?tp/m?s
SUS-R-02 6.428 m?s 2.789,75 m3tp 3.035 m?tp/m3s
SGEL-01 1.084 m?3s 512 m%tp/m3s
SGEL-02 1.907 m?3s 900 m?tp/m?s
SGINF-01 500 m3s
Totales 48.890 m%s  23.085,85 m’tp  0,47220 m’*tp/m?s
AR-04 Suelo Urbanizable Sectorizado Industrial
SUS-1-01 38.908 m?s 21.243,77 m?tp 17.898 m?tp/m?s
SUS-1-02 48.235 m?s 26.336,31 m3tp 22.189 m?tp/m32s
SGV-01 4.030 m?s 1.854 m%tp/m?s
SGV-02 11.760 m?s 5.410 m%tp/m?s
SGINF-02 500 m?s
Totales 103.433 m?s  47.580,08 m?*p  0,46001 m?tp/m?s
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14. Tablas resumen

MEMORIA DE ORDENACION

Tabla 30: Resumen de datos generales del plan vigente relativos a la clasificacion, viviendas y especios

libres

Clasificacion de Suelo |Superficie m2s Viv. Existentes Viv. Previstas no Espacios Libres
ejecutadas (SSLL+SSGG)

Suelo Urbano 612.691 m?s 1.447 viv* 100 viv*** 30.799 m3s

Suelo Urbanizable 46.000 m?s 0 154 viv** 22.729 m3s

Suelo No Urbanizable 50.013.964 m?s -- -

SS.GG. No clasificados 0m?s - 0m3s

Totales 50.672.655 m?s 1.447 viv 254 viv 53.528 m?s

*Segun poblacion
**Suelo Urbanizable Ordenado

***Suelo urbano no consolidado, incluso sectores eliminados



Tabla 30: Resumen de datos generales del plan vigente relativos a clasificacion viviendas y

espacios libres

14. Tablas resumen

SUPERFICIES VIVIENDAS ESPACIOS LIBRES
Plan Vigente Nuevo Plan Viv. Existentes |Viv. Previstas no |Viv. Nuevas |Viv. Nuevas |SS.GG. SS.GG. SS.LL.
Plan Vigente ejecutadas Plan |Propuestas |propuestas |Plan Vigente |Nuevo Plan Nuevo Plan
Clasificacion de Suelo Vigente VP
Suelo Urbano Consolidado 588.844 m?s 595.987 m?s 1.447 viv* 0viv 0 viv 24.045 m?s 24.045 m?*s 8.893 m?%
No consolidado 23.847 m?%s 16.704 m?s 100 viv** 60 viv 4 viv 0m?3 0m?3 0m?3
Total 612.691 m%s 612.691 m?s 1.447 viv 100 viv 60 viv 4viv| 24.045 m%s 24.045 m?s 8.893 m?s
Suelo Urbanizable Ordenado 46.000 m?s 46.000 m?s 154 viv** 154 viv 46 viv 0m?3 0m?3 5.423 m?%
Sectorizado 0m?3 132.542 m?s 190 viv 57 viv 0m?3 2.991 m? 14.034 m?s
No Sectorizado 0m?3 25.079 m% 0viv 0viv 0viv 0m?3 0m?3 0m?3
Total 46.000 m?s 203.621 m?s 154 viv 344 viv 103 viv 0 m?s 2.991 m?s 19.457 m?s
Suelo No Urbanizable  Protegido 29.774.402 m?s 0m? 0m? 0m?
No protegido 20.074.920 m?s 0m?3 0m?s 0m?s
Total 50.013.964 m%s  49.849.322 m%s 0m?s 0m?s 0m?s
$S.GG. No clasificados 0 m?s 7.021 m?s 0 m?s 0m?s 0m?s
Totales 50.672.655 m*s  50.672.655 m?s 1.447 viv 254 viv. 404 viv*** 107 viv| 24.045 m?s 27.036 m?s 28.350 m?s

*Segun poblacion

**Segun instrumentos de planeamiento, incluso sectores eliminados

***Se incluyen viviendas provenientes del planeamiento anterior
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15. PROGRAMACION Y EVALUACION DE LOS RECURSOS

Conforme a lo establecido en los Articulos 10.2.A.f) y 19.1.32 de la LOUA
contendra las previsiones de programacién y gestion de las actuaciones
previstas en el PGOU y la evaluacién de los recursos donde se contenga
una relacion de las acciones fundamentales previstas para el desarrollo y
ejecucién del Plan General, definiendo: tipo de accidn, prioridad, valora-
cion y asignacion de su financiacién a los distintos agentes y organismos,
con especial incidencia en la ejecucion de las obras de urbanizacién co-
rrespondientes a la estructura general del territorio, asi como a la implan-
tacion de los servicios. El documento correspondiente incluido en el Plan
General 3.1. EVALUACION ECONOMICA FINANCIERA y 3.2. INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA, donde se desarrollan los siguientes conte-
nidos:

12, Secuencia y Programacién temporal de actuaciones por distintas cla-
ses de suelo

El Plan General establece dos periodos cuatrienales para la ejecucion de
las actuaciones contenidas en el mismo. Se han ordenado estas por clases
de suelo, sistemas generales y prioridad de ejecuciéon Maxima, Media y
Reducida. El programa tiene caracter vinculante para la iniciativa de pla-
neamiento de los sectores de suelo urbanizable, en relacién con las obli-
gaciones de los propietarios de suelo.

22, Evaluacidon econémico—financiera

. EI Plan General evalua el coste total de las actuaciones contempladas en
el mismo desagregadas por su caracter y clase de suelo. Asignando a los
diferentes agentes, Administraciones Publicas e Iniciativa privada,

- Coste total....ccoeeeeeeeeecnnneenn.. 17.052.520 € (100%)
- Ayuntamiento.........ccceeeevreeenne 2.494.626 € (14,63%)
- Iniciativa Privada.........cccoeeeun.n. 14.557.876 € (85,37%)

- El comportamiento inversor de las Administraciones Publicas, por su

15. Programacion y evolucion de los recursos

caracter no puede ser determinado para los ejercicios horizonte de las
actuaciones de la Plan. Solamente el Ayuntamiento en la secuencia y pro-
yeccién de sus presupuestos de inversion resulta previsible y evaluable.
Las conclusiones del mismo demuestran la capacidad del municipio para
afrontar los costes que este Plan determina.

- La iniciativa privada asume como obligacién, Art.51.1, y 113 de la LOUA,
los costes de urbanizacidn y puesta en servicio de las unidades de ejecu-
cion desarrollo del plan, y los costes de enlace y acondicionamiento de
sistemas generales. Estos costes se repercuten sobre m2 de suelo bruto
de la unidad de ejecucion o sobre el 90% del aprovechamiento objetivo.
Resultante es:

128,43 €/m2t
74,56 €/m2s

Repercusion media techo

Repercusion media suelo

392, Informe de Sostenibilidad Economica

- El articulo 19.1.32 de la LOUA determina el contenido de los Informes de
Sostenibilidad Econdmica que ha de justificar y acreditar:

- La existencia de suelo de actividades productivas en proporcién adecua-
da para el crecimiento urbano que se proyecte.

- El impacto en las Haciendas de las Administraciones responsables de la
implantacion de las infraestructuras y de su mantenimiento.

El dictamen sobre la sostenibilidad econdmica del Plan General de ALCO-
LEA DEL RIO es favorable ya que el Balance Fiscal Municipal es positivo
porque los ingresos corrientes superan los gastos corrientes cada afio con
el mismo estandar de servicios actuales en el periodo de 2014 al 2022, y
por lo tanto el Ayuntamiento podra aplicar este ahorro bruto positivo a
gastos de inversidn real para el conjunto de la ciudad.

Por lo tanto, el presente Plan General, consecuentemente, es “econdmi-
camente viable, competitivo y sostenible” en la hipdtesis considerada en
esta memoria, cumpliendo asi los objetivos del Real Decreto Legislativo
2/2008.
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